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المالية  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

   مقدمة 

م لشركة جبل عمر للتطوير  2023سبتمبر    30المالية الأولية الموحدة المختصرة المرفقة كما في  لقد فحصنا القوائم  
 )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"( المكونة من:

 

 م؛ 2023سبتمبر  30قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •

المختصرة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة  •
 م؛ 2023سبتمبر  30

 م؛ 2023سبتمبر  30في  لفترة التسعة أشهر المنتهيةقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة  •

 م؛ و 2023سبتمبر  30قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  •

 الإيضاحات للقوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.  •
 

إن الإدارة هي المسئولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  
ج عن هذه القوائم المالية  "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتا  34

 الأولية الموحدة المختصرة استنادا إلى فحصنا. 

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع 2410الفحص ) للمعيار الدولي لارتباطات وفقا
السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  العربية المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

إجراءات تحليلية   المالية والمحاسبية، وتطبيق  المسؤولين عن الأمور  أساسي للأشخاص  استفسارات بشكل  من توجيه 
ً  بها القيام يتم التي من المراجعة في نطاقه كبير بشكل   أقل الفحص وإجراءات فحص أخرى. ويعد الدولية  لمعاييرل وفقا

ننا لا السعودية، وبالتالي فإنه  العربية في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور  يمك ِّ
 مراجعة.  رأي نبُدي فلن الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية مراجعة. وعليه، 

 أساس الاستنتاج المتحفظ

إجمالي موجودات المجموعة على ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية   يتضمنم،  2023سبتمبر    30كما في  
مليون ريال سعودي على التوالي    3,491مليون ريال سعودي و    21,425سم "الممتلكات"( بمبلغ  أب  مجتمعين)يشار إليها  

 ن ريال سعودي على التوالي(. مليو  5,048مليون ريال سعودي و  19,502م:  2022ديسمبر  31)
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المالية  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

 أساس الاستنتاج المتحفظ )يتبع( 

، نظرًا لوجود مؤشرات انخفاض في القيمة تم تحديدها في الفترات المالية الحالية  5كما تم الإفصاح عنه في الإيضاح  
والسابقة، فقد أجرت الإدارة دراسة انخفاض في القيمة في تلك الفترات المعنية. ووفقًا لتقييم الإدارة الذي تم إجراؤه خلال  

م والذي تضمن مراجعة بأثر رجعي للمبلغ القابل للاسترداد للممتلكات  2023بتمبر س 30فترة التسعة أشهر المنتهية في 
مليار ريال سعودي   0.7في الفترات السابقة، حددت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعديل انخفاض في القيمة قدره  

المقابلة للممتلكات والآلات والمعدات م. وبناءً عليه، أقرت الإدارة التعديل من خلال تعديل الأرصدة  2022يناير    1كما في  
. ومن وجهة نظر 20والخسائر المتراكمة اعتبارًا من ذلك التاريخ. وتم الإفصاح عن تأثير التعديل في الإيضاح رقم  

تند  الإدارة، فإن تقديرات القيمة القابلة للاسترداد المستخدمة في إجراء تقييم الانخفاض في القيمة السابق والتعديل الناتج تس
م. إلا أننا، نظرًا لمرور الوقت والتغيرات الكبيرة  2022يناير    1إلى الافتراضات والأحكام القائمة في تاريخ التعديل، أي  

يناير    1في ظروف السوق منذ تاريخ التعديل، لا يمكننا استنتاج ما إذا كانت تلك الافتراضات والأحكام معقولة كما في  
لظروف والمعلومات التي تنشأ بعد تاريخ التعديل، وبالتالي لا تتضمن المعلومات أي  م وغير متأثرة بالأحداث وا2022

ملاحظات تم إدراكها لاحقاً. وبناءً عليه، لم نتمكن من استنتاج ما إذا كان يلزم إجراء أي تعديل على المبالغ المدرجة  
صروفات الواردة في قائمة الربح أو الخسارة  م وكذلك على مبلغ الم2022يناير    1للممتلكات والخسائر المتراكمة كما في  

م. كما تم تعديل 2022سبتمبر    30والدخل الشامل الآخر لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المقارنتين المنتهيتين في  
نة أرقام استنتاجنا في القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة أيضاً بسبب التأثير المحتمل لهذ الأمر على إمكانية مقار

 الفترة الحالية والأرقام المقابلة لها.     

 الاستنتاج المتحفظ

الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المقارنتين   بفترتياستنادا إلى فحصنا، باستثناء التأثيرات المحتملة على الأرقام ذات الصلة  
قسم أساس الاستنتاج المتحفظ من تقريرنا، م بالنسبة للأمر الموضح في الفقرة السابقة في  2022سبتمبر    30المنتهيتين في  

للتطوير   المرفقة لشركة جبل عمر  المختصرة  الموحدة  المالية الأولية  القوائم  إلى علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن  فلم ينم 
ولي"  "التقرير المالي الأ  34والشركات التابعة لها غير معدة، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  

 المعتمد في المملكة العربية السعودية.

 لفت انتباه 

من القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة، والذي يشير إلى أنه كما في    4-2نود أن نلفت الانتباه إلى الإيضاح رقم  
المنتهية في   التسعة أشهر  للمجموعة  2023سبتمبر    30فترة  المتداولة  المتداولة  م، فإن المطلوبات  تتجاوز موجوداتها 

وويعتمد    مليون ريال سعودي   564بمبلغ   للمجموعة،  المتوقعة  النقدية  التدفقات  الإيجابي صافي  النقدي  التدفق  صافي 
بيع قطع أراضي معينة   تمويل الديون وقدرة المجموعة على  للأشهر الاثني عشر القادمة، من تاريخ التقرير، بشكل كبير

. وكما  2023سبتمبر    30مصنفة ضمن الأصول المحتفظ بها للبيع في قائمة المركز المالي المختصرة الموحدة كما في  
، تشير هذه الأحداث والظروف، إلى جانب أمور أخرى مبينة في هذا الإيضاح، إلى  4-2هو مذكور في الإيضاح رقم  

 ً كبيراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. ولم يتم تعديل    وجود عدم تأكد جوهري قد يثير شكا
 استنتاجنا فيما يتعلق بهذا الأمر. 

 كي بي إم جي للاستشارات المهنية
 
 
 

 ــ  ــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراهيم عبود باعشن 

 382رقم الترخيص 
 م 2023نوفمبر  15 في جدة،

هـ1445 جمادى الأولى 1الموافق 



 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 ةرصتخملا ةدحوملا يلاملا زكرملا ةمئاق
 ‏م77١٠ ربمتبس ‏7١ يف امك

 تادوجومل

 ةلوادتملا ريغ تادوجوملا
 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا
 ةسوململا ريغ تادوجوملا
 ةيرامثتسا تاراقع

 ةيكلملا قوقح ةقيرطب اهيف رمثتسم ةكرش
 ةراسخلا وأ حبرلا لالخ نم ةلداعلا ةميقلاب جردم يلام رامثتسا
 لوادتملا ريغ ءزجلا - زجتحملا دقنلا
 ىرخأ ةلوادتم ريغ تادوجوم
 ةلوادتملا ريغ تادوجوملا يلامجإ

 ةلوادتملا تادوجوملا

 عيبلاو ريوطتلل اهب ظفتحُم ت تاراقع

 ىرخألا ةلوادتملا تادوجوملا
 ‏Goals ةيراجت ةنيدم ممذ

 لوادتملا ءزجلا - زجتحم دقن

 همكح يف امو دقنلا

 عيبلل اهب ظفتحم تادوجوم

 ةلوادتملا تادوجوملا يلامجإ

 تادوجوملا يلامجإ

 تابولطملاو ةيكلملا قوقح

 ةيكلملا قوقح
 لاملا سأآر
 رادصإ ةوالع

 يماظنلا يطايتحالا
 ةاقبملا حابرألا
 نيسسؤملا نيمهاسملا ضعبل فلس ىطايتحا
 ةعباتلا ةادآلا لبق مألا ةكرشلا يف نيمهاسملل ةدئاعلا ةيكلملا قوقح
 ةمئادلا

 ةمئاد ةعبات ةادأ

 ةادألا دعب مألا ةكرشلا يف نيمهاسملل ةدئاعلا ةيكلملا قوقح يفاص
 ةمئادلا ةعباتلا

 ةرطيسملا ريغ ةصحلا

 ةيكلملا قوقح يلامجإ

 داوج دمحم

 يلاملا ريدملا لامعأب مئاقلا
 يدومعلا دمحم دلاخ

 يذيفنتلا سيئرلا

 حاضيإلا
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 ريوطتلل رمع لبج ةكرش
 (ةيدوعس ةمهاسم ةكرش)

 (عبتي) ةرصتخملا ةدحوملا يلاملا زكرملا ةمئاق
 ‏م71١٠ ربمتبس ‏١" يف امك

 تابولطملا

 ةلوادتملا ريغ تابولطملا

 لوادتملا ريغ ءزجلا - فلثمو ضورق
 نيفظوملل ‏(Asta ةياهنا ‏ees صصخم

 ةلوادتملا ريغ تابولطملا يلامجإ

 ةلوادتملا تابولطملا

 لوادتملا ريغ - فلثمو ضورق

 6 6 6. \ ةاكزلا

 ةلوادتملا تابولطملا يلامجإ

 تابولطملا يلامجإ

 تابولطملاو ةيكلملا قوقح يلامجإ

 داوج دمحم
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 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 (ةعجارم ريغ) ةرصتخملا ةدحوملا رخآلا لماشلا لخدلاو ةراسخلا وأ حبرلا ةمئاق
 ‏م77١7 ربمتبس ‏٠١ يف نيتيهتنملا رهشأ ةعستلاو رهشأ ةثالثلا يترتفل

 تاداريإلا
 تاداريإلا ةفلكت

 حبرلا لمجم

 ‏.  قيوستلاو عيبلا تافورصم

 ىلع ةيلاملا ةراسخلا سكع / (صصخم

 ىرخالا ةيليغشتلا تاداريإلا
 ىرخألا ةيليغشتلا تافورصملا

 هيليغشتلا (ةراسخلا)/حبرلا
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 ةيكلملا قوقح
 ضرق ءافطإ نم حبرلا يفاص
 ىرخالا تادآريإلا
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 ىلإ دئاعلا
 مالا ةكرشلا يف نيمهاسملا
 ةرطيسملا ريغ صصحلا

 :(يدوعسلا لابرلاب) مهسلا (ةراسخ) / هيحبر
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 داوج دمحم

 يلاملا ريدملا لامعأب مئاقلا

 رهشا ةثالثلا ةرتف
 ذ ةيهتنملا

 ‏#5١  حاضيإلا
jير فلا ‏ 

 ل

١ 

١ 

 دك

3 

 الر ل
(VAY, + 4A)‏ 

eV, ory 

(Y,o%% 
) 

(v," 1°) 
o,1Ve 

 "والحمل

(114,AVe)‏ 

(+A)‏ 
 "ا

 "9.5" ا/

FALY,A0Y‏ 

(V,¥4V) 

Y.0,f00 

10,£00. 

 نين

Y.0,f00 

\,\oe, ove 

“vs 

 يدومعلا دمحم دلاخ

 يذيفنتلا سيئرلا

 دمتبس ‏٠

5 

Sa 
 ‎يدوعس

 ل ا

(Y\+, 70+)‏ 

V,4A4 

£20 

(of,)0Y 

(£+5.°Y¥) 

Y,£Ayv 

(4,047) 

 ‎مملكتك

 ‎)١الالا 4 ١(

 لك
 لك

 ١‎ oOو؟كهة١

yoF,\.o 

Vy yen k,ito 

1,)o 

 ‎ةرتف ١
a tall 

 ىدوعس

 ‎ه١5 ‎لركدءو١ا

 ‎)١الارقةوه(

£+4,£00 

 ما
1) 

“4 
“1 
 (مر#*ل)

NSضي ‏ 

 0 لا

)£44,£( 

YY eee 

FQ, yy 

5/٠ 

)5١1١545( 

Y¥V,0€4 

Y¥V,0€% 

Y¥V,O¢% 

YYV,0¢4 

١ 

 هكا

 رهشا

 يدوعس

Y. 

Ved ayy 
(oY + ,£1)) 

١ 

\,ooy 
 ‎الالاوه١١(

(v4,4)) 
54 

(\Y,1A)) 

(VYY,4V4) 

(YAA,7¥ 8) 

£,V0¥ 
 ‎"ه1

)1517580( 

(VeY,4A)) 

(VOY, 4A)) 

(VeV,4A4) 

(.°Y,9A1) 

16 

 مد

 ةرادإلا سلجم سيئر

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا مئاوقلا هذه نم أزجتي ال ًاءزج ‏١١ مقر ىلإ ‏١ مقر نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت
6 

iPhone



 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 ةرصتخملا ةدحوملا ةيكلملا قوقح يف تاريغتلا ةمئاق

 ‏م77١٠ ربمتبس ‏٠١ يف ةيهتنملا رهشأ ةعستلا ةرتفل

 لاملا سأر

 لاير فلآ

 يدوعس

 1, وهم (ةعجارم) ‏م77١5 رياني ‏١ يف ديصرلا

 د ‏(!V+ clay) ليدعت

 1,54 (ةلدعم) ‏م77١5” رياني ‏١ يف لدعملا ديصرلا

 -- ةرتفلا ةراسخ

 -- رخآلا لماشلا لخدلا

 -- ةرتفلل ةلماشلا ةراسخلا ىلامجإ

 ةيكلم قوقحب نيد ةضياقم بجومب لام سأر رادصإ

 0 (7-1 حاضيإلا)

 _ ةعبات ةكرش لح

 0 (ةلدعم) ‏م77١١ ربمتبس ‏٠١ يف ديصرلا

  

 ‏5١( ١1,545,547 حاضيإلا) (ةلدعم) ‏م77١٠ رياني ‏١ يف ديصرلا

 ع . ةرتفلا حبر

 = رخآلا لماشلا لخدلا

 = ةرتفلل لماشلا لخدلا يلامجإ

 نيمهاسملا ضعبل فلس لباقم ةملتسم تاعوفدم

 -- نيسسؤملا

 (ةعجارم ريغ) م7 ‏١7 ربمتبس ‏٠” يف ديصرلا

  

 داوج دمحم

 يلاملا ريدملا لامعأب مئاقلا

 مألا ةكرشلا يمهاسم ىلإ دئاعلا

 فلس يطايتحا

 رضعبل رئاسخ)

 نيمهاسملا / (ةمكارتم يطايتحالا ةوالع

 نيسسؤملا ةاقبم حابرأ اظنلا رادصإلا

 لاير فلأ ‏ly Gli ابر فلآ لاير فلآ

 يد وع يد وع يدوعس يدوعس
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 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 (ةعجارم ريغ) ةرصتخملا ةدحوملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةمئاق
 ‏م57١٠ ربمتبس ‏١" يف ةيهتنملا رهشأ ةعستلا ةرتف

 ةيليغشتلا ةطشنآلا نم ةيدقنلا تاقفدتلا
 ةاكزلا لبق ةرتفلا (ةراسخ) / حبر

ft تاليدعتلا‎ 

 ةيرامثتسا تاراقع كالهتس
-
 

 ةسوملم ريغ تادوجوم ءافطإ

 نيفظوملل ةمدخلا ةياهن ةافاكم صصخم

 1١-١ ةعقوتملا ةينامتثالا رئاسخلا صصخم / (سكع)

 قوقح ةقيرطب اهيف رمثتسم ةكرش يف رامثتسا جئاتن يف ةصحلا
 4 ةيكلملا

 ‏١ ةيليومتلا فيلاكتلا
 وأ حيرلا لالخ. نم ةثداعلا ةميقلاب ةيلاملا تارامأتسالا يف ريعتلا
 ةراسخلا

 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا بطش / داعبتسا نم حبرلا
 ىرخألا تاداريإلا

 ا عيبلل اهب ظفتحم تادوجوم داعبتسا نم حابرأ

 ضرق ءافطإ نم حبرلا يفاص

 .:لماعلا لاملا سأ | تاليدعت

 ىرخأ ةلوادتم ريغ تادوجوم
 عيبلاو ريوطتلل اهب ظفتحُم تاراقع
 ىرخألا ةلوادتملا تادوجوملا

 ىرخأو ةيراجت ةنيدم ممذ
 ىرخأ ةلوادتم ريغ تابولطم
 ىرخأ ةلوادتم تابولطمو ةيراجت ةنئاد ممذ
 تايلمعلا (يف مدختسملا)/نم دلوتملا دقنلا

 ةعوفدم ةيليومت فيلاكت

 ةعوفدملا نيفظوملل ةمدخلا ةياهن ةأفاكم
 ةيليغشتلا ةطشنألا يف مدختسملا دقنلا يفاص

 ° تادعمو تالآو تاكلتمم ىلإ تافاضإ

 5 ةيرامثتسالا تاراقعلا ىلإ تافاضإ
 4 ةزجتحم ةيدقن ةدصرأ يف رييغتلا ىفاص
 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا داعبتسا نم تالصحتم
 ‏ZY عيبلل اهب ظفتحم تادوجوم داعبتسا نم تالصحتم

 ةيرامثتسالا ةطشنألا يف مدختسملا دقنلا يفاص

 يلاملا ريدملا لامعأب مئاقلا
 يدومعلا دمحم دلاخ

 يذينتقلا سيئرلا
 داوج دمحم

 رهشأ ةعستلا ةرتف

 ربمتبس ‏٠ يف ةيهتنملا
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 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 (عبتي) (ةعجارم ريغ) ةرصتخملا ةدحوملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةمئاق
 ‏م71١٠ ربمتبس ‏١١ يف ةيهتنملا رهشأ ةعستلا ةرتف

 رهشآ ةعستلا ةرتف

 رب تب ‏re ذ ‏Ay تن ‏١

 مآ 1 ‏ave yt 0 حاضيإلا

Sky allيدوعس لاير فلأ يدوعس ‏ 

 ةيليومتلا ةطشنألا نم ةيدقنلا تاقفدتلا
 -- ‏YAN نيسسؤملا نيمهاسملا ضعبل فلس لباقم ةملتسم تاعوفدم
 ‏١ءال/ "ع" ة5 5/1 فلس 9 ضورق نم تالصحتم

(YYY, 44109) (AV,1¥ 0) ag ops 9 Hl 
 ‏VEasrey 014 ةيليومتلا ةطشنألا نم جتانلا دقنلا يفاص

 (ك40346) (25:541) همكح يف امو دقنلا يف صقنلا يفاص

 ‏VYA,EYY Ves, MAE 4 ةرتفلا ةيادب يف همكح يف امو دقنلا

 541 514 * 4 ةرتفلا ةياهن يف همكح ىف امو دقنلا

 :ةيسيئرلا ةيدقنلا ريغ ةيفاضإلا تامولعملا

 515 ‏TAIN (أ)5 ةيرامثتسالا تاراقعلا ىلع ضارتقالا فيلاكت ةلمسر
 ضرغب تاراقعلا ىلإ تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا نم لوحملا

 ‎عيبلاو ريوطتلا ; 1١ 54 ١1

 -- ‏١5 الرا ° ةيرامثتسالا تاراقعلا نم تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا ىلإ لوحملا

 "1 = ةيكلم قوقحب نيد ةضياقم بجومب لام سأر رادصإ
 5 = ىرخأو ةيراجت ةنيدم ممذ

 5 == ىرخأ ةلوادتم تابولطمو ةيراجت ةنئاد ممذ

 يدماغلا دمحم ديعس يدومعلا دمحم دلاخ داوج دمحم

 ةرادإلا سلجم سيئر يذيفنتلا سيئرلا يلاملا ريدملا لامعأب مئاقلا

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا مئاوقلا هذه نم أزجتي ال ًاءزج ‏١١ مقر ىلإ ‏١ مقر نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت
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 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

9 

 

 معلومات عن الشركة   .1
 

شركة جبل عمر للتطوير )"الشركة أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تأسست وفقا لنظام الشركات في  
رمضان    25م )الموافق  2006أكتوبر    18بتاريخ    63العربية السعودية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم م/ المملكة  
  17م )الموافق  2007أكتوبر    29/س بإعلان تأسيس الشركة بتاريخ  253هـ(. وقد صدر القرار الوزاري رقم  1427
  25بتاريخ    4031051838ري رقم  هـ(. الشركة مسجلة في مدينة مكة المكرمة موجب السجل التجا1428شوال  
 هـ(. 1428ذو القعدة   15م )الموافق  2007نوفمبر 

 

بـ "المجموعة"( لها في امتلاك منطقة جبل عمر   يتمثل النشاط الرئيسي للشركة والشركات التابعة )يشار إليها معاً 
ستثمارها وبيعها وتأجيرها  المجاورة للحرم المكي من الناحية الغربية وتطويرها إلى قطع أراضي لغرض إدارتها وا

لصالح الشركة والقيام بجميع الأعمال اللازمة للإنشاء والصيانة وإدارة وهدم ومسح وتأثيث الفنادق والمرافق التجارية  
 وسكن الموظفين واستيراد وتصدير معدات وأثاث الفنادق وتشغيل الفنادق.

 

وجب خطابات الهيئة العامة للسياحة والآثار. تتضمن لدى الشركة سجلات تجارية فرعية لممارسة أنشطة الضيافة بم 
هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة نتائج الأنشطة التشغيلية ذات الصلة بالفنادق التالية إضافة إلى فروعها  

على    4031098207و    4031097883و    4030291056الثلاثة غير العاملة التي تحمل السجلات التجارية رقم  
  والي. الت

 تاريخ التسجيل  رقم التسجيل  بداية التشغيل الاسم 

رقم خطاب الهيئة 
العامة للسياحة 

 والآثار 

تاريخ خطاب  
الهيئة العامة  
 للسياحة والآثار 

      
فندق أجنحة  

هيلتون جبل عمر 
)أجنحة هيلتون 

 مكة( 

م  2014يوليو  1
رمضان   4)الموافق 

 هـ( 1435

م  2013مايو  25 4031077081
  15)الموافق 

 هـ( 1434رجب 

AVM/5887/34 4  م  2013مارس
ربيع   22)الموافق 
 هـ( 1434الثاني 

فندق حياة ريجنسي  
جبل عمر )حياة 

 ريجنسي( 

م  2015يونيو  22
رمضان   5)الموافق 

 هـ( 1436

سبتمبر  09 4031087547
م )الموافق  2014
ذو القعدة  14

 هـ( 1435

م  2014مايو  25 8957
  26)الموافق 

 هـ( 1435رجب 

فندق كونراد جبل 
 عمر )كونراد( 

م  2016يوليو  30
شعبان   25)الموافق 

 هـ( 1437

م  2015أبريل   29 4031091636
  10)الموافق 

 هـ( 1436رجب 

مارس   16 9347
م )الموافق  2015

جمادى الأولى   25
 هـ( 1436

فندق هيلتون جبل 
عمر )هيلتون 
 للمؤتمرات( 

م  2017مارس  31
رجب   3)الموافق 
 هـ( 1438

أغسطس   10 4031097174
م )الموافق  2016
ذو القعدة   7

 هـ( 1437

م  2016يوليو  19 16474
  14)الموافق 

 هـ( 1437شوال 

دبل تري جبل  
عمر من هيلتون 
)دبل تري من 

 هيلتون( 

م  2019أغسطس   1
ذو القعدة  7)الموافق 

 هـ( 1440
 

م  2018مايو  15 4031214815
  29)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

م  2018مايو  14 1651
  28)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

فندق ماريوت جبل  
 عمر

م  2015يونيو  22
رمضان   5)الموافق 

 هـ( 1436

م  2014مايو  7 4031085088
رجب   8)الموافق 

1435) 

AVM/8332/35 17   مارس
م )الموافق  2014

جمادى الأولى   16
 هـ( 1435

جبل عمر العنوان  
بوابة مكة 
 )العنوان(*

م  2023يونيو  6
ذو    17)الموافق 
 هـ( 1444القعدة 

م  2018مايو  28 4031215100
  9)الموافق 
رمضان  
 هـ( 1439

هـ  2023مايو  16 10006429
  26)الموافق 

 هـ( 1444شوال 

جبل  -فندق جميرة 
 عمر*

م  2023سبتمبر  3
صفر    18)الموافق 
 هـ( 1445

فبراير   28 4031247845
م )الموافق  2021
رجب   16

 هـ(  1442

أغسطس   28 10002521
م )الموافق  2023
صفر   12

 هـ( 1445



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 معلومات الشركة )يتبع( .1

 
 م، تم مباشرة عمليات الفندق المعني بشكل جزئي.2023سبتمبر  30* خلال الفترة المنتهية في 

 
المختصرة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها معا تتكون هذه القوائم المالية الأولية الموحدة  

بـ "المجموعة"(. الشركات التابعة هي منشآت تسيطر عليها المجموعة. وتم تأسيس المجموعة في المملكة العربية  
دى الشركة الشركات السعودية باستثناء شركة جبل عمر للصكوك المحدودة والتي تم تأسيسها في جزيرة كايمان. ول

 م المذكورة أدناه: 2023سبتمبر  30التابعة متوقفة النشاط كما في 
 

 تاريخ التسجيل  رقم التسجيل  اسم الشركة التابعة 
حصة 
 الملكية

نهاية السنة 
 المالية

الأنشطة  
 الرئيسية

      
شركة ساحات 
 لإدارة المرافق  

م  2017أكتوبر  22 4031210499
 ه ـ1439صفر   2الموافق 

 خدمات عقارية ديسمبر 31 % 100

شركة وارفات  
 للضيافة 

م الموافق  2018يناير  1 4030298569
 ه ـ1439ربيع الثاني  14

 خدمات ضيافة  ديسمبر 31 % 90

ليات  عا شركة
 للتسويق 

م الموافق  2019مارس  5 4030326220
جمادى الآخرة  27

 ه ـ1440

 خدمات تسويقية  ديسمبر 31 % 100

عمر  شركة جبل 
 للصكوك المحدودة 

م  2018مارس  12 334209
جمادى   24الموافق 
 ه ـ1439الآخرة 

 إصدار صكوك ديسمبر 31 % 100

 
تمت تصفية صندوق الإنماء مكة العقاري وشركة شامخات للاستثمار والتطوير، وهي شركات تابعة بنسبة ملكية  

م. علاوة على ذلك، تمت تصفية 2022ديسمبر  31على التوالي، خلال السنة المنتهية في    %100و   %16.42بواقع 
  30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  % 100شركة إشراقات للخدمات اللوجستية وهي شركة تابعة بنسبة ملكية 

 م. 2023سبتمبر 
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 بيان الالتزام  2-1
 

( "التقرير المالي 34المختصرة للمجموعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي )تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة  
الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين 

 والمحاسبين.
 

والإفصاحات المطلوبة لمجموعة كاملة من لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كل المعلومات  
القوائم المالية المعدة وفقًا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وعليه يجب قراءتها 

م مالية م )"آخر قوائ2022ديسمبر    31جنباً إلى جنب مع القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  
سنوية موحدة"(. إلا أنه تم إدراج إيضاحات تفسيرية مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في  
المركز المالي الموحد للمجموعة وأداءها منذ آخر قوائم مالية سنوية. إضافةً لذلك، إن نتائج الأعمال للفترة الأولية 

ر بالضرورة مؤشرا على النتائج التي يمكن أن تكون عليها نتائج السنة المالية  م لا تعتب2023سبتمبر    30المنتهية في  
 م. 2023ديسمبر  31التي تنتهي في 
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 أسس القياس 2-2

 
أساس   باستخدام  التاريخية  التكلفة  أساس  على  المختصرة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  هذه  إعداد  الاستحقاق تم 

 المحاسبي باستثناء البنود التالية والتي يتم قياسها كما يلي: 
 

 أسس القياس البنود
  

القيمة الحالية لالتزام المزايا المحددة باستخدام   مخصصات مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 
 طريقة وحدة الائتمان المتوقعة 

 القيمة العادلة   الربح أو الخسارة استثمار مالي مدرج بالقيمة العادلة من خلال  
 
 عملة النشاط والعرض  2-3

 
يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالريال السعودي والذي يمثل أيضا عملة النشاط للمجموعة.  

 تم تقريب جميع الأرقام لأقرب ألف ريال سعودي، ما لم يشُر إلى خلاف ذلك. 
 
 مبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة  2-4

 
تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة على أساس الاستمرارية والذي يفترض أن المجموعة ستكون قادرة  

الإيضاح   في  مبين  المصرفية كما هو  للتسهيلات  الإلزامية  السداد  ذلك شروط  في  بما  بالتزاماتها  الوفاء  .  12على 
جموعة تمويل الديون لتمويل تطوير كل مرحلة من مراحل المشروع تحت الإنشاء. بالإضافة إلى ذلك، إنَّ  تستخدم الم

الإيرادات من الموجودات التشغيلية للمجموعة، في الماضي، والتي تتكون أساساً من الفنادق والمراكز التجارية لم 
الخدمة لهيكل ديون المجموعة، وبال لتلبية متطلبات  اتفاقيات إعادة هيكلة قروض  تكن كافية  المجموعة  تالي أبرمت 

 في السنوات السابقة. متعددة 
 

  30مليون ريال سعودي خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في    181حققت المجموعة تدفقات نقدية تشغيلية سلبية بمبلغ  
المتداولة  2023سبتمبر   المطلوبات  المتداولة بمبلغ  م، وكما في ذلك التاريخ، تجاوزت    564للمجموعة موجوداتها 

( في    1,065م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي  ذلك، كما  على  ديسمبر   31مليون ريال سعودي(. علاوة 
مليون ريال سعودي، والتي تم مقاصتها مقابل رصيد   1,590م، كان لدى المجموعة خسائر متراكمة بقيمة  2022

ذلك التاريخ وفقًا لقرار مجلس الإدارة ووفقًا لما تسمح به اللوائح المعمول بها، ولكن علاوة إصدار الأسهم المتاح في 
  0.7م إلى  2022ديسمبر    31، زادت الخسائر المتراكمة المعدلة كما في  20بعد التعديل المذكور في الإيضاح رقم  

ا مقابل علاوة الأسهم المتاحة في  مليار ريال سعودي والتي تم التصديق عليها من قبل مجلس الإدارة لعمل مقاصة له
م  2022ديسمبر    31م. وبناءً عليه، ولاحقاً للتعديل، فإن الخسائر المتراكمة كما في  2022ديسمبر    31ذلك التاريخ، أي  

 بلغت لا شيء ريال سعودي. 
 

ض قطع الأراضي  وعلى هذا النحو، تعتمد المجموعة بشكل حاسم على النقد الذي سيتم إنتاجه من تمويل الديون وبيع بع
للوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها دون تقليص كبير. تشير هذه الأحداث إلى وجود عدم تأكد جوهري  
قد يثير شكاً كبيراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، مما قد يؤثر سلباً على قدرة المجموعة  

 الوفاء بالتزاماتها في سياق الأعمال العادية. على تحقيق موجوداتها و
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م، بلغت المطلوبات المالية للمجموعة المستندة إلى التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة  2023سبتمبر    30كما في  
مليار ريال سعودي وتشمل قروض وسلف وذمم تجارية دائنة    2.23تستحق خلال الاثني عشر شهرًا القادمة  التي  

 مليون ريال سعودي على التوالي. 1,524مليون ريال سعودي و  703ومطلوبات متداولة أخرى تبلغ 
 

المالية الأولية الموحدة المختصرة، قامت إدارة عند تقييم مدى ملاءمة تطبيق مبدأ الاستمرارية في إعداد هذه القوائم  
المجموعة بتطوير خطة لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها واستمرار عملياتها كمنشأة مستمرة  
المتوقعة مع الأخذ في الاعتبار  النقدية  المجموعة والتدفقات  دون تقليص كبير. وتشتمل وتعتمد الخطة على سيولة 

فترة  النت مدى  على  المعقولة  المحتملة  الموحدة   12ائج  الأولية  المالية  القوائم  هذه  على  الموافقة  تاريخ  من  شهرًا 
 المختصرة. تتضمن هذه الخطة بشكل أساسي ما يلي: 

 

متراً    3,066م، باعت المجموعة قطعة أرض مساحتها  2023سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   •
 مليون ريال سعودي. 131مليون ريال سعودي وقيمتها الدفترية  521المرحلة الخامسة بمقابل بلغ مربعاً تقع في 

 

علاوة على ذلك، تنوي المجموعة بيع بعض قطع الأراضي غير المطورة )كما هو مذكور أعلاه( وتتوقع تحقيق   •
قدره   إجمالي  نقدي  خلال    3.6عائد  سعودي  ا  12مليار ريال  قائمة  تاريخ  من  الموحدة شهرًا  المالي  لمركز 

 المختصرة. 
 

م، استلمت المجموعة عرضاً من مشتري بغية شراء 2023سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   •
متر مربع تقع في المرحلة الخامسة. بالإضافة إلى ذلك، عي نت المجموعة وكيل   3,882قطعة أرض مساحتها  

متر مربع على التوالي تقع في المرحلة    5,649متر مربع و    7,503  مناقصات لبيع قطعتين إضافيتين مساحتهما
 (.5السادسة )راجع الإيضاح رقم  

 

البيع  • التصنيف كأصل محتفظ به بغرض  الثلاث هذه تفي بمعايير  فإن قطع الأراضي  التقرير،  تاريخ  كما في 
المالي   الدولي للتقرير  المعيار  النحو  5بموجب  الموحدة  ، وبالتالي تم عرضها على هذا  المالية  في هذه القوائم 

 (.  5)راجع الإيضاح 
 

 م: 2023سبتمبر  30فيما يلي بيان الحركة في الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع خلال الفترة المنتهية في 
 

 
 سبتمبر 30

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 --  130,749 افتتاحيرصيد 
 130,749 923,356 (5المحول من ممتلكات وآلات ومعدات )الإيضاح 

 --  ( 130,749) مباع خلال الفترة 
 130,749 923,356 رصيد الإقفال 
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المنتهية في   • السنة  المقايضة"( مع شركة 2022ديسمبر    31خلال  م، أبرمت الشركة اتفاقية مقايضة )"اتفاقية 
الإنماء للاستثمار )"مدير الصندوق"( نيابة عن صندوق الإنماء العقاري )"الصندوق"( الشركة المستثمر فيها من 

ي تم الدخول فيه لتسوية كامل التزامات الإيجار  قبل المجموعة وكذلك المؤجر بالنسبة لالتزام عقد إيجار تمويل
استثمار   وإطفاء  الصندوق  في  الوحدات  لمالكي  أسهم  إصدار  مقابل  الصندوق  تجاه  الشركة  بها  تحتفظ  التي 

 المجموعة في الصندوق.  
 

مليون    9,294في هذا الصدد، وافق مساهمو الشركة على توصية مجلس الإدارة بزيادة رأس مال الشركة من  
مليون ريال سعودي في اجتماع الجمعية العمومية غير العادية، وهو ما يمثل زيادة    11,545ريال سعودي إلى  

. في رأس مال الشركة الحالي، لغرض تحويل كامل التزام عقد الإيجار المستحق على الشركة  % 24.22بنسبة  
الشركة إلى  2.2تجاه الصندوق عن طريق إصدار   مالكي وحدات الصندوق لكل وحدة   مليون سهم جديد في 

قدره   عليه  متفق  بمعدل صرف  الصندوق  في  للمادة    0.442يمتلكونها  وفقًا  الصندوق  وحدات  من  وحدة  لكل 
( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، ووفقًا  56( )ب( من قانون الشركات، المادة )138)

مليار ريال سعودي. وبناءً على ذلك، تم الانتهاء    2.9ة إصدار تبلغ القسط  لشروط وأحكام الاتفاقية المقابلة بعلاو
هـ( حيث 1444صفر   5م )الموافق 2022سبتمبر  1من اتفاقية المقايضة وتم تحويل الدين إلى حقوق ملكية في  

الأسهم   تمت تسوية التزامات عقد الإيجار مقابل الاستثمار الذي قامت به الشركة في الصندوق من خلال إصدار
مليون ريال سعودي والذي تم إثباته في قائمة الربح أو الخسارة للفترة   259الجديدة والتي نتج عنها ربح بقيمة  

الحالية تحت الدخل غير التشغيلي. علاوة على ذلك، تم عكس مصروفات التمويل المستحقة خلال السنة المنتهية  
هـ( 1444صفر    5م )الموافق  2022سبتمبر    1دي. وفي  مليون ريال سعو  315م والبالغة  2022ديسمبر    31في  

 أعلن مدير الصندوق انتهاء مدة الصندوق.
 

جبل    - وفندق جميرة    عمر العنوان الفندقيةفندقين إضافيين )فندق جبل  ل  الكامل  تشغيلالوتخطط المجموعة إلى   •
والتي من المتوقع أن تزيد من الإيرادات التشغيلية للمجموعة. وباشر كلا الفندقين عملياتهما بشكل جزئي   ،عمر(

 (. 1م )الإيضاح 2023سبتمبر  30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

لفترة   للمجموعة  النقدية  التدفقات  إلى ما سبق، تشير توقعات  إل  12استنادًا  التقرير  ى توقع صافي  شهرًا من تاريخ 
العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية وأن القوائم   المجموعة تستمر في  إيجابية. وبناءً عليه، تعتقد الإدارة أن  تدفقات نقدية 

 المالية الأولية الموحدة المختصرة قد تم إعدادها على هذا الأساس.
 
   الأحكام المحاسبية الهامة والتقديرات والافتراضات 2-5

 
م المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة استخدام بعض الأحكام والتقديرات التي تؤثر على يتطلب إعداد القوائ

والإفصاحات   والمطلوبات،  الموجودات  المصروفات،  للإيرادات،  عنها  المبلغ  والمبالغ  المحاسبية  السياسات  تطبيق 
 المرفقة عن المطلوبات المحتملة. 

 
التي   الهامة  للمجموعة وطرق الاحتساب والمصادر إن الأحكام  المحاسبية  السياسات  الإدارة في تطبيق  استخدمتها 

 م. 2022ديسمبر    31الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات هي ذات السياسات المبينة في القوائم المالية للسنة المنتهية في  
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 التغييرات في السياسات المحاسبية للمجموعة   .3
 

ة وطرق الاحتساب المطبقة في إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة مع تلك المتبعة إن السياسات المحاسبي
م، باستثناء تطبيق معايير جديدة مبينة 2022ديسمبر    31في إعداد القوائم المالية السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  

لتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل صدر ولكن  م. لم تقم المجموعة با2023يناير    1أدناه سارية اعتبارا من  
 لم يدخل حيز التنفيذ.

 
 التعديلات على المعايير والمعايير الصادرة والمعايير الصادرة لكنها غير سارية بعد 3-1
 

 التعديلات على المعايير 
م والمتاحة  2023يناير    1السنوية التي تبدأ بعد  يبين الجدول التالي آخر تغييرات في المعايير التي يجب تطبيقها للفترة  

م. إن تطبيق التعديلات التالية على المعايير الحالية ليس  2023يناير    1للتطبيق المبكر للفترات السنوية التي تبدأ في  
السابقة    له أي تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة في الفترة الحالية أو الفترات

 ومن المتوقع ألا يكون لها تأثير كبير في الفترات المستقبلية. 

 الوصف المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاريخ التالي 

   
تعريف التقديرات المحاسبية )التعديلات على معيار   8معيار المحاسبة الدولي 

  م 2023يناير  1 ( 8المحاسبة الدولي 
  

الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات  12معيار المحاسبة الدولي 
التعديلات على معيار -الناشئة عن معاملة منفردة 

 م 2023يناير  1 ضرائب الدخل 12المحاسبة الدولي 
   

  1معيار المحاسبة الدولي 
وبيان ممارسة المعايير  
 2الدولية للتقرير المالي 

الإفصاحات عن السياسات المحاسبية )التعديلات على 
وبيان ممارسة المعايير   1معيار المحاسبة الدولي 
 م 2023يناير  1 ( 2الدولية للتقرير المالي 

   
قواعد نموذج الركيزة  -الإصلاح الضريبي الدولي  12معيار المحاسبة الدولي 

 م 2023مايو  23 الثانية
 

 والتعديلات الصادرة ولكنها غير سارية المفعول بعدالمعايير 
الأولية   المالية  القوائم  إصدار  تاريخ  حتى  تطبق  لم  ولكن  التي صدرت  والتعديلات  والتفسيرات  المعايير  يلي  فيما 

 المختصرة. وتعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير، متى كان ذلك ممكنا، عندما تصبح سارية المفعول.

 الوصف سير المعيار / التف
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاريخ التالي 

   
المعيار الدولي للتقرير 

 16المالي 
التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة  

 الاستئجار 
 م 2024يناير  1

   

تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة   1معيار المحاسبة الدولي 
 (1)التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  

 م 2024يناير  1

   
المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات )التعديلات على  1معيار المحاسبة الدولي 

 ( 1معيار المحاسبة الدولي 
 م 2024يناير  1

   

  7معيار المحاسبة الدولي 
والمعايير الدولية للتقرير 

 7المالي 

 م 2024يناير  1 الموردينترتيبات تمويل 

 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

15 

 
 التغييرات في السياسات المحاسبية للمجموعة )يتبع( .     3
 
 التعديلات على المعايير والمعايير الصادرة والمعايير الصادرة لكنها غير سارية بعد )يتبع(  3-1
 

 الوصف المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاريخ التالي 

   
المعيار الدولي للتقرير 

 ( 1المالي )الاستدامة 
المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية 

 المتعلقة بالاستدامة 
 م 2024يناير  1

   
المعيار الدولي للتقرير 

 ( 2المالي )الاستدامة 
 م 2024يناير  1 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ 

   
 م 2025يناير  1 قابلية التبادل عدم  21معيار المحاسبة الدولي 

   
المعيار الدولي للتقرير 

ومعيار  10المالي 
 28المحاسبة الدولي 

بيع أو مساهمة الموجودات بين المستثمر وشركته  
الزميلة أو المشروع المشترك )التعديلات على المعيار 

ومعيار المحاسبة الدولي   10الدولي للتقرير المالي  
28 ) 

للتطبيق الاختياري / متاح 
تاريخ السريان مؤجل إلى  

 أجل غير مسمى

 
 أساس التوحيد  .4

 
تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة على قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة، قائمة الربح أو  

الملكية حقوق  في  التغيرات  قائمة  المختصرة،  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  وقائمة   الخسارة  المختصرة  الموحدة 
للمجموعة،   المختصرة  الموحدة  المالية الأولية  القوائم  المختصرة وكذلك الإيضاحات حول  الموحدة  النقدية  التدفقات 

 (.  1حيث تشتمل على موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الشركة والشركات التابعة لها كما هو مبين في الإيضاح )
 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 المباني  الأراضي 

نظام تبريد 
المنطقة  
 المعدات المركزية

الأثاث  
والتجهيزات  
والموجودات  
 الأخرى 

 موجودات 
 البنية التحتية

الأعمال  
  الرأسمالية تحت

 الإجمالي  التنفيذ 

ألف ريال   
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

 ألف ريال 
 سعودي 

         التكلفة: 
 20,500,422 9,113,375 429,057 742,323 1,970,255 1,019,022 4,207,847 3,018,543 م )مراجعة( 2022يناير  1الرصيد في 

 1,321,882 1,315,132 --  5,195 1,555 --  --  --  إضافات خلال السنة 
 ( 252,869) --  --  ( 252,869) --  --  --  --  استبعادات/ مشطوبات خلال السنة 

 ( 130,749) --  --  --  --  --  --  ( 130,749) ( 4-2المحول إلى أصل محتفظ به للبيع )الإيضاح 
المحول إلى عقارات استثمارية وعقارات بغرض التطوير والبيع  

 (40,195) (37,557) --  (2,638) --  --  --  --  ( 10والإيضاح  6)الإيضاح 
 21,398,491 10,390,950 429,057 492,011 1,971,810 1,019,022 4,207,847 2,887,794 م )مراجعة( 2022ديسمبر  31الرصيد في 

 1,406,973 1,401,722 --  4,520 692 --  39 --  إضافات خلال الفترة 
 (466) --  --  (466) --  --  --  --  استبعادات خلال الفترة 

 ( 923,356) --  --  --  --  --  --  ( 923,356) ( 4-2للبيع )الإيضاح  ال محتفظ بهو المحول إلى أص
 (6,845) (6,845) --  --  --  --  --  --  ( 10المحول إلى عقارات مُحتفظ بها للتطوير والبيع )الإيضاح 

 1,704,851 1,083,282 38,371 --  188,961 --  394,237 --  )ب((  5المحول من عقارات استثمارية )الإيضاح 
 23,579,648 12,869,109 467,428 496,065 2,161,463 1,019,022 4,602,123 1,964,438 م )غير مراجعة( 2023سبتمبر   30الرصيد في  

         
         الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة: 

 1,130,906 --  45,822 364,207 332,535 153,681 234,661 --  م )مراجعة( 2022يناير  1الرصيد في 
 700,000 504,034 8,553 7,603 29,549 --  150,261 --  ( 20تعديل )الإيضاح 

 1,830,906 504,034 54,375 371,810 362,084 153,681 384,922 --  م )معدلة(2022يناير  1الرصيد في 
 232,811 --  7,984 59,130 81,597 34,227 49,873 --  الاستهلاك للسنة 

 ( 165,652) --  --  ( 165,652) --  --  --  --  استبعادات/ مشطوبات خلال السنة 
  المحول إلى عقارات استثمارية وعقارات بغرض التطوير والبيع

 (1,113) --  --  (1,113) --  --  --  --  ( 10و  6)الإيضاح 
 1,896,952 504,034 62,359 264,175 443,681 187,908 434,795 --  م )معدلة( 2022ديسمبر  31الرصيد في 

 160,658 --  6,208 31,189 61,181 25,670 36,410 --  الاستهلاك للفترة
 (457) --  --  (457) --  --  --  --  استبعادات خلال الفترة 

 97,035 --  7,518 --  57,936 --  31,581 --  )ب((  5المحول من عقارات استثمارية )الإيضاح 
 2,154,188 504,034 76,085 294,907 562,798 213,578 502,786 --  م )غير مراجعة( 2023سبتمبر   30الرصيد في  

         
         صافي القيمة الدفترية: 

 21,425,460 12,365,075 391,343 201,158 1,598,665 805,444 4,099,337 1,964,438 م )غير مراجعة(2023سبتمبر  30في 

 19,501,539 9,886,916 366,698 227,836 1,528,129 831,114 3,773,052 2,887,794 م )معدلة( 2022ديسمبر  31في 

 20,201,539 10,390,950 375,251 235,439 1,557,678 831,114 3,923,313 2,887,794 م )مراجعة( 2022ديسمبر  31في 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 (شركة مساهمة سعودية) 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 م ٢٠٢٣سبتمبر  ٣٠لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

١٧ 

 الممتلكات والآلات والمعدات (يتبع)  .٥
 
م:  ٢٠٢٢ديسمبر    ٣١مليون ریال سعودي (  ٤٠٥٫٨م، تم رسملة مبلغ  ٢٠٢٣سبتمبر    ٣٠خلال الفترة المنتهية في    )أ

مليون ریال سعودي) كتكلفة اقتراض لبناء الممتلكات والآلات والمعدات المدرجة في الأعمال الرأسمالية    ١٠٦٫١
قيد التنفيذ. علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحديد مبلغ تكلفة الاقتراض التي سيتم رسملتها هو 

سنويًا   ٪٨٫١٥قتراض العام للمجموعة خلال الفترة، في هذه الحالة  متوسط سعر الفائدة المرجح المطبق على الا
 سنويا).   ٪٥٫١٠م:  ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١(

 
الممتلكات والآلات والمعدات بسبب   ) ب إلى  العقارات الاستثمارية  الموجودات من  الفترة، تم تحويل بعض  خلال 

 مالك. التغيير في الاستخدام من أغراض الإيجار إلى الموجودات التي يديرها ال
 

، أجرت الإدارة دراسة انخفاض في  ٤-٢وعوامل أخرى مذكورة في الإيضاح    ١٩نظرًا لتفشي فيروس كوفيد    ) ج
القيمة فيما يتعلق بأصولها المدرجة ضمن الممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية في الفترة الحالية  

العملية، أجرت الإدارة تقييم انخفاض في القيمة على مستوى الفنادق في الفترات الحالية والسابقة. كجزء من هذه  
والمراكز التجارية من خلال مقارنة القيمة الدفترية لوحدات إنتاج النقد ذات الصلة مع المبلغ القابل للاسترداد  

ياكل المترابطة،  المقابل الذي تم تحديده باستخدام طريقة الدخل، وكذلك على مستوى كل منطقة، التي تتكون من اله
من خلال مقارنة القيمة الدفترية للوحدات المنتجة للنقد مع المبلغ القابل للاسترداد المقابل المحدد على أساس بيع 
 الأرض بعد هدم المباني المرتبطة بها سواء في الوقت الحالي أو في المستقبل. فيما يلي تفاصيل التقييم السابق:

 

 الوحدة المولدة للنقد 

القيمة الدفترية كما في 
 سبتمبر ٣٠

 * م٢٠٢٣
 ألف ریال سعودي 
 ٢٬١٩٣٬١٤٢ تشغيل الفنادق والمراكز التجارية - ١
 ١٬٢٥١٬٣٤٨ تشغيل الفندق والمركز التجاري - ٢
 ٩٦٣٬٩٢٧ تشغيل الفندق والمركز التجاري - ٣
 ١٬٨٨٥٬٠٢٩ تشغيل الفندق والمركز التجاري - ٤
 ٣٬٦٧٥٬٠٤١ والمركز التجاري تحت الإنشاء الفندق  - ٥
 ٦٬١٢٦٬١٠٥ الفندق والمركز التجاري تحت الإنشاء / تشغيل الفندق - ٦
 ٢٬٠٥٧٬٧٦٤ الفندق والمراكز التجارية تحت الإنشاء  - ٧
 ٣٬٤٧٥٬٩٣٨ الفنادق والمراكز التجارية تحت الإنشاء  - ٨
رة -٩    ١١٨٬٧٠٠ أرض غير مطوَّ

رةأرض غير  -١٠    ٢١٥٬٤٧٤ مطوَّ
رة -١١    ٢٥٤٬١٦٧ أرض غير مطوَّ
رة -١٢    ٣٣٧٬٥٩٥ أرض غير مطوَّ
رة -١٣    ١١٩٬٤٩١ أرض غير مطوَّ
رة -١٤    ١١٦٬٥٨٣ أرض غير مطوَّ
رة -١٥    ١١٥٬٨٧٦ أرض غير مطوَّ
رة -١٦    ٩٢٬٩٥٤ أرض غير مطوَّ
رة -١٧    ١٠٤٬٢٢٦ أرض غير مطوَّ
رة -١٨    ٧٧٬٣٥٨ أرض غير مطوَّ
رة -١٩    ٧٧٬٢٥٦ أرض غير مطوَّ
رة -٢٠    ٨٥٬٣٠٨ أرض غير مطوَّ
رة -٢١    ١٤١٬٥٧٥ أرض غير مطوَّ
رة -٢٢    ١٩٬٤٧١ أرض غير مطوَّ

 
 * جميع الوحدات المولدة للنقد مدرجة بالقيمة القابلة للاسترداد والقيم الدفترية، أيهما أقل. 
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 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 تفاصيل طرق التقييم والافتراضات الرئيسية:فيما يلي 
 

 المدخلات والافتراضات الرئيسية المستخدمة  طريقة التقييم 

 معدل الخصم  • المبلغ القابل للاسترداد على أساس طريقة الدخل  
 معدل متوسط الإشغال •
 المعدل اليومي المتوسط •
 التكلفة حتى الإنجاز •
 معدل الإيجار التجاري للمتر المربع •
 معدل نمو التدفقات النقدية •

المبلغ القابل للاسترداد على أساس طريقة الدخل مع  
 قيمة التخارج على أساس بيع الأرض ذات الصلة 

 معدل الخصم  •
 معدل متوسط الإشغال •
 المعدل اليومي المتوسط •
 التكلفة حتى الإنجاز •
 معدل الإيجار التجاري للمتر المربع •
 وقيمة الأرض عند الاستبعادمعدل نمو التدفقات النقدية  •
 تكلفة الهدم  •

المبلغ القابل للاسترداد على أساس البيع الفوري  
 للأراضي بموجب طريقة السوق

 

 المعاملات المقارنة ذات الصلة  •
 التعديلات المطبقة والأوزان المخصصة للمعاملة المقارنة  •
 الوضع العام للسوق والنمو •
 تكلفة الهدم  •

 
 المقدرة القابلة للاسترداد بناءً على الأساليب المذكورة أعلاه حساسة للافتراضات الهامة التالية المختارة:إن المبالغ 

 
 الحساسية القيمة وصف المدخلات / الافتراض

   
 % 1 -+/ % 8 معدل الخصم 

 % 1 -+/ % 81 -% 6 معدل متوسط الإشغال
 % 5 -+/ 1,921 –  607 المعدل اليومي المتوسط )بالريال السعودي(

معدل الإيجار التجاري للمتر المربع 
 )بالريال السعودي(

39,546  – 147,658 /+- 1 % 

معدل نمو التدفقات النقدية وقيمة الأرض 
 عند الاستبعاد 

2% /+- 1 % 

 % 0.5 -+/ 130 للمتر المربع )بالريال السعودي( تكلفة الهدم
)المعاملات  المعاملات المقارنة ذات الصلة 

 الفعلية(
ألف ريال سعودي للمتر المربع إلى   170,000

 ريال سعودي للمتر المربع  323,000
 لا ينطبق 

يتم تطبيق تعديلات مختلفة على أساس التشابه  التعديلات المطبقة على المعاملات المقارنة
 الاختلاف بين العقارات الخاضعة للمقارنة /

/+- 5 % 

 % 5 -+/ % 15 - 0 والنموالوضع العام للسوق 
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 المعدات المباني الأراضي 
 موجودات 

 التحتية البنية

 الأعمال  
  الرأسمالية

 الإجمالي التنفيذ  تحت
ألف ريال   

 سعودي
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

       التكلفة: 
 5,183,791 2,504,585 92,335 367,215 879,983 1,339,673 م )مراجعة(2022يناير  1الرصيد في 

 2,638 --  --  2,638 --  --  (5المحول من ممتلكات وآلات ومعدات )الإيضاح 
 51,914 51,431 --  483 --  --  إضافات خلال السنة 

       
 5,238,343 2,556,016 92,335 370,336 879,983 1,339,673 م )مراجعة(2022ديسمبر  31الرصيد في 
 (1,704,851) (1,083,282) ( 38,371) ( 188,961) ( 394,237) --  )ب((  5الممتلكات والآلات والمعدات )الإيضاح المحول إلى 

 68,113 68,113 --  --  --  --  إضافات خلال الفترة
       

 3,601,605 1,540,847 53,964 181,375 485,746 1,339,673 م )غير مراجعة(2023سبتمبر  30الرصيد في 

       
       الاستهلاك المتراكم:

 159,763 --  20,024 89,774 49,965 --  م )مراجعة(2022يناير  1الرصيد في 
 1,113 --  --  1,113 --  --  (5المحول من ممتلكات وآلات ومعدات )الإيضاح 

 29,626 --  1,925 17,088 10,613 --  الاستهلاك للسنة
 190,502 --  21,949 107,975 60,578 --  م )مراجعة( 2022ديسمبر  31الرصيد في 

       
 ( 97,035) --  ( 7,518) ( 57,936) ( 31,581) --  )ب((  5المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات )الإيضاح 

 17,032 --  1,225 9,441 6,366 --  الاستهلاك للفترة 
       

 110,499 --  15,656 59,480 35,363 --  م )غير مراجعة(2023سبتمبر  30الرصيد في 

       
       صافي القيمة الدفترية:

 3,491,106 1,540,847 38,308 121,895 450,383 1,339,673 م )غير مراجعة(2023سبتمبر  30في 

       

 5,047,841 2,556,016 70,386 262,361 819,405 1,339,673 م )مراجعة( 2022ديسمبر  31في 
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العقارات الاستثمارية على مراكز تجارية وساحات مواقف. وتدر المراكز التجارية ومواقف السيارات  تشتمل   (أ
م، تم تحويل بعض 2023سبتمبر    30المطورة دخلاً من خلال عقود الإيجار. مع ذلك، وخلال الفترة المنتهية في  

والمعدات والآلات  الممتلكات  إلى  الاستثمارية  العقارات  من  التوقف  من    ساحات  الاستخدام  في  التغيير  بسبب 
م،  2023سبتمبر  30أغراض الإيجار إلى الموجودات التي يديرها المالك. خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 

مليون ريال سعودي( كتكاليف اقتراض مستحقة    51.4م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  68.1تم رسملة  
لأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ. علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم  لبناء عقارات استثمارية مدرجة في ا

لتحديد مبلغ تكاليف الاقتراض التي سيتم رسملتها هو متوسط سعر الفائدة المرجح المطبق على القروض العامة 
 سنويا(. %5.1م: 2022ديسمبر  31سنويًا ) % 8.15للمجموعة خلال الفترة، في هذه الحالة 

 
البنية    تمثل ( ب التنفيذ الموجودات تحت الإنشاء المتعلقة بالمراكز التجارية وأعمال تطوير  الأعمال الرأسمالية قيد 

 التحتية على الأرض.  
 

للافتراضات الرئيسية والمعلومات حول قياسات القيمة العادلة باستخدام مدخلات هامة غير   5راجع الإيضاح   ( ج
 ملحوظة.

 
 حقوق الملكية الشركة المستثمر فيها بطريقة  .7

 
في اتفاقية شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية في شركة تبريد المنطقة   % 40يمثل هذا استثمار المجموعة بنسبة  

 المركزية التي تعمل أساسا في مجال تقديم خدمات نظام تبريد المناطق المركزية. 
 

مليون   4.4خسارة بمبلغ  م، سجلت المجموعة حصة من ال2023سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 مليون ريال سعودي(. 4.7م: الحصة من الأرباح بلغت 2022سبتمبر  30ريال سعودي )

 
 الاستثمار المالي المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  .8
 

 الخسارة غير المحققة كما في القيمة الدفترية كما في   

 الإيضاح 
 سبتمبر 30

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 سبتمبر 30

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة(  

  
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

      الموجودات غير المتداولة

 ( 20,360) ( 8,390) 283,762 275,372 )أ( صندوق البلاد مكة للضيافة 

 
مليون وحدة( من الكيان المستثمر فيه   20م:  2022ديسمبر    31مليون وحدة )  20يتمثل ذلك في الاستثمار في   (أ

وهو صندوق استثماري عقاري مقفل خاص مقره في المملكة العربية السعودية وتديره شركة البلاد للاستثمار. 
ات الموجودة في مكة المكرمة من أجل ويتمثل الهدف من الكيان المستثمر فيه في الحصول على حصة في العقار

توليد الدخل ونمو رأس المال. وتتمثل الموجودات الرئيسية للكيان المستثمر فيه في عقارات استثمارية. ويقوم 
الكيان المستثمر فيه بإعداد ونشر قوائم مالية على أساس نصف سنوي يتم بموجبها الإفصاح عن صافي قيمة  

القيمة العادلة لهذه العقارات الاستثمارية، على النحو الذي يحدده مقيَ ِّمان مستقلان موجودات الصندوق بناءً على  
)يشار إليها بـ "صافي قيمة الموجودات الاسترشادية"( بالقيمة العادلة باستخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة  

إلى صافي ق الثالث. ونظرا لأن وحدات الصندوق يتم تداولها بالرجوع  الموجودات الاسترشادية للمستوى  يمة 
المذكورة، فإن الإدارة ترى في ذلك تقديرا تقريبيا معقولا للقيمة العادلة للكيان المستثمر فيه. ووفقًا للمعلومات 

م، تم استخدام صافي قيمة  2023يونيو    30المالية لإدارة الشركة المستثمر بها لفترة الستة أشهر المنتهية في  
ريال سعودي، وفقًا لذلك كأساس لتقييم استثمارات المجموعة    13.77لكل وحدة بمبلغ    الموجودات الاسترشادية

 م كما تعتقد إدارة المجموعة أنه لم يكن هناك تغيير كبير في الظروف خلال الفترة.  2023سبتمبر  30كما في 
 

 م. 2023سبتمبر  30لم تكن هناك تحويلات بمستويات القيمة العادلة خلال الفترة المنتهية في 
 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 

21 

 النقد وما في حكمه .9

 
 سبتمبر 30

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 70 1,406 النقد في الصندوق
 697,767 495,372 النقد لدى البنوك 

 231,425 681,425 الودائع لأجل أقل من ثلاثة أشهر )راجع الإيضاح )أ( أدناه(

 1,178,203 929,262 
   

 ( 242,590) ( 165,417) الجزء غير المتداول )انظر الإيضاح )أ( أدناه(  –يخصم: نقد محتجز 
الجزء المتداول )انظر الإيضاح )أ(  –يخصم: المبالغ النقدية المحتجزة 

 ( 346,288) ( 744,843) أدناه(

   

 340,384 267,943 النقد وما في حكمه

 
يمثل ذلك ودائع مرابحة لدى بنوك تجارية ذات تاريخ استحقاق أصلي لمدة ثلاثة أشهر أو أقل وتحقق ربحًا بسعر  (أ

السوق السائد. وعلاوة على ذلك، فإن ودائع المرابحة هذه مقيدة بموجب حسابات الاحتياطي بموجب ترتيبات  
 القرض ذات الصلة مع بنوك تجارية.

 
سابات لدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية جيدة. وتقارب القيمة العادلة للنقد وما في حكمه  يتم الاحتفاظ بالنقدية في ح ( ب

 م. 2022ديسمبر  31م و 2023سبتمبر  30وتقريبات النقد المحتجز القيمة الدفترية في  
 

 العقارات للتطوير والبيع  .10
 

والتي حددتها الإدارة بأنَّها للبيع مستقبلا  تمثل العقارات التي يتم تطويرها بغرض بيعها كوحدات سكنية وقطع أراضي  
 خلال السياق العادي لأعمال المجموعة. 

 
 م: 2023سبتمبر  30فيما يلي الحركة خلال الفترة المنتهية في 

 

 
 سبتمبر 30

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 24,806 21,069 رصيد افتتاحي  
 37,557 6,845 (5المحول من ممتلكات وآلات ومعدات )الإيضاح 

 27,914 62,363 

 ( 41,294) ( 6,845) يخصم: المحمل على تكلفة الإيرادات

   

 21,069 21,069 

 
للتحقق  2022ديسمبر    31م و  2023سبتمبر    30في   القابلة  القيمة  تقييم صافي  تم  قيمتها م،  بأعلى من  للممتلكات 

 الدفترية. 
  



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 الذمم المدينة التجارية والأخرى  .11

 
 سبتمبر 30

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 36,956 47,977 ذمم مدينة من عقد مع عملاء
 205,985 122,360 ذمم مدينة من اتفاقيات الإيجار وبيع الأراضي 

 12,519 --  موجودات العقود
 132,565 82,983 دفعات مقدما إلى موردين 

 101,410 117,134 ذمم مدينة أخرى 
 370,454 489,435 

 ( 99,801) ( 56,057) (1-11يخصم: مخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة )الإيضاح 

 314,397 389,634 

 
تعتبر الذمم المدينة التجارية موجودات مالية غير مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة وهي بشكل عام بشروط تتراوح من 

يوما. وقد تتأثر القيمة الدفترية بالتغيرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. وليس من ممارسات    180إلى    90
ات على الذمم المدينة التجارية لطرف ثالث، وبالتالي فهي غير مضمونة. وتتركز المجموعة الحصول على ضمان

م، مثل أكبر خمسة عملاء 2023سبتمبر    30الذمم المدينة التجارية للمجموعة في المملكة العربية السعودية. كما في 
لذمم المدينة التجارية، تم ( من الذمم المدينة التجارية القائمة. وبسبب قصر آجال ا%54م:  2022ديسمبر    31)  63%

 اعتبار قيمها الدفترية مقاربة لقيمها العادلة. 
 

 فيما يلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانية مقابل الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى:  11-1
 

 
 سبتمبر 30

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
 ريال سعودي ألف  ألف ريال سعودي 
   

 60,689 99,801 رصيد افتتاحي
 49,079 ( 41,963) )عكس( / المحمل للفترة / السنة 
 ( 9,967) ( 1,781) شطب مخصص مقابل ذمم مدينة 

 99,801 56,057 رصيد الإقفال 

 
 القروض والسلف  .12

 
   فيما يلي تفاصيل قروض وسلف المجموعة:

 
 الجزء غير المتداول 

 سبتمبر 30 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 1,378,951 1,475,102 قرض حكومي )الإيضاح )أ( أدناه( 
 5,388,035 5,877,400 قرض مشترك )الإيضاح )ب( أدناه( 

 225,161 219,427 عمولة مستحقة
 928,600 785,800 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ج( أدناه( 
 1,600,000 1,463,000 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )د( أدناه(
 29,150 --   تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ه( أدناه( 
 1,007,477 1,423,570 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ز( أدناه( 

 11,244,299 10,557,374 
 ( 54,950) ( 44,451) يخصم: تكاليف تمويلية مؤجلة

 11,199,848 10,502,424 

 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 

23 

 القروض والسلف )يتبع(  .12
 

 الجزء المتداول
 سبتمبر 30 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 71,400 142,800 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ج( أدناه( 
 24,216 13,966 عمولة مستحقة

 --  137,000 تسهيلات من بنك محلي )الإيضاح )د( أدناه( 
 95,920 110,342 عمولة مستحقة

 26,235 29,150 تسهيلات من بنك محلي )الإيضاح )ه( أدناه( 
 925 2,125 عمولة مستحقة

 252,585 254,380 صكوك مساندة )الإيضاح )و( أدناه( 
 4,888 9,434 عمولة مستحقة )الإيضاح )و( أدناه( 
 10,513 11,623 عمولة مستحقة )الإيضاح )ز( أدناه( 

 710,820 486,682 
 ( 8,061) ( 8,061)  يخصم: تكاليف تمويلية مؤجلة

 478,621 702,759 الجزء المتداول 

 
هـ(، وقعت المجموعة اتفاقية مع وزارة المالية، وهي جهة  1433محرم    18م )الموافق  2011ديسمبر    13في   (أ

مليارات ريال سعودي. وتم تخصيص القرض لتطوير المرحلة الثالثة من    3حكومية، للحصول على قرض بمبلغ  
م.  2014يناير    1مشروع المجموعة. وفي البدء، كان المبلغ مستحقًا للتسوية على ستة أقساط نصف سنوية تبدأ من  

 ولا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل.
 

 م، تلقت المجموعة تمديدًا لتسوية هذا القرض. 2020م إلى 2016خلال الفترة من 
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية إعادة هيكلة قرض مع وزارة المالية تضمنت تعديلات جوهرية  2021خلال سنة  
السداد،   لبدء  معينة  لفترة  العمولة  ورسملة  المستحقة،  العمولة  عن  التنازل  ذلك  في  بما  القرض،  شروط  على 

مليار ريال سعودي من إجمالي مبلغ القرض الحالي إلى أداة تابعة دائمة   1.5ر العمولات وتحويل  ومراجعة أسعا
غير مضمونة متوافقة مع الشريعة الإسلامية )"الأداة الدائمة"(، وتمديد أجل استحقاق المبلغ المتبقي المضمون 

 المسدد على دفعة واحدة"(.   م، بدفعة واحدة )"القرض2031مارس   31مليار ريال سعودي حتى  1.5البالغ 
 

 مليار ريال سعودي على الميزات الرئيسية التالية:  1.5تشتمل الأداة الدائمة بقيمة 
 

 مليون ريال سعودي. 457التنازل عن كامل الربح المستحق وغير المدفوع والبالغ   . 1
ليس للأداة الدائمة أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجهة الحكومية بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد في   . 2

 السياق العادي لأعمال المجموعة. 
 

علاوة على ذلك، يجوز للمجموعة أن تختار عدم سداد أي من مدفوعات الأرباح، إلا في حالة توزيع أرباح على  
 ر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  المساهمين العاديين، ولا يعتب

 
قامت المجموعة بتحليل الأداة التابعة التي تحتوي على ميزات لأداة حقوق الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي  

 ، وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكية بقيمتها العادلة في تاريخ تحويل الدين. 32رقم 
 

مليار ريال سعودي يستحق السداد على أساس نصف سنوي    1.5ى دفعة واحدة البالغ قيمته  القرض المسدد عل 
م. والقرض المسدد على دفعة  2031مارس    31م مع تاريخ استحقاق نهائي في  2026ديسمبر    31بدءًا من  

 واحدة محمل بربح مستحق الدفع سنويًا بدءًا من تاريخ إعادة الهيكلة.  
 
 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 بع( القروض والسلف )يت .12
 

بناءً على استلام كشوف الشروط الملزمة من وزارة المالية، والمصادقة من وكيل التسهيلات وموافقة مجلس 
الإدارة على تلك الشروط، ألغت المجموعة إثبات التسهيل القديم وقامت بإثبات التسهيلات الجديدة. تشكل التغييرات  

ا، وبناءً عليه، تم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية للقرض  في شروط القرض الأصلي لوزارة المالية تعديلاً جوهريً 
مليار ريال   1.4ما قبل إعادة الهيكلة والقيمة العادلة للقرض المساند والقرض الذي يسدد على دفعة واحدة البالغ 

ة.  سعودي كصافي ربح على عملية إعادة هيكلة القرض في قائمة الربح أو الخسارة الأولية الموحدة المختصر
 م.   2023سبتمبر  30وإدارة المجموعة بصدد الانتهاء من اتفاقية التسهيلات كما في 

 
مليون ريال سعودي    728.6تعهدت المجموعة بقطع أرض في المرحلتين الثالثة والسابعة بقيمة دفترية قدرها  

 للمقرض كرهن عقاري مقابل القرض.  
 

 بنكين محليين. يمثل هذا اتفاقية قرض إسلامي مشترك مع  ( ب
 

 يمثل هذا اتفاقية تسهيل قرض مضمون طويل الأجل مع بنك محلي. ( ج
 

 يمثل هذا اتفاقية تسهيل قرض مضمون طويل الأجل مع بنك محلي. (د
 

 يمثل هذا اتفاقية تسهيل قرض غير مضمون طويل الأجل مع بنك محلي. ( ه
 

م.  2023نوفمبر    15تاريخ استحقاق في  يمثل هذا صكوكًا خاصة غير مضمونة ومتوافقة مع الشريعة الإسلامية ب ( و
 وتم إصدار الصكوك بموجب شركة تابعة مملوكة بالكامل "جبل عمر للصكوك المحدودة" بالدولار الأمريكي. 

 
 يمثل هذا اتفاقية تسهيل قرض مضمون طويل الأجل مع بنك محلي. (ز

 
 الإيرادات   .13

 
 لفترة التسعة أشهر  

 سبتمبر 30المنتهية في 
 م 2022 م 2023 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 540,787 919,948 العملاء  مع العقود من إيرادات

 69,135 86,217 إيرادات من إيرادات إيجارية 

 1,006,165 609,922 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 الإيرادات )يتبع( .13
 

 العملاء  مع العقود تفصيل الإيرادات من 13-1
 

الإيرادات. ويتضمن الجدول أيضًا تسوية الإيرادات المصنفة حسب قطاعات المجموعة المقرر عنها. علاوة على ذلك،  فيما يلي الإيرادات مقسمة حسب نوع الإيرادات وتوقيت إثبات  
 فإن إيرادات المجموعة مصدرها المملكة العربية السعودية. 

 
 سبتمبر )غير مراجعة( 30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  
 العقارات المُحتفظ بها 
 الإجمالي للتطوير والبيع 

 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

         نوع الإيرادات:
 38,322 45,724 38,322 45,724 --  --  --  --  عقارات للتطوير والبيع بيع 

 502,465 874,224 --  --  --  --  502,465 874,224 عمليات الفندق

 69,135 86,217 --  --  69,135 86,217 --  --  عقد إيجار مركز تجاري

         

 874,224 502,465 86,217 69,135 45,724 38,322 1,006,165 609,922 

         
         توقيت إثبات الإيرادات:

 107,314 193,225 --  --  --  --  107,314 193,225 وقت محدد

 502,608 812,940 38,322 45,724 69,135 86,217 395,151 680,999 على مدى العمر

         

 609,922 1,006,165 38,322 45,724 69,135 86,217 502,465 874,224 العملاء  مع العقود من إجمالي الإيراد

         
حال في المملكة العربية السعودية. بينما عملاء الفنادق العاملة ممثلين بمجموعة متنوعة من الجمهور العام من جميع أنحاء العالم. وعملاء المراكز التجارية ممثلين بممالكي الم 13-2

 التطوير ممثلين بشكل كبير بالجمهور العام. ولا يوجد تركيز كبير للإيرادات لعملاء محددين في أي من القطاعات.عملاء مشروعات 
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 التكاليف التمويلية .14

 
 لفترة التسعة أشهر  

 سبتمبر 30المنتهية في 
 م 2022 م 2023 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
 ريال سعودي ألف  ألف ريال سعودي 
   

 29,193 28,575 تكلفة تمويل عقد إيجار ومطلوبات غير متداولة أخرى 
 269,137 276,862 تكلفة تمويلية على اتفاقية قرض )أ(

   

 305,437 298,330 
 

 مليون ريال سعودي(. 79.91م:  2022سبتمبر  30يشمل ذلك تعديلات خسارة بقيمة لا شيء ريال سعودي ) (أ
 

 الزكاة   .15
 

مليون ريال    201م، سجلت المجموعة مصروف زكاة بمبلغ  2023سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 م: لا شيء(.2022سبتمبر  30سعودي للفترة الحالية والفترات السابقة )

 
 موقف الربوط 

 
 م.  2022ديسمبر  31قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن جميع الفترات / السنوات وحتى 

 
  30مليون ريال سعودي تتعلق بالسنة المنتهية في    421في الفترة السابقة، رفعت الهيئة مطالبة زكوية إضافية بمبلغ  

جانب الفترات المنتهية في   إلى(  م2016)الموافق  هـ  1437حتى    (م2013  نوفمبر  4  )الموافق  هـ1434ذو الحجة  
م. وقدمت المجموعة استئنافاً ضد المطالبة  2018ديسمبر    31و  م(  2017أبريل    12)الموافق  هـ  1438رجب    15

و تم  الإضافية.  ما  على  في  بناء  المنتهية  السنة  للمخالفات  2022ديسمبر    31خلال  الاستئنافية  اللجنة  أصدرت  م، 
مليون ريال سعودي. وقدمت    354مراجعة استئناف مطالبة الزكاة لتصبح  والمنازعات الضريبية إشعارًا بخصوص  

المجموعة طلب إعادة نظر إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية. خلال فترة التسعة أشهر المنتهية  
ة النظر بسبب عدم م، رفضت اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية اعتراض إعاد 2023سبتمبر    30في  

الاختصاص، ما أد ى إلى التزام الشركة بدفع مبلغ الزكاة الذي جرى تقديره للسنوات المذكورة، وعليه، تم إنهاء الربوط 
للسنوات من   المطلوب خلال فترة 2018إلى  (  2013)الموافق  هـ  1434الزكوية  المخصص  المجموعة  م وكونت 

 م. 2023سبتمبر  30التسعة أشهر المنتهية في 
 

م وطالبت 2020م و  2019م، قامت الهيئة بإصدار الربوط عن سنتي  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
بناء على مليون ريال سعودي. وقدمت المجموعة استئنافاً بخصوص الربوط السابقة. و  209بالتزام زكاة إضافي بمبلغ  

قرارها بشأن استئناف المجموعة بتعديل مطالبة الزكاة الإضافية      لجنة حل الخلافات والنزاعات الضريبيةأصدرت    ذلك
لسنة    189لتصبح   الربط  الهيئة  ألغت  الهيئة 2019مليون ريال سعودي. ولاحقاً،  إلغاء  على  المجموعة  ووافقت  م 

  30هية في  فترة التسعة أشهر المنتوأرسلت خطاب قبول إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية خلال  
لسنة  م2023سبتمبر   بالنسبة  والمنازعات 2020.  للمخالفات  الاستئنافية  اللجنة  إلى  استئنافاً  المجموعة  قدمت  م، 

حل الخلافات والنزاعات الضريبية. وكما في تاريخ التقرير، لا زال رد اللجنة الاستئنافية   ةالضريبية ضد قرار لجن
  لصدد قيد الانتظار.للمخالفات والمنازعات الضريبية في هذا ا

 
للأعوام من  الزكوية  الربوط  بشأن  الضريبية،  والنزاعات  الخلافات  لجنة حل  قرار  أن  في حين  ذلك،  على  علاوة 

م، يمنع الاستقطاعات المتعلقة بأرصدة معينة بما في ذلك الرصيد النقدي المقيد  2018إلى  (  2013)الموافق  هـ  1434
مع ذلك، تعتقد الإدارة أنه بالنظر إلى أساس/أسباب الرفض،    مور أخرى مماثلة،والاستثمار في الصناديق إلى جانب أ

ضريبية ناشئة عن السنوات قيد المراجعة حاليًا   ارتباطاتفإن الشركة لديها أسباب كافية للاعتراض بنجاح على أي  
تقييمها. ومع ذلك، واستنادًا إلى  اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية وكذلك للسنوات التي لم يتم   مع

 أفضل تقديرات الإدارة، فقد تم تكوين مخصص مناسب لأي تعرضات غير قابلة للنقاش. 
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 )يتبع(  موقف الربوط
 
م، قامت الإدارة بإثبات مخصص يمثل أفضل تقييم لها للمبلغ المطلوب  2023سبتمبر    30كما في  بناء على ذلك،  و

المطالبات الزكوية، بما في ذلك الربوط والاستئنافات المعلقة ضدها بما في ذلك وحتى الفترة المنتهية لتسوية جميع  
لعامي    اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية  ومع ذلك، فإن التقييم المعلق مع  م.2023سبتمبر    30في  

بسبب عدم اليقين   محتملة  ضريبية  ارتباطات، لا يزال يمثل حالات  المقدرةوكذلك للسنوات غير    م2020و  م2019
 المرتبط بتوقيت و/أو مبلغ التسوية النهائية.

 
 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة .16

 
تشمل الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة العليا في المجموعة والكيانات التي تخضع للسيطرة المشتركة تسيطر 

اف أو التي تخضع للسيطرة أو للسيطرة المشتركة أو تتأثر بتلك الأطراف. ويتم اعتماد أسعار وشروط  عليها تلك الأطر
هذه التعاملات من قبل إدارة المجموعة ويتم تنفيذ المعاملات مع الأطراف ذات الصلة وفقا لشروط متفق عليها. فيما  

 رصدة المجموعة. يلي قائمة ببعض المعاملات الرئيسية مع الأطراف ذات العلاقة وأ 
 

 العلاقة  الطرف ذو العلاقة 
  

 مشروع مشترك  شركة تبريد المنطقة المركزية
 مسؤولون عن تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة الكيان  موظفو الإدارة العليا

 
العلاقة التي تم الإفصاح عنها في الإيضاحات على هذه القوائم   إلى المعاملات مع الأطراف ذات  المالية  بالإضافة 

الأولية الموحدة المختصرة، تم تلخيص المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة في سياق الأعمال العادية المدرجة  
 سبتمبر والأرصدة الناتجة عنها أدناه: 30في القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للفترة المنتهية في 

 

  
 لفترة التسعة أشهر  

 تمبرسب 30المنتهية في 
 م 2022 م 2023 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة(  
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 موظفو الإدارة العليا 
 تعويضات    

 6,300 7,300 منافع موظفين قصيرة الأجل -
 112 112 منافع ما بعد التوظيف -

أتعاب حضور اجتماعات مجلس  - 
 225 1,244 الإدارة

    
 51,601 56,791 مصروفات تبريد  شركة تبريد المنطقة المركزية

رسوم تنازل مستحقة الدفع متعلقة   
 192,62 28,575 بالتمويل

 3,042 3,042 إيرادات إيجارية  
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 وأرصدة الأطراف ذات العلاقة )يتبع( معاملات  .16
 

 الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: فيما يلي بيان بالأرصدة 

 
 الطرف ذو العلاقة 

 
 الطبيعة

لفترة التسعة 
أشهر المنتهية  

سبتمبر  30في 
 م 2023

للسنة المنتهية في  
 ديسمبر 31

 م 2022
 )مراجعة( )غير مراجعة(  
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 716,232 694,296 مطلوبات غير متداولة أخرى شركة تبريد المنطقة المركزية
 15,868 25,857 ذمم مدينة تجارية وأخرى 
 272,395 237,939 الذمم الدائنة التجارية   
 --  48,854 المستحقات  

 
 التقارير القطاعية  .17
 

 أساس تصنيف القطاعات 
 

قطاعاتها التشغيلية التي يتم التقرير عنها. تقدم هذه  لدى المجموعة القطاعات الاستراتيجية الأربعة التالية والتي تعتبر 
للمجموعة  التنفيذي  والرئيس  المجموعة  رئيس  يراقب  منفصل.  بشكل  وتدار  مختلفة  خدمات  و/أو  منتجات  الأقسام 
والمدير المالي نتائج عمليات المجموعة بغرض اتخاذ القرارات بشأن تخصيص الموارد وتقييم الأداء. وهم مجتمعين  

 ن صناع القرار التشغيلي الرئيسيين للمجموعة. يوضح الملخص التالي عمليات كل قطاع.يمثلو
 

 العمليات  القطاعات المقرر عنها 
  

 يشمل تأجير الغرف وبيع المأكولات والمشروبات )"الفنادق"(.  الفنادق العاملة 
 )"الأسواق التجارية"(.يتمثل في تشغيل وتأجير الأسواق التجارية  المراكز التجارية 

 يشمل تطوير الأراضي والبناء عليها وبيع الوحدات السكنية الجاهزة. عقارات مُحتفظ بها للتطوير والبيع
 أنشطة المركز الرئيسي للشركة بما في ذلك البيع والتسويق.  الشركة )المركز الرئيسي(

 
 مراجعة(م )غير 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة 

العقارات  
المُحتفظ بها  
 الإجمالي شركات  للتطوير والبيع 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

      

الممتلكات والآلات  
 21,425,460 3,135 --  44,930 21,377,395 والمعدات

 3,491,106 --  --  3,491,106 --  عقارات استثمارية
موجودات محتفظ بها  

 923,356 --  --  --  923,356 للبيع
موجودات غير متداولة 

 578,932 578,634 --  --  298 أخرى )الإجمالي(
موجودات متداولة أخرى  

 1,385,564 907,291 19,510 59,479 399,284 )الإجمالي( 
      

 27,804,418 1,489,060 19,510 3,595,515 22,700,333 الموجودات إجمالي 
      

 14,879,874 14,499,326 164,404 28,987 187,157 إجمالي المطلوبات 
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 م )غير مراجعة(: 2023سبتمبر    30بنود قائمة الربح أو الخسارة الموحدة المختصرة عن فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة 

العقارات  
المُحتفظ بها  
 الإجمالي شركات  للتطوير والبيع 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

      
 1,006,165 --  45,724 86,217 874,224 إيرادات من عمليات 
إجمالي الدخل /  
 237,546 ( 561,027) 42,956 60,985 694,632 )الخسارة( الشاملة 

 
 معدلة(  -م )مراجعة 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 الفنادق العاملة  
  المراكز
 التجارية

العقارات 
المُحتفظ بها  
 الإجمالي شركات  للتطوير والبيع 

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ريال  ألف 
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

      
الممتلكات والآلات  

 19,501,539 5,403 --  44,930 19,451,206 والمعدات
 5,047,841 --  --  3,433,145 1,614,696 عقارات استثمارية

موجودات محتفظ بها  
 130,749 --  --  --  130,749 للبيع

موجودات غير متداولة 
 671,030 670,810 --  --  220 )الإجمالي(أخرى 

موجودات متداولة أخرى  
 1,161,312 651,705 33,589 71,455 404,563 )الإجمالي( 

      

 26,512,471 1,327,918 33,589 3,549,530 21,601,434 إجمالي الموجودات 

      

 13,825,759 13,524,968 119,331 38,982 142,478 إجمالي المطلوبات 

 
 م )غير مراجعة(: 2022سبتمبر    30بنود قائمة الربح أو الخسارة الموحدة المختصرة عن فترة التسعة أشهر المنتهية في  

 

 الفنادق العاملة  
  المراكز
 التجارية

العقارات 
المُحتفظ بها  
 الإجمالي شركات  للتطوير والبيع 

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

      
 609,922 --  38,322 69,135 502,465 إيرادات من عمليات 
إجمالي )الخسارة( /  

 ( 157,981) ( 216,389) ( 23,760) 40,021 42,147 الدخل الشامل 
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 القيم العادلة وإدارة المخاطر  -الأدوات المالية  .18
 

 والقيم العادلة التصنيف المحاسبي  18-1
 

القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاعتيادية بين الأطراف 
المشاركة في السوق عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل  

 المطلوبات تحدث إما: 
 
 السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو في  •
في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية. يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق   •

 الأكثر فائدة متاحاً للمجموعة. 
 

العاملة في التي تستخدمها الأطراف  العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات  القيمة  السوق حال    يتم قياس 
تسعير الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها. يأخذ قياس القيمة  
العادلة للأصل غير المالي في الحسبان قدرة أطراف السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل فيما يحقق  

 أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه.   أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من
 

تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة للظروف والتي تتوفر بها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، وتثبت استخدام 
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 
صنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية الأولية  يتم ت

الموحدة المختصرة ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، كما هو موضح على النحو التالي، بناءً على أدنى مستوى  
 مدخلات مهم لقياس القيمة العادلة ككل: 

 

 الأسعار المتداولة )بدون تعديل( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة  - 1 المستوى •

أساليب التقييم التي يكون فيها الحد الأدنى من المدخلات الجوهرية ملحوظا بصورة مباشرة أو غير    -  2المستوى   •
 مباشرة لقياس القيمة العادلة 

 تقنيات التقييم التي يمكن عندها ملاحظة أدنى مستوى دخل هام لقياس القيمة العادلة   - 3المستوى  •
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالقيمة العادلة على أساس متكرر،  
ستويات في التسلسل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف  تحدد المجموعة ما إذا كانت التحويلات قد حدثت بين الم

سبتمبر   30)استنادا إلى أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة تقرير. كما في  
 ها الدفترية.م، تم تقدير القيم العادلة للأدوات المالية للمجموعة على أنها مقاربة لقيم2022ديسمبر  31م و 2023

 
 تسلسل القيمة العادلة 

 
من    1م، تم تصنيف الموجودات المالية للمجموعة تحت المستوى  2022ديسمبر    31م و  2023سبتمبر    30كما في  

تحت  المصنفة  الخسارة  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية  الاستثمارات  باستثناء  العادلة  القيمة   تسلسل 
 .3المستوى 

 
في   المدرجة  2022ديسمبر    31م و  2023سبتمبر    30كما  المالية  والمطلوبات  للموجودات  العادلة  القيم  كانت  م، 

 بالتكلفة المطفأة تقارب قيمتها العادلة. 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 

31 

 الالتزامات والارتباطات المحتملة .19
 

مليون    2,924المشروع  م، بلغت الالتزامات الرأسمالية المستحقة فيما يتعلق بتطوير  2023سبتمبر    30كما في   (أ
 مليون ريال سعودي(. 3,607م: 2022ديسمبر  31ريال سعودي )

 (. 15الارتباطات المحتملة للزكاة والضريبة )الإيضاح  ( ب
مليون    5.5م:  2022ديسمبر    31م، لدى المجموعة خطاب ائتمان بمبلغ لا شيء )2023سبتمبر    30كما في   ( ج

 عربية السعودية. ريال سعودي( صادر من بنك محلي في المملكة ال
م، بلغت الارتباطات المحتملة مقابل خطابات الضمان الصادرة نيابة عن المجموعة  2023سبتمبر    30كما في   (د

 مليون ريال سعودي(. 50م: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 50

 
 التعديلات للفترة السابقة  .20

 
م، أجرت الإدارة تقييمًا تفصيليًا للنتائج التشغيلية لممتلكاتها  5الإيضاح  بالإضافة إلى الأمور التي تم الإفصاح عنها في    20-1

شهرًا الماضية،    12)الفنادق والمراكز التجارية( بالإضافة إلى تحليل الاتجاه في القيمة السوقية لأراضيها على مدار الـ  
لمجموعة. وبناءً على التقييم والتحليل التي فرُضت محليًا وعالميًا والتي أثرت على عمليات ا 19بعد رفع قيود كوفيد 

 1مليار ريال سعودي كما في    0.7السابقين، حددت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعديل انخفاض في القيمة قدره  
م. وبناءً عليه، أقرت الإدارة بهذا التعديل من خلال تعديل الأرصدة المقابلة للممتلكات والآلات والمعدات  2022يناير  
 ئر المتراكمة اعتبارًا من ذلك التاريخ. والخسا

 
ديسمبر   31علاوة على ذلك، قامت الإدارة أيضًا بتعديل الرصيد المعلن عنه سابقًا لعلاوة إصدار الأسهم كما في    20-2

مليار ريال سعودي )يمثل المبلغ الذي ستزيد به الخسائر المتراكمة نتيجة لتأثير تعديل انخفاض    0.7م بمبلغ  2022
(. وقد تم هذا على أساس قرار مجلس الإدارة الصادر خلال السنة المنتهية 1-20ة المذكور أعلاه في الإيضاح  القيم
م، حيث قرر مجلس الإدارة مقاصة الرصيد المتاح من علاوة الأسهم مقابل الخسائر المتراكمة  2022ديسمبر    31في  

إعادة تأكيد القرار السابق فيما يتعلق بمقاصة   /(. وقد تم تمديد  4-2م )راجع الإيضاح  2022ديسمبر    31كما في  
(  1-20الخسائر المتراكمة مقابل علاوة إصدار الأسهم نتيجة لتأثير تعديل انخفاض القيمة المذكور أعلاه )الإيضاح  

ة م. وبناءً عليه، فقد تم تعديل رصيد علاو2023مايو    22من قبل مجلس الإدارة من خلال الاجتماع الذي انعقد بتاريخ  
 مليار ريال سعودي. 0.7م بمبلغ 2022ديسمبر   31إصدار الأسهم كما في 

 
 يلخص الجدول أدناه تأثير التعديلات المذكورة أعلاه: 20-3
 

 

م  2022يناير  1
)حسب المدرج 

 سابقا( 
 تعديل 
 (1-20)الإيضاح 

م  2022يناير  1
 )معدلة(

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    قائمة المركز المالي: 

    
 18,669,516 ( 700,000) 19,369,516 الممتلكات والآلات والمعدات 

 24,385,060 ( 700,000) 25,085,060 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 26,122,578 ( 700,000) 26,822,578 إجمالي الموجودات 

    

 (1,879,491) ( 700,000) (1,179,491)  الخسائر المتراكمة

 7,928,226 ( 700,000) 8,628,226 إجمالي حقوق الملكية

 26,122,578 ( 700,000) 26,822,578 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

 
  



 شركة جبل عمر للتطوير  
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 المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م ٢٠٢٣سبتمبر  ٣٠لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

٣٢ 

 التعديلات للفترة السابقة (يتبع)  .٢٠
 

 

ديسمبر  ٣١
م (حسب  ٢٠٢٢

المقرر عنه  
 سابقا) 

تعديل 
-٢٠(الإيضاح 

١( 
(الإيضاح  تعديل 

٢-٢٠ ( 
 م ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١

 (معدلة)

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 ألف ریال سعودي  سعودي

     قائمة المركز المالي: 
     

 ١٩٬٥٠١٬٥٣٩ --  ) ٧٠٠٬٠٠٠( ٢٠٬٢٠١٬٥٣٩ الممتلكات والآلات والمعدات 

 ٢٥٬٢٢٠٬٤١٠ --  ) ٧٠٠٬٠٠٠( ٢٥٬٩٢٠٬٤١٠ إجمالي الموجودات غير المتداولة

 ٢٦٬٥١٢٬٤٧١ --  ) ٧٠٠٬٠٠٠( ٢٧٬٢١٢٬٤٧١ إجمالي الموجودات 
     

 ٦٢٧٬٥٩٦ ) ٧٠٠٬٠٠٠( --  ١٬٣٢٧٬٥٩٦ علاوة إصدار 

 --  ٧٠٠٬٠٠٠ ) ٧٠٠٬٠٠٠( --   الخسائر المتراكمة

 ١٢٬٦٨٦٬٧١٢ --  ) ٧٠٠٬٠٠٠( ١٣٬٣٨٦٬٧١٢ إجمالي حقوق الملكية

 ٢٦٬٥١٢٬٤٧١ --  ) ٧٠٠٬٠٠٠( ٢٧٬٢١٢٬٤٧١ والمطلوباتإجمالي حقوق الملكية 
 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  .٢١
 

  ٧تمت الموافقة على هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة في  
 . هـ١٤٤٥ربيع الثاني  ٢٣م، الموافق ٢٠٢٣نوفمبر 

 




