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المالیة  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  مراجع  تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة جبل عمر للتطویر

   مقدمة 

المالیة   القوائم  فحصنا  في  لقد  كما  المرفقة  المختصرة  الموحدة  للتطویر ۲۰۲۳یونیو    ۳۰الأولیة  عمر  جبل  لشركة  م 
 ("الشركة") والشركات التابعة لھا ("المجموعة") المكونة من:

 
 م؛ ۲۰۲۳یونیو  ۳۰قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •
فترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة ل •

 م؛ ۲۰۲۳یونیو  ۳۰
 م؛ ۲۰۲۳یونیو  ۳۰قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة لفترة الستة أشھر المنتھیة في  •
 م؛ و ۲۰۲۳یونیو  ۳۰قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة لفترة الستة أشھر المنتھیة في   •
 للقوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة. الإیضاحات  •
 

إن الإدارة ھي المسئولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي  
قوائم المالیة  "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج عن ھذه ال  ۳٤

 الأولیة الموحدة المختصرة استنادا إلى فحصنا. 

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ) "فحص المعلومات المالیة الأولیة المُنفذ من قبل مراجع ۲٤۱۰الفحص ( للمعیار الدولي لارتباطات وفقا
ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة السعودیة.   العربیة المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

إجراءات تحلیلیة   المالیة والمحاسبیة، وتطبیق  المسؤولین عن الأمور  أساسي للأشخاص  استفسارات بشكل  من توجیھ 
ً  بھا القیام یتم التي من المراجعة في نطاقھ كبیر بشكلٍ  أقل الفحص وإجراءات فحص أخرى. ویعد دولیة ال للمعاییر وفقا

ننا لا السعودیة، وبالتالي فإنھ  العربیة في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكید بأننا سنعلم بجمیع الأمور  یمكِّ
 مراجعة.   رأي نبُدي فلن الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلال عملیة مراجعة. وعلیھ، 

 أساس الاستنتاج المتحفظ

المجموعة على ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثماریة م،  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في   یتضمن إجمالي موجودات 
ملیون ریال سعودي على التوالي   ۳٬٤۷۳وملیون ریال سعودي  ۲۱٬۸٥۲(یشار إلیھا مجتمعین باسم "الممتلكات") بمبلغ 

 . ملیون ریال سعودي على التوالي)  ٥٬۰٤۸ملیون ریال سعودي و  ۱۹٬٥۰۲م:  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱(

 
 
 
 



۲ 

المالیة   القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة جبل عمر للتطویر (یتبع) 

 أساس الاستنتاج المتحفظ (یتبع) 

، نظرًا لوجود مؤشرات انخفاض في القیمة تم تحدیدھا في الفترات المالیة الحالیة والسابقة،  ٥كما تم الإفصاح عنھ في الإیضاح  
فقد أجرت الإدارة دراسة انخفاض في القیمة في تلك الفترات المعنیة. ووفقًا لتقییم الإدارة الذي تم إجراؤه خلال فترة الستة  

م والذي تضمن مراجعة بأثر رجعي للمبلغ القابل للاسترداد للممتلكات في الفترات السابقة، ۲۰۲۳نیو  یو  ۳۰أشھر المنتھیة في  
م.۲۰۲۲ینایر    ۱ملیار ریال سعودي كما في    ۰٫۷حددت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعدیل انخفاض في القیمة قدره  

مقارنة للممتلكات والآلات والمعدات والخسائر المتراكمة اعتبارًا  وبناءً علیھ، أقرت الإدارة التعدیل من خلال تعدیل الأرصدة ال
. ومن وجھة نظر الإدارة، فإن تقدیرات القیمة القابلة  ۲۰من ذلك التاریخ. وتم الإفصاح عن تأثیر التعدیل في الإیضاح رقم  

د إلى الافتراضات والأحكام القائمة في  للاسترداد المستخدمة في إجراء تقییم الانخفاض في القیمة السابق والتعدیل الناتج تستن
م. إلا أننا، نظرًا لمرور الوقت والتغیرات الكبیرة في ظروف السوق منذ تاریخ التعدیل، لا ۲۰۲۲ینایر    ۱تاریخ التعدیل، أي  

روف م وغیر متأثرة بالأحداث والظ۲۰۲۲ینایر    ۱یمكننا استنتاج ما إذا كانت تلك الافتراضات والأحكام معقولة كما في  
والمعلومات التي تنشأ بعد تاریخ التعدیل، وبالتالي لا تتضمن المعلومات أي ملاحظات تم إدراكھا لاحقاً. وبناءً علیھ، لم نتمكن 

م۲۰۲۲ینایر    ۱من استنتاج ما إذا كان یلزم إجراء أي تعدیل على المبالغ المدرجة للممتلكات والخسائر المتراكمة كما في  
وفات الواردة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر  وكذلك على مبلغ المصر

القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة أیضاً بسبب التأثیر  على  م. كما تم تعدیل استنتاجنا  ۲۰۲۲یونیو    ۳۰المنتھیتین في  
 ة الحالیة والأرقام المقابلة لھا.     المحتمل لھذ الأمر على إمكانیة مقارنة أرقام الفتر

 الاستنتاج المتحفظ

الثلاثة أشھر والستة أشھر المقارنتین المنتھیتین    بفترتياستنادا إلى فحصنا، باستثناء التأثیرات المحتملة على الأرقام ذات الصلة  
م بالنسبة للأمر الموضح في الفقرة السابقة في قسم أساس الاستنتاج المتحفظ من تقریرنا، فلم ینم إلى ۲۰۲۲یونیو    ۳۰في  

والشركات التابعة   علمنا شيء یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة المرفقة لشركة جبل عمر للتطویر
"التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة    ۳٤لھا غیر معدة، من جمیع النواحي الجوھریة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي  

 العربیة السعودیة. 

 لفت انتباه 

یشیر إلى أنھ كما في فترة من القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة، والذي    ٤-۲نود أن نلفت الانتباه إلى الإیضاح رقم  
۱٬۳٤۹موجوداتھا المتداولة بمبلغ    تم، فإن المطلوبات المتداولة للمجموعة تتجاوز۲۰۲۳یونیة    ۳۰الستة أشھر المنتھیة في  

ھذ الحدث والظرف، إلى جانب أمور أخرى مبینة في ھذا  شیر  ی،  ٤-۲ملیون ریال سعودي. وكما ھو مذكور في الإیضاح رقم  
الإیضاح، إلى وجود عدم تأكد جوھري قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. ولم  

 یتم تعدیل استنتاجنا فیما یتعلق بھذا الأمر. 

 أمر آخر

ة الأولیة الموحدة المختصرة  م وفحص القوائم المالی۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱تمت مراجعة القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في  
م من قبل مراجع حسابات آخر والذي أبدى رأیًا متحفظًا / استنتاجًا ۲۰۲۲یونیو    ۳۰وم  ۲۰۲۲مارس    ۳۱للفترات المنتھیة في  

م على التوالي بسبب استخدام ۲۰۲۲أغسطس    ۲۸وم  ۲۰۲۲مایو    ۳۱وم  ۲۰۲۲أبریل    ۱۰متحفظاً بشأن تلك القوائم المالیة في  
 نھج وافتراضات غیر مناسبة في تحدید المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات.

 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراھیم عبود باعشن 

 ۳۸۲رقم الترخیص 
م ۲۰۲۳أغسطس  ۱۷جدة، في 
ھ ـ۱٤٤٥ صفر  ۱الموافق 















 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

۹ 

 
 معلومات عن الشركة   .۱
 

شركة جبل عمر للتطویر ("الشركة أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست وفقا لنظام الشركات في  
رمضان    ۲٥م (الموافق  ۲۰۰٦أكتوبر    ۱۸بتاریخ    ٦۳المملكة العربیة السعودیة بموجب المرسوم الملكي الكریم رقم م/ 

  ۱۷م (الموافق  ۲۰۰۷أكتوبر    ۲۹/س بإعلان تأسیس الشركة بتاریخ  ۲٥۳الوزاري رقم  ھـ). وقد صدر القرار  ۱٤۲۷
  ۲٥بتاریخ    ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸ھـ). الشركة مسجلة في مدینة مكة المكرمة موجب السجل التجاري رقم  ۱٤۲۸شوال  

 ھـ). ۱٤۲۸ذو القعدة   ۱٥م (الموافق  ۲۰۰۷نوفمبر 
 

بـ "المجموعة") لھا في امتلاك منطقة جبل عمر  یتمثل النشاط الرئیسي للشركة والشركات التابعة ( یشار إلیھا معاً 
المجاورة للحرم المكي من الناحیة الغربیة وتطویرھا إلى قطع أراضي لغرض إدارتھا واستثمارھا وبیعھا وتأجیرھا  

لمرافق التجاریة  لصالح الشركة والقیام بجمیع الأعمال اللازمة للإنشاء والصیانة وإدارة وھدم ومسح وتأثیث الفنادق وا
 وسكن الموظفین واستیراد وتصدیر معدات وأثاث الفنادق وتشغیل الفنادق.

 
لدى الشركة سجلات تجاریة فرعیة لممارسة أنشطة الضیافة بموجب خطابات الھیئة العامة للسیاحة والآثار. تتضمن 

ت الصلة بالفنادق التالیة إضافة إلى فروعھا  ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة نتائج الأنشطة التشغیلیة ذا
 على التوالي.   ٤۰۳۱۰۹۸۲۰۷و ٤۰۳۱۰۹۷۸۸۳و  ٤۰۳۰۲۹۱۰٥٦التي تحمل السجلات التجاریة رقم  ثلاثة

 

 تاریخ التسجیل  رقم التسجیل  بدایة التشغیل  الاسم 

رقم خطاب الھیئة  
العامة للسیاحة  

 والآثار 

تاریخ خطاب الھیئة  
العامة للسیاحة  

 والآثار 
      

فندق أجنحة ھیلتون  
جبل عمر (أجنحة  

 ھیلتون مكة) 

م  ۲۰۱٤یولیو  ۱
رمضان   ٤(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٥

م ۲۰۱۳مایو  ۲٥ ٤۰۳۱۰۷۷۰۸۱
  ۱٥(الموافق 

 ھـ)۱٤۳٤رجب 

AVM/٥۸۸۷/۳م ۲۰۱۳مارس  ٤ ٤
ربیع  ۲۲(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٤الثاني 
فندق حیاة ریجنسي  

جبل عمر (حیاة  
 ریجنسي) 

م ۲۰۱٥یونیو  ۲۲
رمضان   ٥(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٦

سبتمبر  ۰۹ ٤۰۳۱۰۸۷٥٤۷
م (الموافق  ۲۰۱٤
ذو القعدة   ۱٤

 ھـ) ۱٤۳٥

م ۲۰۱٤مایو  ۲٥ ۸۹٥۷
رجب   ۲٦(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٥

فندق كونراد جبل  
 عمر (كونراد) 

م ۲۰۱٦یولیو  ۳۰
شعبان   ۲٥(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳۷

م ۲۰۱٥أبریل  ۲۹ ٤۰۳۱۰۹۱٦۳٦
  ۱۰(الموافق 

 ھـ)۱٤۳٦رجب 

م  ۲۰۱٥مارس  ۱٦ ۹۳٤۷
جمادى   ۲٥(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٦الأولى 

فندق ھیلتون جبل  
عمر (ھیلتون  

 للمؤتمرات) 

م  ۲۰۱۷مارس  ۳۱
رجب   ۳(الموافق 

 م)۱٤۳۸

أغسطس   ۱۰ ٤۰۳۱۰۹۷۱۷٤
م (الموافق  ۲۰۱٦

ذو القعدة   ۷
 ھـ) ۱٤۳۷

م ۲۰۱٦یولیو  ۱۹ ۱٦٤۷٤
شوال   ۱٤(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳۷

دبل تري جبل عمر  
من ھیلتون (دبل  
 تري من ھیلتون) 

م  ۲۰۱۹أغسطس  ۱
ذو القعدة   ۷(الموافق 

 ھـ) ۱٤٤۰
 

م ۲۰۱۸مایو  ۱٥ ٤۰۳۱۲۱٤۸۱٥
  ۲۹(الموافق 

 ھـ)۱٤۳۹شعبان 

م ۲۰۱۸مایو  ۱٤ ۱٦٥۱
شعبان   ۲۸(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳۹

فندق ماریوت جبل  
 عمر

م ۲۰۱٥یونیو  ۲۲
رمضان   ٥(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٦

م ۲۰۱٤مایو  ۷ ٤۰۳۱۰۸٥۰۸۸
رجب   ۸(الموافق 

۱٤۳٥( 

AVM/۸۳۳۲/۳٥ ۱۷  م  ۲۰۱٤مارس
جمادى   ۱٦(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٥الأولى 

جبل عمر العنوان  
بوابة مكة  
 (العنوان)* 

م ۲۰۲۳یونیو  ٦
ذو   ۱۷(الموافق 

 ھـ)۱٤٤٤القعدة 

م ۲۰۱۸مایو  ۲۸ ٤۰۳۱۲۱٥۱۰۰
  ۹(الموافق 

رمضان  
 ھـ) ۱٤۳۹

ھـ ۲۰۲۳مایو  ۱٦ ۱۰۰۰٦٤۲۹
شوال   ۲٦(الموافق 

 ھـ) ۱٤٤٤

 
 *خلال الفترة، بدأت عملیات الفندق جزئیًا.

 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

۱۰ 

  
 معلومات الشركة (یتبع) .۱

 
بالإضافة إلى الفنادق العاملة المذكورة أعلاه، تمتلك الشركة فندقاً إضافیاً، لم یبدأ عملیاتھ بعد، ویحمل رقم السجل  

 .  ٤۰۳۱۲٤۷۸٤٥التجاري 
 

تتكون ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة من القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھا معا 
م. الشركات التابعة ھي منشآت تسیطر  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰وعة"). لدى الشركة الشركات التابعة التالیة كما في  بـ "المجم

علیھا المجموعة. وتم تأسیس المجموعة في المملكة العربیة السعودیة باستثناء شركة جبل عمر للصكوك المحدودة 
 والتي تم تأسیسھا في جزیرة كایمان. 

 

 اسم الشركة التابعة 
 

 التسجیل رقم 
 

 تاریخ التسجیل 
 

 حصة الملكیة
نھایة السنة 

 المالیة
الأنشطة  
 الرئیسیة

      
شركة شامخات 

للاستثمار والتطویر 
 (مغلقة) 

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۹ ٤۰۳۰٥۹٤٦۰۲
محرم   ۱۹الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹

خدمات  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰
الاستثمار  

والتطویر في 
 القطاع العقاري

شركة ساحات لإدارة  
 المرافق  

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۲۲ ٤۰۳۱۲۱۰٤۹۹
صفر    ۲الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹

 خدمات عقاریة دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

م الموافق  ۲۰۱۸ینایر  ۱ ٤۰۳۰۲۹۸٥٦۹ شركة وارفات للضیافة 
ربیع الثاني   ۱٤

 ھ ـ۱٤۳۹

 خدمات ضیافة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۹۰

شركة إشراقات  
للخدمات اللوجستیة  

 (مغلقة) 

م الموافق  ۲۰۱۸مایو  ٦ ٤۰۳۰۳۰۳٥۰۹
 ھ ـ۱٤۳۹شعبان  ۲۱

 خدمات لوجستیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

م  ۲۰۱۹مارس  ٥ ٤۰۳۰۳۲٦۲۲۰ شركة آلیات للتسویق
جمادى   ۲۷الموافق 
 ھ ـ۱٤٤۰الآخرة 

 خدمات تسویقیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

م  ۲۰۱۷أغسطس   ۸ ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸ شركة راسیات
ذو القعدة   ۱٥الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۸

استثمارات في  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰
مرافق البنیة 

 التحتیة
شركة جبل عمر  

 للصكوك المحدودة 
م  ۲۰۱۸مارس  ۱۲ ۳۳٤۲۰۹

جمادى   ۲٤الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۹الآخرة 

 إصدار صكوك دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 
، خلال السنة المنتھیة في ٪ ۱٦٫٤۲تمت تصفیة صندوق الإنماء مكة العقاري، وھو شركة تابعة بحصة ملكیة بنسبة 

 م. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام  .۲
 
 بیان الالتزام   ۲-۱
 

) "التقریر المالي ۳٤تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للمجموعة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي (
الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى  

 والمحاسبین.
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

۱۱ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) .۲
 
 بیان الالتزام (یتبع)   ۲-۱

 
لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كل المعلومات والإفصاحات المطلوبة لمجموعة كاملة من 

للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، وعلیھ یجب قراءتھا القوائم المالیة المعدة وفقًا  
م ("آخر قوائم مالیة ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱جنباً إلى جنب مع القوائم المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

ح الأحداث والمعاملات الھامة لفھم التغیرات في  سنویة موحدة"). إلا أنھ تم إدراج إیضاحات تفسیریة مختارة لشر
المركز المالي الموحد للمجموعة وأداءھا منذ آخر قوائم مالیة سنویة. إضافةً لذلك، إن نتائج الأعمال للفترة الأولیة 

مالیة  م لا تعتبر بالضرورة مؤشرا على النتائج التي یمكن أن تكون علیھا نتائج السنة ال۲۰۲۳یونیو    ۳۰المنتھیة في  
 م. ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱التي تنتھي في 

  
 أسس القیاس ۲-۲  
 

الاستحقاق  أساس  باستخدام  التاریخیة  التكلفة  أساس  على  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  تم 
 المحاسبي باستثناء البنود التالیة والتي یتم قیاسھا كما یلي: 

 
 أسس القیاس البنود

  
القیمة الحالیة لالتزام المزایا المحددة باستخدام   مكافأة نھایة الخدمة للموظفین مخصصات 

 طریقة وحدة الائتمان المتوقعة 
 القیمة العادلة   استثمار مالي مدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
 عملة النشاط والعرض ۳-۲  
 

الموحدة المختصرة بالریال السعودي والذي یمثل أیضا عملة النشاط للمجموعة.  یتم عرض ھذه القوائم المالیة الأولیة  
 تم تقریب جمیع الأرقام لأقرب ألف ریال سعودي، ما لم یشُر إلى خلاف ذلك. 

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة ۲-٤  
 

لذي یفترض أن المجموعة ستكون قادرة  تم إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة على أساس الاستمراریة وا
الإیضاح   في  مبین  المصرفیة كما ھو  للتسھیلات  الإلزامیة  السداد  ذلك شروط  في  بما  بالتزاماتھا  الوفاء  .  ۱۲على 

تستخدم المجموعة تمویل الدیون لتمویل تطویر كل مرحلة من مراحل المشروع تحت الإنشاء. إلا أن الإیرادات من 
للمجموعة، في الماضي، والتي تتكون أساساً من الفنادق والمراكز التجاریة لم تكن كافیة لتلبیة    الموجودات التشغیلیة

وبالتالي المجموعة،  دیون  لھیكل  الخدمة  في    دخلت  متطلبات  مختلفة  قروض  ھیكلة  إعادة  اتفاقیات  في  المجموعة 
 السنوات السابقة. 

 
م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٬۳٤۹داولة بمبلغ  تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا المت

  ٦۸ملیون ریال سعودي). علاوة على ذلك، كما في تاریخ التقریر، تراكمت على المجموعة خسائر قدرھا    ۱٬۰٦٥
  ۱٬٥۹۰على المجموعة مبلغ    بلغت الخسائر المتراكمةم،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. وأیضاً، كما في  

عودي، والتي تم مقاصتھا مقابل رصید علاوة إصدار الأسھم المتاح في ذلك التاریخ وفقًا لقرار مجلس ملیون ریال س
المذكور في الإیضاح رقم   التعدیل  المعمول بھا، ولكن بعد  اللوائح  لما تسمح بھ  ، زادت الخسائر  ۲۰الإدارة ووفقًا 

سعودي والتي تم التصدیق علیھا من قبل مجلس   ملیار ریال  ۰٫۷م إلى  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المتراكمة المعدلة كما في  
التاریخ، أي   ذلك  المتاحة في  لھا مقابل علاوة الأسھم  لعمل مقاصة  فإن  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الإدارة  م. وبناءً علیھ، 

 م تبلغ لا شيء ریال سعودي.۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الخسائر المتراكمة المعدلة كما في 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

۱۲ 

 
 الالتزام (یتبع)أسس الإعداد وبیان  .۲

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة (یتبع) ۲-٤  

 
وعلى ھذا النحو، تعتمد المجموعة بشكل حاسم على النقد الذي سیتم إنتاجھ من تمویل الدیون وبیع بعض قطع الأراضي  

الأحداث إلى وجود عدم تأكد جوھري  للوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیص كبیر. تشیر ھذه  
قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة، مما قد یؤثر سلباً على قدرة المجموعة  

 على تحقیق موجوداتھا والوفاء بالتزاماتھا في سیاق الأعمال العادیة. 
 

ً ة للمجموعة  م، بلغت المطلوبات المالی۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في   إلى التدفقات النقدیة التعاقدیة غیر المخصومة التي    وفقا
ملیار ریال سعودي وتشمل قروض وسلف وذمم تجاریة دائنة ومطلوبات   ۲٫۱تستحق خلال الاثني عشر شھرًا القادمة  

 ملیون ریال سعودي على التوالي.  ۱٬۳۰۱وملیون ریال سعودي  ۸۱٤متداولة أخرى تبلغ 
 

ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة، قامت إدارة   عند تقییم مدى
المجموعة بتطویر خطة لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا واستمرار عملیاتھا كمنشأة مستمرة  

المتوقعة مع الأخذ في الاعتبار على سیولة    وتعتمددون تقلیص كبیر. وتشتمل الخطة   النقدیة  المجموعة والتدفقات 
فترة   مدى  على  المعقولة  المحتملة  الموحدة   ۱۲النتائج  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  على  الموافقة  تاریخ  من  شھرًا 

 المختصرة. تتضمن ھذه الخطة بشكل أساسي ما یلي: 
 
كما ھو مذكور أعلاه) وتتوقع تحقیق عائد نقدي إجمالي  تنوي المجموعة بیع بعض قطع الأراضي غیر المطورة ( •

شھرًا من تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة. وخلال السنة    ۱۲ملیار ریال سعودي خلال    ٤٫۱قدره  
م، أجرت المجموعة مزاداً ("المزاد") لقطعة أرض معینة بمساحة مغطاة تبلغ ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  

مربعاً وتلقت عروضاً من مقدمي العطاءات، وكلھا كانت أعلى من القیمة الدفتریة للأرض ذات  متراً    ۳٬۰٦٦
الصلة. كما في تاریخ التقریر، فإن قطعة الأرض كانت تفي بمعاییر التصنیف كأصل محتفظ بھ بغرض البیع 

المالي   للتقریر  الدولي  المعیار  ھذه  ٥بموجب  في  النحو  ھذا  تم عرضھا على  وبالتالي  الأولیة  ،  المالیة  القوائم 
م، نجحت الإدارة في تنفیذ اتفاقیة البیع مع الطرف  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰الموحدة المختصرة. ولاحقًا للفترة المنتھیة في  

 المقابل لبیع الأرض. 
 

المنتھیة في   • السنة  المقایضة") مع شركة ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال  الشركة اتفاقیة مقایضة ("اتفاقیة  م، أبرمت 
للاستثمار ("مدیر الصندوق") نیابة عن صندوق الإنماء العقاري ("الصندوق") الشركة المستثمر فیھا من   الإنماء

قبل المجموعة وكذلك المؤجر بالنسبة لالتزام عقد إیجار تمویلي تم الدخول فیھ لتسویة كامل التزامات الإیجار  
لمالكي   أسھم  إصدار  مقابل  الصندوق  تجاه  الشركة  بھا  تحتفظ  استثمار  التي  وإطفاء  الصندوق  في  الوحدات 

 المجموعة في الصندوق.  
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

۱۳ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) .۲

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة (یتبع) ۲-٤  

 
ملیون    ۹٬۲۹٤في ھذا الصدد، وافق مساھمو الشركة على توصیة مجلس الإدارة بزیادة رأس مال الشركة من  

ملیون ریال سعودي في اجتماع الجمعیة العمومیة غیر العادیة، وھو ما یمثل زیادة    ۱۱٬٥٤٥ریال سعودي إلى  
الإیجار المستحق على الشركة    . في رأس مال الشركة الحالي، لغرض تحویل كامل التزام عقد ٪ ۲٤٫۲۲بنسبة  

إلى مالكي وحدات الصندوق لكل وحدة   ۲٫۲تجاه الصندوق عن طریق إصدار   الشركة  ملیون سھم جدید في 
)  ۱۳۸لكل وحدة من وحدات الصندوق وفقًا للمادة (  ۰٫٤٤۲متفق علیھ قدره  تبادل  یمتلكونھا في الصندوق بمعدل  

عد طرح الأوراق المالیة والالتزامات المستمرة، ووفقًا لشروط ) من قوا ٥٦(ب) من قانون الشركات، المادة (
ملیار ریال سعودي. وبناءً على ذلك، تم الانتھاء من اتفاقیة    ۲٫۹وأحكام الاتفاقیة المقابلة بعلاوة إصدار تبلغ القسط  

ت تسویة ھـ) حیث تم ۱٤٤٤صفر    ٥م (الموافق  ۲۰۲۲سبتمبر    ۱المقایضة وتم تحویل الدین إلى حقوق ملكیة في  
التزامات عقد الإیجار مقابل الاستثمار الذي قامت بھ الشركة في الصندوق من خلال إصدار الأسھم الجدیدة والتي  

لفترة تحت الدخل تلك املیون ریال سعودي والذي تم إثباتھ في قائمة الربح أو الخسارة ل  ۲٥۹نتج عنھا ربح بقیمة  
التشغیلي. علاوة على ذلك، تم عكس مصروف المنتھیة في  غیر  السنة  المستحقة خلال  التمویل  دیسمبر   ۳۱ات 

ھـ) أعلن مدیر ۱٤٤٤صفر    ٥م (الموافق  ۲۰۲۲سبتمبر    ۱ملیون ریال سعودي. وفي    ۳۱٥م والبالغة  ۲۰۲۲
 الصندوق انتھاء مدة الصندوق.

 
ملیاتھا الجزئیة م. وقد بدأت إحداھا ع۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱تخطط المجموعة لافتتاح فندقین خلال السنة المنتھة في  

في   المنتھیة  أشھر  الستة  فترة  (الإیضاح  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰خلال  تتوقع  ۱م  السابقة،  الخطة  ما  على  وبناءً   .(
 م. ۲۰۲٤المجموعة زیادة في إیراداتھا السنویة اعتبارًا من سنة 

 
لفترة   للمجموعة  النقدیة  التدفقات  إلى ما سبق، تشیر توقعات  ا  ۱۲استنادًا  إلى توقع صافي  شھرًا من تاریخ  لتقریر 

العمل وفقا لمبدأ الاستمراریة وأن القوائم   المجموعة تستمر في  إیجابیة. وبناءً علیھ، تعتقد الإدارة أن  تدفقات نقدیة 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة قد تم إعدادھا على ھذا الأساس.

 
   الأحكام المحاسبیة الھامة والتقدیرات والافتراضات۲-٥  
 

یتطلب إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للمجموعة استخدام بعض الأحكام والتقدیرات التي تؤثر على 
والإفصاحات   والمطلوبات،  الموجودات  المصروفات،  للإیرادات،  عنھا  المبلغ  والمبالغ  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق 

 المرفقة عن المطلوبات المحتملة. 
 

الھا للمجموعة وطرق الاحتساب والمصادر إن الأحكام  المحاسبیة  السیاسات  الإدارة في تطبیق  استخدمتھا  التي  مة 
 م. ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الرئیسیة لعدم التأكد من التقدیرات ھي ذات السیاسات المبینة في القوائم المالیة للسنة المنتھیة في  

 
 التغییرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة   .۳
 

السیاسات المحاسبیة وطرق الاحتساب المطبقة في إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة مع تلك المتبعة إن 
م، باستثناء تطبیق معاییر جدیدة مبینة ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في إعداد القوائم المالیة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

م تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل صدر ولكن  م. ل۲۰۲۳ینایر    ۱أدناه ساریة اعتبارا من  
 لم یدخل حیز التنفیذ.

  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

۱٤ 

 
 التغییرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة (یتبع) .۳

 
 التعدیلات على المعاییر والمعاییر الصادرة والمعاییر الصادرة لكنھا غیر ساریة بعد ۳-۱
 

 المعاییر التعدیلات على 
م والمتاحة  ۲۰۲۳ینایر    ۱یبین الجدول التالي آخر تغییرات في المعاییر التي یجب تطبیقھا للفترة السنویة التي تبدأ بعد  

م. إن تطبیق التعدیلات التالیة على المعاییر الحالیة لیس  ۲۰۲۳ینایر    ۱للتطبیق المبكر للفترات السنویة التي تبدأ في  
قوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للمجموعة في الفترة الحالیة أو الفترات السابقة  لھ أي تأثیر جوھري على ال

 ومن المتوقع ألا یكون لھا تأثیر كبیر في الفترات المستقبلیة. 

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاریخ التالي 

   
تعریف التقدیرات المحاسبیة (التعدیلات على معیار   ۸معیار المحاسبة الدولي 

    م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ) ۸المحاسبة الدولي 
الضریبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات  ۱۲معیار المحاسبة الدولي 

التعدیلات على معیار -الناشئة عن معاملة منفردة 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ضرائب الدخل ۱۲المحاسبة الدولي 

   
  ۱معیار المحاسبة الدولي 
وبیان ممارسة المعاییر  
 ۲الدولیة للتقریر المالي 

الإفصاحات عن السیاسات المحاسبیة (التعدیلات على 
وبیان ممارسة المعاییر   ۱معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ) ۲الدولیة للتقریر المالي 

 
 ول بعدالمعاییر والتعدیلات الصادرة ولكنھا غیر ساریة المفع

الأولیة   المالیة  القوائم  إصدار  تاریخ  حتى  تطبق  لم  ولكن  التي صدرت  والتعدیلات  والتفسیرات  المعاییر  یلي  فیما 
 المختصرة. وتعتزم المجموعة تطبیق ھذه المعاییر، متى كان ذلك ممكنا، عندما تصبح ساریة المفعول.

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاریخ التالي 

   
المعیار الدولي للتقریر 

 ۱٦المالي 
التزامات عقود الإیجار في معاملات البیع وإعادة  

 الاستئجار 
 
    م ۲۰۲٤ینایر  ۱

تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة (التعدیلات  ۱معیار المحاسبة الدولي 
  ) ۱المحاسبة الدولي على معیار 

 
 م ۲۰۲٤ینایر  ۱

   
المطلوبات غیر المتداولة مع التعھدات (التعدیلات على  ۱معیار المحاسبة الدولي 

 ) ۱معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲٤ینایر  ۱

   
المعیار الدولي للتقریر 

ومعیار  ۱۰المالي 
 ۲۸المحاسبة الدولي 

المستثمر وشركتھ الزمیلة بیع أو مساھمة الموجودات بین 
أو المشروع المشترك (التعدیلات على المعیار الدولي  

 ) ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي  ۱۰للتقریر المالي 

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى
 

 أساس التوحید  .٤
 

المركز المالي الموحدة المختصرة، قائمة الربح أو  تشتمل ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة على قائمة  
وقائمة  المختصرة  الموحدة  الملكیة  حقوق  في  التغیرات  قائمة  المختصرة،  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة 
للمجموعة،   المختصرة  الموحدة  المالیة الأولیة  القوائم  المختصرة وكذلك الإیضاحات حول  الموحدة  النقدیة  التدفقات 

 ).  ۱تشتمل على موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الشركة والشركات التابعة لھا كما ھو مبین في الإیضاح ( حیث
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۱٥ 

 الممتلكات والآلات والمعدات  .٥

  
 

 الأراضي 

 
 

 المباني 
نظام تبرید  

 المنطقة المركزیة 

 
 

 المعدات 

الأثاث  
والتجھیزات  
والموجودات  

 الأخرى 
 موجودات  
 البنیة التحتیة 

الأعمال الرأسمالیة  
 تحت التنفیذ 

 
 الإجمالي 

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  سعودي ألف ریال   
         التكلفة: 

 ۲۰٬٥۰۰٬٤۲۲ ۹٬۱۱۳٬۳۷٥ ٤۲۹٬۰٥۷ ۷٤۲٬۳۲۳ ۱٬۹۷۰٬۲٥٥ ۱٬۰۱۹٬۰۲۲ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۳٬۰۱۸٬٥٤۳ م (مراجعة)۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 ۱٬۳۲۱٬۸۸۲ ۱٬۳۱٥٬۱۳۲ -- ٥٬۱۹٥ ۱٬٥٥٥ -- -- -- الإضافات خلال السنة 

 ) ۲٥۲٬۸٦۹( -- -- ) ۲٥۲٬۸٦۹( -- -- -- -- استبعادات/ مشطوبات خلال السنة 
 ) ۱۳۰٬۷٤۹( -- -- -- -- -- -- ) ۱۳۰٬۷٤۹( )٤-۲المحول إلى أصل محتفظ بھ للبیع (الإیضاح 

 (٤۰٬۱۹٥) ) ۳۷٬٥٥۷( -- ) ۲٬٦۳۸( -- -- -- -- المحول إلى عقارات استثماریة وعقارات بغرض التطویر والبیع  
 ۲۱٬۳۹۸٬٤۹۱ ۱۰٬۳۹۰٬۹٥۰ ٤۲۹٬۰٥۷ ٤۹۲٬۰۱۱ ۱٬۹۷۱٬۸۱۰ ۱٬۰۱۹٬۰۲۲ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۲٬۸۸۷٬۷۹٤ م (مراجعة)۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ۸٤۹٬٦۰٦ ۸٤٦٬۰۲٦ -- ۳٬۳۳۱ ۲٤۹ -- -- -- إضافات خلال الفترة 
 ) ٤٦٦( -- -- ) ٤٦٦( -- -- -- -- استبعادات خلال الفترة 

 ) ۲٬۸۸۳( ) ۲٬۸۸۳( -- -- -- -- -- -- المحول إلى عقارات مُحتفظ بھا للتطویر والبیع 
 ۱٬۷۰٤٬۸٥۱ ۱٬۰۸۳٬۲۸۲ ۳۸٬۳۷۱ -- ۱۸۸٬۹٦۱ -- ۳۹٤٬۲۳۷ -- (ب)) ٥المحول من عقارات استثماریة (الإیضاح 

 ۲۳٬۹٤۹٬٥۹۹ ۱۲٬۳۱۷٬۳۷٥ ٤٦۷٬٤۲۸ ٤۹٤٬۸۷٦ ۲٬۱٦۱٬۰۲۰ ۱٬۰۱۹٬۰۲۲ ٤٬٦۰۲٬۰۸٤ ۲٬۸۸۷٬۷۹٤ م (غیر مراجعة) ۲۰۲۳یونیو  ۳۰الرصید في 
         

         الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة: 
 ۱٬۱۳۰٬۹۰٦ -- ٤٥٬۸۲۲ ۳٦٤٬۲۰۷ ۳۳۲٬٥۳٥ ۱٥۳٬٦۸۱ ۲۳٤٬٦٦۱ -- م (مراجعة)۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 

 ۷۰۰٬۰۰۰ ٥۰٤٬۰۳٤ ۸٬٥٥۳ ۷٬٦۰۳ ۲۹٬٥٤۹ -- ۱٥۰٬۲٦۱ -- ) ۲۰تعدیل (الإیضاح 
 ۱٬۸۳۰٬۹۰٦ ٥۰٤٬۰۳٤ ٥٤٬۳۷٥ ۳۷۱٬۸۱۰ ۳٦۲٬۰۸٤ ۱٥۳٬٦۸۱ ۳۸٤٬۹۲۲ -- م (معدل)۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 

 ۲۳۲٬۸۱۱ -- ۷٬۹۸٤ ٥۹٬۱۳۰ ۸۱٬٥۹۷ ۳٤٬۲۲۷ ٤۹٬۸۷۳ -- الاستھلاك للسنة 
 ) ۱٦٥٬٦٥۲( -- -- ) ۱٦٥٬٦٥۲( -- -- -- -- استبعادات / مشطوبات خلال السنة 

 ) ۱٬۱۱۳( -- -- ) ۱٬۱۱۳( -- -- -- -- المحول إلى عقارات استثماریة وعقارات بغرض التطویر والبیع 
 ۱٬۸۹٦٬۹٥۲ ٥۰٤٬۰۳٤ ٦۲٬۳٥۹ ۲٦٤٬۱۷٥ ٤٤۳٬٦۸۱ ۱۸۷٬۹۰۸ ٤۳٤٬۷۹٥ -- م (معدل)۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ۱۰٤٬۰۸۹ -- ۳٬۹۹۲ ۲۰٬۸۸٥ ۳۹٬۰۱٤ ۱۷٬۱۱٤ ۲۳٬۰۸٤ -- الاستھلاك للفترة 
 ) ٤٥۷( -- -- ) ٤٥۷( -- -- -- -- استبعادات خلال الفترة 

 ۹۷٬۰۳٥ -- ۷٬٥۱۸ -- ٥۷٬۹۳٦ -- ۳۱٬٥۸۱ -- (ب)) ٥المحول من عقارات استثماریة (الإیضاح 
 ۲٬۰۹۷٬٦۱۹ ٥۰٤٬۰۳٤ ۷۳٬۸٦۹ ۲۸٤٬٦۰۳ ٥٤۰٬٦۳۱ ۲۰٥٬۰۲۲ ٤۸۹٬٤٦۰ -- مراجعة) م (غیر ۲۰۲۳یونیو  ۳۰الرصید في 

         

         صافي القیمة الدفتریة:
 ۲۱٬۸٥۱٬۹۸۰ ۱۱٬۸۱۳٬۳٤۱ ۳۹۳٬٥٥۹ ۲۱۰٬۲۷۳ ۱٬٦۲۰٬۳۸۹ ۸۱٤٬۰۰۰ ٤٬۱۱۲٬٦۲٤ ۲٬۸۸۷٬۷۹٤ م (غیر مراجعة)۲۰۲۳یونیو  ۳۰في 
 ۱۹٬٥۰۱٬٥۳۹ ۹٬۸۸٦٬۹۱٦ ۳٦٦٬٦۹۸ ۲۲۷٬۸۳٦ ۱٬٥۲۸٬۱۲۹ ۸۳۱٬۱۱٤ ۳٬۷۷۳٬۰٥۲ ۲٬۸۸۷٬۷۹٤ م (معدلة) ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 
 ۲۰٬۲۰۱٬٥۳۹ ۱۰٬۳۹۰٬۹٥۰ ۳۷٥٬۲٥۱ ۲۳٥٬٤۳۹ ۱٬٥٥۷٬٦۷۸ ۸۳۱٬۱۱٤ ۳٬۹۲۳٬۳۱۳ ۲٬۸۸۷٬۷۹٤ م (مراجعة)۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۱٦ 

 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) .٥
 

م:  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۲۳۳٫۳م، تم رسملة مبلغ  ۲۰۲۳یونیو  ۳۰خلال الفترة المنتھیة في  . أ
ملیون ریال سعودي) كتكلفة اقتراض لبناء الممتلكات والآلات والمعدات المدرجة في الأعمال الرأسمالیة    ۱۰٦٫۱

مبلغ تكلفة الاقتراض التي سیتم رسملتھا ھو   قید التنفیذ. علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحدید
سنویًا   ٪ ۸٫۱متوسط سعر الفائدة المرجح المطبق على الاقتراض العام للمجموعة خلال الفترة، في ھذه الحالة  

 سنویا).   ٪٥٫۱۰م:  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱(
 

الممتلكات   . ب إلى  العقارات الاستثماریة  الموجودات من  الفترة، تم تحویل بعض  والآلات والمعدات بسبب خلال 
 التغییر في الاستخدام من أغراض الإیجار إلى موجودات یدیرھا المالك. 

 
، أجرت الإدارة دراسة انخفاض في  ٤-۲وعوامل أخرى مذكورة في الإیضاح    ۱۹نظرًا لتفشي فیروس كوفید   . ج

ستثماریة في الفترة الحالیة  القیمة فیما یتعلق بأصولھا المدرجة ضمن الممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الا
في الفترات الحالیة والسابقة. كجزء من ھذه العملیة، أجرت الإدارة تقییم انخفاض في القیمة على مستوى الفنادق 
والمراكز التجاریة من خلال مقارنة القیمة الدفتریة لوحدات إنتاج النقد ذات الصلة مع المبلغ القابل للاسترداد  

یده باستخدام طریقة الدخل، وكذلك على مستوى كل منطقة، التي تتكون من الھیاكل المترابطة،  المقابل الذي تم تحد
من خلال مقارنة القیمة الدفتریة للوحدات المنتجة للنقد مع المبلغ القابل للاسترداد المقابل المحدد على أساس بیع 

 لمستقبل. فیما یلي تفاصیل التقییم السابق:الأرض بعد ھدم المباني المرتبطة بھا سواء في الوقت الحالي أو في ا
 

 الوحدة المولدة للنقد 

القیمة الدفتریة كما في 
 یونیو  ۳۰

 * م۲۰۲۳
  
 ۲٬۲۰٥٬۰۰٥ والمراكز التجاریة العاملة  الفنادق - ۱
 ۱٬۲٥۸٬٦۸٤ والمركز التجاري الفنادق العاملة  - ۲
 ۹٦۹٬۲۷۹ والمركز التجاري الفنادق العاملة  - ۳
 ۱٬۷۹۸٬٦۱۱ والمركز التجاري الفنادق العاملة  - ٤
 ۳٬۷۳۰٬٤۷۳ الفندق والمركز التجاري تحت الإنشاء  - ٥
 ٥٬۸۷۰٬۰۷٤ الفنادق العاملة الفندق والمركز التجاري تحت الإنشاء /  - ٦
 ۱٬۹٦۳٬۳۰٤ الفندق والمراكز التجاریة تحت الإنشاء  - ۷
 ۳٬۳۱٤٬۹۲۳ الإنشاء الفنادق والمراكز التجاریة تحت  - ۸
رة -۹  ۱۱۸٬۷۰۰ أرض غیر مطوَّ

رة -۱۰    ۲۱٥٬٤۷٤ أرض غیر مطوَّ
رة -۱۱    ۲٥٤٬۱٦۷ أرض غیر مطوَّ
رة -۱۲    ۳۳۷٬٥۹٥ أرض غیر مطوَّ
رة -۱۳    ۱۱۸٬۹۸۹ أرض غیر مطوَّ
رة -۱٤    ۱۱٦٬۰۹۳ أرض غیر مطوَّ
رة -۱٥    ۱۱٥٬۳۸۹ أرض غیر مطوَّ
رة -۱٦    ۹۲٬٥٦۳ أرض غیر مطوَّ
رة -۱۷    ۱۰۳٬۷۸۸ أرض غیر مطوَّ
رة -۱۸    ۷٦٬۹۸۱ أرض غیر مطوَّ
رة -۱۹    ۷٦٬۸۷۹ أرض غیر مطوَّ
رة -۲۰    ۸٤٬۸٥٥ أرض غیر مطوَّ
رة -۲۱    ۱٤۰٬۸۲۳ أرض غیر مطوَّ
رة -۲۲    ۱۹٬۲۱۲ أرض غیر مطوَّ

 
 والقیم الدفتریة، أیھما أقل. * جمیع الوحدات المولدة للنقد مدرجة بالقیمة القابلة للاسترداد 

 
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۱۷ 

 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) .٥
 

 فیما یلي تفاصیل طرق التقییم والافتراضات الرئیسیة:
 

 المدخلات والافتراضات الرئیسیة المستخدمة  طریقة التقییم 

 معدل الخصم  • المبلغ القابل للاسترداد على أساس طریقة الدخل  
 معدل متوسط الإشغال •
 المعدل الیومي المتوسط •
 التكلفة حتى الإنجاز •
 معدل الإیجار التجاري للمتر المربع •
 معدل نمو التدفقات النقدیة •

المبلغ القابل للاسترداد على أساس طریقة الدخل مع قیمة 
 الأرض ذات الصلة التخارج على أساس بیع 

 معدل الخصم  •
 معدل متوسط الإشغال •
 المعدل الیومي المتوسط •
 التكلفة حتى الإنجاز •
 معدل الإیجار التجاري للمتر المربع •
 معدل نمو التدفقات النقدیة وقیمة الأرض عند الاستبعاد •
 تكلفة الھدم  •

المبلغ القابل للاسترداد على أساس البیع الفوري  
 طریقة السوقللأراضي بموجب 

 

 المعاملات المقارنة ذات الصلة  •
 التعدیلات المطبقة والأوزان المخصصة للمعاملة المقارنة  •
 الوضع العام للسوق والنمو •
 تكلفة الھدم  •

 
 إن المبالغ المقدرة القابلة للاسترداد بناءً على الأسالیب المذكورة أعلاه حساسة للافتراضات الھامة التالیة المختارة:

 
 الحساسیة القیمة المدخلات / الافتراضوصف 

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۸٫۰۲ معدل الخصم 
 ٪ ۱ -+/ ٪ ۹۲  - ٪۱۰ معدل متوسط الإشغال

 ٪ ٥ -+/ ۲٬۸۹۲ –  ۷۹۲ المعدل الیومي المتوسط (بالریال السعودي)
 ٪ ۱ -+/ ۱۲۷٬۹۷٤  - ۳٤٬۱۹۳ معدل الإیجار التجاري للمتر المربع (بالریال السعودي)

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۲٫۸ التدفقات النقدیة وقیمة الأرض عند الاستبعادمعدل نمو 
 ٪ ۰٫٥ -+/ ٪ ۱ تكلفة الھدم 

ألف ریال للمتر المربع إلى   ۱۹۹٬۰۰۰ المعاملات المقارنة ذات الصلة (المعاملات الفعلیة) 
 ریال سعودي للمتر المربع  ۳۲۳٬۰۰۰

 لا ینطبق 

تطبیق تعدیلات مختلفة على أساس یتم  التعدیلات المطبقة على المعاملات المقارنة
التشابھ / الاختلاف بین العقارات 

 الخاضعة للمقارنة

/+- ٥ ٪ 

 ٪ ٥ -+/ ٪ ۱٥ - ۰ الوضع العام للسوق والنمو
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۱۸ 

 العقارات الاستثماریة .٦
 

 المعدات المباني  الأراضي 
 موجودات  

 التحتیة البنیة

 الأعمال  
  الرأسمالیة

 الإجمالي  التنفیذ تحت
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  سعودي ألف ریال  

       التكلفة: 
 ٥٬۱۸۳٬۷۹۱ ۲٬٥۰٤٬٥۸٥ ۹۲٬۳۳٥ ۳٦۷٬۲۱٥ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (مراجعة) ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 

 ۲٬٦۳۸ --  --  ۲٬٦۳۸ --  --  ) ٥المحول من ممتلكات وآلات ومعدات (الإیضاح 
 ٥۱٬۹۱٤ ٥۱٬٤۳۱ --  ٤۸۳ --  --  الإضافات خلال السنة 

       
 ٥٬۲۳۸٬۳٤۳ ۲٬٥٥٦٬۰۱٦ ۹۲٬۳۳٥ ۳۷۰٬۳۳٦ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (مراجعة) ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ) ۱٬۷۰٤٬۸٥۱( ) ۱٬۰۸۳٬۲۸۲( )۳۸٬۳۷۱( ) ۱۸۸٬۹٦۱( ) ۳۹٤٬۲۳۷( --  (ب))  ٥المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات (الإیضاح 
 ٤٦٬٦۱۰ ٤٦٬٦۱۰ --  --  --  --  إضافات خلال الفترة 

       
 ۳٬٥۸۰٬۱۰۲ ۱٬٥۱۹٬۳٤٤ ٥۳٬۹٦٤ ۱۸۱٬۳۷٥ ٤۸٥٬۷٤٦ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (غیر مراجعة) ۲۰۲۳یونیو  ۳۰الرصید في  

       
       الاستھلاك المتراكم: 

 ۱٥۹٬۷٦۳ --  ۲۰٬۰۲٤ ۸۹٬۷۷٤ ٤۹٬۹٦٥ --  م (مراجعة) ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 ۱٬۱۱۳ --  --  ۱٬۱۱۳ --  --  ) ٥المحول من ممتلكات وآلات ومعدات (الإیضاح 

 ۲۹٬٦۲٦ --  ۱٬۹۲٥ ۱۷٬۰۸۸ ۱۰٬٦۱۳ --  الاستھلاك للسنة 
 ۱۹۰٬٥۰۲ --  ۲۱٬۹٤۹ ۱۰۷٬۹۷٥ ٦۰٬٥۷۸ --  م (مراجعة)  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

       
 )۹۷٬۰۳٥( --  )۷٬٥۱۸( )٥۷٬۹۳٦( )۳۱٬٥۸۱( --  (ب))  ٥(الإیضاح المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات  

 ۱۳٬۳۸۲ --  ۹٦۳ ۷٬٤۷٦ ٤٬۹٤۳ --  الاستھلاك للفترة
       

 ۱۰٦٬۸٤۹ --  ۱٥٬۳۹٤ ٥۷٬٥۱٥ ۳۳٬۹٤۰ --  م (غیر مراجعة) ۲۰۲۳یونیو  ۳۰الرصید في  
       

       صافي القیمة الدفتریة: 
 ۳٬٤۷۳٬۲٥۳ ۱٬٥۱۹٬۳٤٤ ۳۸٬٥۷۰ ۱۲۳٬۸٦۰ ٤٥۱٬۸۰٦ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ مراجعة)م (غیر ۲۰۲۳یونیو   ۳۰في 

       
 ٥٬۰٤۷٬۸٤۱ ۲٬٥٥٦٬۰۱٦ ۷۰٬۳۸٦ ۲٦۲٬۳٦۱ ۸۱۹٬٤۰٥ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (مراجعة)  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 

       



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۱۹ 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .٦
 

السیارات  تشتمل العقارات الاستثماریة على مراكز تجاریة وساحات مواقف. وتدر المراكز التجاریة ومواقف   . أ
م، تم  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰المطورة دخلاً من خلال عقود الإیجار. خلال فترتي الثلاثة والستة أشھر المنتھیتین في  

ملیون ریال سعودي كتكالیف اقتراض لبناء عقارات استثماریة مدرجة في الأعمال الرأسمالیة قید    ٤٦٫٦رسملة  
ملیون ریال سعودي). علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة    ٥۱٫٤م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱التنفیذ (للسنة المنتھیة في  

المستخدم لتحدید مبلغ تكالیف الاقتراض التي سیتم رسملتھا ھو متوسط سعر الفائدة المرجح المطبق على القروض  
 سنویا). ٪٥٫۱م: ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱سنویًا ( ٪۸٫۱العامة للمجموعة خلال الفترة، في ھذه الحالة  

 

سمالیة قید التنفیذ الموجودات تحت الإنشاء المتعلقة بالمراكز التجاریة وأعمال تطویر البنیة  تمثل الأعمال الرأ .ب
 التحتیة على الأرض.  

 
ملیون ریال سعودي    ٥٬٦۷۸م، بلغت القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة للمجموعة  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في   .ج

الرئیسیة والمعلومات   ٥راجع الإیضاح  ملیون ریال سعودي).    ۱۰٬٥۱۳م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱( للافتراضات 
 حول قیاسات القیمة العادلة باستخدام مدخلات ھامة غیر ملحوظة. 

 

 الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .۷
 

شركة تبرید بشركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  ترتیب استثمار    في  ٪٤۰یمثل ھذا استثمار المجموعة بنسبة  
 ة المركزیة التي تعمل أساسا في مجال تقدیم خدمات نظام تبرید المناطق المركزیة. المنطق

 

الخسارة بمبلغ  حصتھا  ، سجلت المجموعة  الستة أشھر  خلال فترة م:  ۲۰۲۲یونیو    ۳۰ملیون ریال سعودي (  ٤من 
 ملیون ریال سعودي). ۳٫٦الحصة من الأرباح بلغت 

 
 بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الاستثمار المالي المدرج  .۸
 

 كما في ةالمحقق الخسارة غیر القیمة الدفتریة كما في   

 الإیضاح 
 یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (مراجعة) (غیر مراجعة)  

  
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ریال  ألف 
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

      الموجودات غیر المتداولة
صندوق البلاد مكة  

 ) ۲۰٬۳٦۰( (۸٬۳۹۰) ۲۸۳٬۷٦۲ ۲۷٥٬۳۷۲ (أ) للضیافة 
 

ملیون وحدة) من الكیان المستثمر فیھ   ۲۰م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون وحدة (  ۲۰یتمثل ذلك في الاستثمار في   . أ
وھو صندوق استثماري عقاري مقفل خاص مقره في المملكة العربیة السعودیة وتدیره شركة البلاد للاستثمار. 

ات الموجودة في مكة المكرمة من أجل ویتمثل الھدف من الكیان المستثمر فیھ في الحصول على حصة في العقار
تولید الدخل ونمو رأس المال. وتتمثل الموجودات الرئیسیة للكیان المستثمر فیھ في عقارات استثماریة. ویقوم 
الكیان المستثمر فیھ بإعداد ونشر قوائم مالیة على أساس نصف سنوي یتم بموجبھا الإفصاح عن صافي قیمة  

القیمة العادلة لھذه العقارات الاستثماریة، على النحو الذي یحدده مقیَمِّان مستقلان موجودات الصندوق بناءً على  
(یشار إلیھا بـ "صافي قیمة الموجودات الاسترشادیة") بالقیمة العادلة باستخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة  

الثالث. ونظرا لأن وحدات الصندوق یتم تداولھا بالرجوع إلى صافي ق الموجودات الاسترشادیة للمستوى  یمة 
  لبیانات الإدارة المذكورة، فإن الإدارة ترى في ذلك تقدیرا تقریبیا معقولا للقیمة العادلة للكیان المستثمر فیھ. وفقا 

ل فیھا  المستثمر  للشركة  أشھرالمالیة  الستة  الموجودات ۲۰۲۳  یونیو  ۳۰المنتھیة في    فترة  قیمة  یبلغ صافي  م، 
ریال سعودي، والذي تم استخدامھ بناءً على ذلك كأساس لتقییم استثمار المجموعة  ۱۳٫۸الاسترشادیة لكل وحدة  

 م. ۲۰۲۳یونیو  ۳۰كما في 
 

 م. ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لم تكن ھناك تحویلات بمستویات القیمة العادلة خلال الفترة المنتھیة في 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲۰ 

 النقد وما في حكمھ .۹
 

 
 یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۷۰ ۲٬٥۰۹ النقد في الصندوق
 ٦۹۷٬۷٦۷ ۷٥٥٬٥۱۱ النقد لدى البنوك 

 ۲۳۱٬٤۲٥ ۱۰۹٬۹٥۰ الودائع لأجل أقل من ثلاثة أشھر (راجع الإیضاح (أ) أدناه)
 ۸٦۷٬۹۷۰ ۹۲۹٬۲٦۲ 
   

 ) ۲٤۲٬٥۹۰( ) ۲۱۸٬۳٤۲( الجزء غیر المتداول (انظر الإیضاح (أ) أدناه)  –یخصم: نقد محتجز 
 ) ۳٤٦٬۲۸۸( ) ۲۸٦٬٤۱۷( الجزء المتداول (انظر الإیضاح (أ) أدناه) – نقد محتجزیخصم: 

   
 ۳٦۳٬۲۱۱ ۳٤۰٬۳۸٤ 

 
ثلاثة أشھر أو أقل  یمثل ذلك الودیعة المودعة في ودائع مرابحة لدى بنوك تجاریة ذات تاریخ استحقاق أصلي لمدة   . أ

وتحقق ربحًا بسعر السوق السائد. وعلاوة على ذلك، فإن ودائع المرابحة ھذه مقیدة بموجب حسابات الاحتیاطي وفقا 
 للاتفاقیات بموجب الترتیبات ذات الصلة مع بنوك تجاریة.

 
ة العادلة للنقد وما في حكمھ  یتم الاحتفاظ بالنقدیة في حسابات لدى بنوك ذات تصنیفات ائتمانیة جیدة. وتقارب القیم .ب

 م. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱وم ۲۰۲۳یونیو  ۳۰القیمة الدفتریة في  والنقد المحتجز
 

 العقارات للتطویر والبیع  .۱۰
 

تمثل العقارات التي یتم تطویرھا بغرض بیعھا كوحدات سكنیة وقطع أراضي والتي حددتھا الإدارة بأنَّھا للبیع مستقبلا  
 المجموعة. خلال السیاق العادي لأعمال 

 
 م: ۲۰۲۳یونیو  ۳۰فیما یلي الحركة خلال الفترة المنتھیة في 

 

 
 یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۲٤٬۸۰٦ ۲۱٬۰٦۹ رصید افتتاحي  
 ۳۷٬٥٥۷ ۲٬۸۸۳ )٥المحول من ممتلكات وآلات ومعدات (الإیضاح 

 ۲۳٬۹٥۲ ٦۲٬۳٦۳ 
 ) ٤۱٬۲۹٤( ) ۲٬۸۸۳( یخصم: المحمل على تكلفة الإیرادات

   
 ۲۱٬۰٦۹ ۲۱٬۰٦۹ 

 
 ھا الدفتریة. تصافي القیمة القابلة للتحقق للممتلكات بأعلى من قیم قیمتم، ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱وم ۲۰۲۳یونیو  ۳۰في 

  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲۱ 

 الذمم المدینة التجاریة والأخرى  .۱۱
 

 
 یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳٦٬۹٥٦ ۷٦٬۰۹۰ ذمم مدینة من عقد مع عملاء
 ۲۰٥٬۹۸٥ ۱۱۲٬٤۳۱ ذمم مدینة من اتفاقیات الإیجار وبیع الأراضي 

 ۱۲٬٥۱۹ --  موجودات العقود
 ۱۳۲٬٥٦٥ ۱۱۷٬۹۹۲ دفعات مقدما إلى موردین 

 ۱۰۱٬٤۱۰ ۱۱۱٬٤۹۹ المدینة الأخرى الذمم 
 ٤۱۸٬۰۱۲ ٤۸۹٬٤۳٥ 

 ) ۹۹٬۸۰۱( (٥٥٬۰۹٥) )۱-۱۱یخصم: مخصص للخسائر الائتمانیة المتوقعة (الإیضاح 
   
 ۳٦۲٬۹۱۷ ۳۸۹٬٦۳٤ 

 
تعتبر الذمم المدینة التجاریة موجودات مالیة غیر مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة وھي بشكل عام بشروط تتراوح من 

یوما. وقد تتأثر القیمة الدفتریة بالتغیرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. ولیس من ممارسات    ۱۸۰إلى    ۹۰
المجموعة الحصول على ضمانات على الذمم المدینة التجاریة لطرف ثالث، وبالتالي فھي غیر مضمونة. وتتركز 

م، مثل أكبر خمسة عملاء  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰سعودیة. كما في  الذمم المدینة التجاریة للمجموعة في المملكة العربیة ال
) من الذمم المدینة التجاریة القائمة. وبسبب قصر آجال الذمم المدینة التجاریة، تم ٪٥٤م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱(  ٤۸٪

 اعتبار قیمھا الدفتریة مقاربة لقیمھا العادلة. 
 

 لذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى: فیما یلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانیة مقابل ا ۱۱-۱
 

 
 یونیو  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٦۰٬٦۸۹ ۹۹٬۸۰۱ رصید افتتاحي
 ٤۹٬۰۷۹ (٤٤٬۳۲۸) للسنة (عكس) / محمل للفترة / 

 ) ۹٬۹٦۷( ) ۳۷۸( شطب مخصص مقابل ذمم مدینة 
   

 ۹۹٬۸۰۱ ٥٥٬۰۹٥ رصید الإقفال 
 

  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲۲ 

 القروض والسلف  .۱۲
 

   فیما یلي تفاصیل قروض وسلف المجموعة:
 

 الجزء غیر المتداول 
 یونیو  ۳۰ 

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٬۳۷۸٬۹٥۱ ۱٬٤٤۲٬۳٦٥ قرض حكومي (الإیضاح (أ) أدناه) 
 ٥٬۳۸۸٬۰۳٥ ٥٬۷٤۳٬۸۲۰ قرض مشترك (الإیضاح (ب) أدناه) 

 ۲۲٥٬۱٦۱ ۲۱۹٬۹٤۲ عمولة مستحقة
 ۹۲۸٬٦۰۰ ۸٥۷٬۲۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ج) أدناه) 
 ۱٬٦۰۰٬۰۰۰ ۱٬٦۰۰٬۰۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (د) أدناه)

 ۲۹٬۱٥۰ --   أدناه) تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ه) 
 ۱٬۰۰۷٬٤۷۷ ۱٬۲٦٤٬۳٥۱ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ز) أدناه) 

 ۱۱٬۱۲۷٬٦۷۸ ۱۰٬٥٥۷٬۳۷٤ 
 ) ٥٤٬۹٥۰( ) ٤۸٬٥۲۷( یخصم: تكالیف تمویلیة مؤجلة

   
 ۱۱٬۰۷۹٬۱٥۱ ۱۰٬٥۰۲٬٤۲٤ 

 
 الجزء المتداول

 یونیو  ۳۰ 
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ریال سعوديألف  
   

 ۷۱٬٤۰۰ ۱٤۲٬۸۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ج) أدناه) 
 ۲٤٬۲۱٦ ۳۳٬۹۲۹ عمولة مستحقة

 ۹٥٬۹۲۰ ۱۰٥٬۰٥۰ عمولة مستحقة (الإیضاح (د) أدناه)
 ۲٦٬۲۳٥ ۲۹٬۱٥۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ه) أدناه) 

 ۹۲٥ ۱٬٥۸۰ عمولة مستحقة
 ۲٥۲٬٥۸٥ ۲٥۲٬٥۸٥ (الإیضاح (و) أدناه) صكوك مساندة 

 ٤٬۸۸۸ ٤٬۸٥۹ عمولة مستحقة (الإیضاح (و) أدناه) 
 ۱۰٬٥۱۳ ۱۲٬۹۱۷ عمولة مستحقة (الإیضاح (ز) أدناه) 

 ٥۸۲٬۸۷۰ ٤۸٦٬٦۸۲ 
 ) ۸٬۰٦۱( ) ۸٬۰٦۱(  یخصم: تكالیف تمویلیة مؤجلة

   
 ٤۷۸٬٦۲۱ ٥۷٤٬۸۰۹ الجزء المتداول 

 
ھـ)، وقعت المجموعة اتفاقیة مع وزارة المالیة، وھي جھة  ۱٤۳۳محرم    ۱۸(الموافق  م  ۲۰۱۱دیسمبر    ۱۳في   . أ

ملیارات ریال سعودي. وتم تخصیص القرض لتطویر المرحلة الثالثة من    ۳حكومیة، للحصول على قرض بمبلغ  
م.  ۲۰۱٤نایر  ی   ۱مشروع المجموعة. وفي البدء، كان المبلغ مستحقًا للتسویة على ستة أقساط نصف سنویة تبدأ من  

 ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل.
 

 م، تلقت المجموعة تمدیدًا لتسویة ھذا القرض. ۲۰۲۰م إلى ۲۰۱٦خلال الفترة من 
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲۳ 

 القروض والسلف (یتبع)  - ۱۲
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقیة إعادة ھیكلة قرض مع وزارة المالیة تضمنت تعدیلات جوھریة  ۲۰۲۱خلال سنة  
شرو السداد،  على  لبدء  معینة  لفترة  العمولة  ورسملة  المستحقة،  العمولة  عن  التنازل  ذلك  في  بما  القرض،  ط 

ملیار ریال سعودي من إجمالي مبلغ القرض الحالي إلى أداة تابعة دائمة   ۱٫٥ومراجعة أسعار العمولات وتحویل  
أجل استحقاق المبلغ المتبقي المضمون غیر مضمونة متوافقة مع الشریعة الإسلامیة ("الأداة الدائمة")، وتمدید  

 م، بدفعة واحدة ("القرض المسدد على دفعة واحدة").  ۲۰۳۱مارس ۳۱ملیار ریال سعودي حتى  ۱٫٥البالغ 
 

 ملیار ریال سعودي على المیزات الرئیسیة التالیة:  ۱٫٥تشتمل الأداة الدائمة بقیمة 
 

 ملیون ریال سعودي. ٤٥۷المدفوع والبالغ  التنازل عن كامل الربح المستحق وغیر  . ۱
لیس للأداة الدائمة أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجھة الحكومیة بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد في   . ۲

 السیاق العادي لأعمال المجموعة. 
 

علاوة على ذلك، یجوز للمجموعة أن تختار عدم سداد أي من مدفوعات الأرباح، إلا في حالة توزیع أرباح على  
 المساھمین العادیین، ولا یعتبر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  

 
وجب معیار المحاسبة الدولي  قامت المجموعة بتحلیل الأداة التابعة التي تحتوي على میزات لأداة حقوق الملكیة بم 

 ، وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكیة بقیمتھا العادلة في تاریخ تحویل الدین. ۳۲رقم 
 

ملیار ریال سعودي یستحق السداد على أساس نصف سنوي    ۱٫٥القرض المسدد على دفعة واحدة البالغ قیمتھ  
م. والقرض المسدد على دفعة  ۲۰۳۱مارس    ۳۱م مع تاریخ استحقاق نھائي في  ۲۰۲٦دیسمبر    ۳۱بدءًا من  

 من تاریخ إعادة الھیكلة.   مباشرة الدفع سنویًا ةمستحق أرباحواحدة محمل ب
 

بناءً على استلام كشوف الشروط الملزمة من وزارة المالیة، والمصادقة من وكیل التسھیلات وموافقة مجلس 
القدیم وقامت بإثبات التسھیلات الجدیدة. تشكل التغییرات  الإدارة على تلك الشروط، ألغت المجموعة إثبات التسھیل  

في شروط القرض الأصلي لوزارة المالیة تعدیلاً جوھریًا، وبناءً علیھ، تم إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للقرض  
لیار ریال م  ۱٫٤ما قبل إعادة الھیكلة والقیمة العادلة للقرض المساند والقرض الذي یسدد على دفعة واحدة البالغ 

سعودي كصافي ربح على عملیة إعادة ھیكلة القرض في قائمة الربح أو الخسارة الأولیة الموحدة المختصرة.  
 م.   ۲۰۲۳یونیو  ۳۰إدارة المجموعة حالیاً بصدد الإجراءات النھائیة لتوقیع اتفاقیة التسھیلات كما في 

 
ملیون ریال سعودي    ۷۲۸٫٦بقیمة دفتریة قدرھا    تعھدت المجموعة بقطع أرض في المرحلتین الثالثة والسابعة

 للمقرض كرھن عقاري مقابل القرض.  
 

 یمثل ھذا اتفاقیة قرض إسلامي مشترك مع بنكین محلیین.  .ب
 

 یمثل ھذا اتفاقیة تسھیل قرض مضمون طویل الأجل مع بنك محلي. .ج
 

 یمثل ھذا اتفاقیة تسھیل قرض مضمون طویل الأجل مع بنك محلي. .د
 

 اتفاقیة تسھیل قرض غیر مضمون طویل الأجل مع بنك محلي.یمثل ھذا  .ه
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲٤ 

 القروض والسلف (یتبع)  - ۱۲
 

م.  ۲۰۲۳نوفمبر    ۱٥یمثل ھذا صكوكًا خاصة غیر مضمونة ومتوافقة مع الشریعة الإسلامیة بتاریخ استحقاق في   .و
 ولار الأمریكي. وتم إصدار الصكوك بموجب شركة تابعة مملوكة بالكامل "جبل عمر للصكوك المحدودة" بالد

 
 یمثل ھذا اتفاقیة تسھیل قرض مضمون طویل الأجل مع بنك محلي. .ز

 
 الإیرادات   .۱۳

 

 
 لفترة الستة أشھر  

 یونیو ۳۰المنتھیة في 
 م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ 

 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳٤۹٬۸٤۳ ۷۱٥٬۷۷٥ العملاء  مع العقود من إیرادات
 ٤۱٬٤٤۹ ٥٥٬۷٦۹ إیرادات من إیرادات إیجاریة 

 ۷۷۱٬٥٤٤ ۳۹۱٬۲۹۲ 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲٥ 

 (یتبع)الإیرادات  .۱۳
 

 العملاء  مع العقود تفصیل الإیرادات من ۱-۱۳ 
 

جموعة المقرر عنھا. علاوة على ذلك،  فیما یلي الإیرادات مقسمة حسب نوع الإیرادات وتوقیت إثبات الإیرادات. ویتضمن الجدول أیضًا تسویة الإیرادات المصنفة حسب قطاعات الم
 العربیة السعودیة. فإن إیرادات المجموعة مصدرھا المملكة 

 
 یونیو (غیر مراجعة)  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في   

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  
العقارات المُحتفظ بھا  

 الإجمالي للتطویر والبیع 
 م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ریال  ألف 
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

         نوع الإیرادات:
 ٤٬۷۲۰ ۳۲٬۳۷۳ ٤٬۷۲۰ ۳۲٬۳۷۳ --  --  --  --  بیع عقارات للتطویر والبیع 

 ۳٤٥٬۱۲۳ ٦۸۳٬٤۰۲ --  --  --  --  ۳٤٥٬۱۲۳ ٦۸۳٬٤۰۲ عملیات الفندق
 ٤۱٬٤٤۹ ٥٥٬۷٦۹ --  --  ٤۱٬٤٤۹ ٥٥٬۷٦۹ --  --  عقد إیجار مركز تجاري

         
 ٦۸۳٬٤۰۲ ۳٤٥٬۱۲۳ ٥٥٬۷٦۹ ٤۱٬٤٤۹ ۳۲٬۳۷۳ ٤٬۷۲۰ ۷۷۱٬٥٤٤ ۳۹۱٬۲۹۲ 
         

         توقیت إثبات الإیرادات:
 ۳۱٥٬٥۲۰ ٦۲۱٬٤٤٦ ٤٬۷۲۰ ۳۲٬۳۷۳ ٤۱٬٤٤۹ ٥٥٬۷٦۹ ۲٦۹٬۳٥۱ ٥۳۳٬۳۰٤ وقت محدد

 ۷٥٬۷۷۲ ۱٥۰٬۰۹۸ --  --  --  --  ۷٥٬۷۷۲ ۱٥۰٬۰۹۸ على مدى العمر
         

 ۳۹۱٬۲۹۲ ۷۷۱٬٥٤٤ ٤٬۷۲۰ ۳۲٬۳۷۳ ٤۱٬٤٤۹ ٥٥٬۷٦۹ ۳٤٥٬۱۲۳ ٦۸۳٬٤۰۲ العملاء  مع العقود من إجمالي الإیراد
 

حال في المملكة العربیة السعودیة. بینما عملاء  عملاء الفنادق العاملة ممثلین بمجموعة متنوعة من الجمھور العام من جمیع أنحاء العالم. وعملاء المراكز التجاریة ممثلین بممالكي الم۲-۱۳ 
 محددین في أي من القطاعات.  من عملاءمشروعات التطویر ممثلین بشكل كبیر بالجمھور العام. ولا یوجد تركز كبیر للإیرادات 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲٦ 

 صافي التكالیف التمویلیة  .۱٤
 

 
 لفترة الستة أشھر  

 یونیو ۳۰المنتھیة في 
 م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ 

 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

   ۱۷٦٬۸٦۱  ۱۹٬۰۳۰ تكلفة تمویل عقد إیجار ومطلوبات غیر متداولة أخرى 
   ۱۰٦٬٦۹۸  ۱٦٦٬٥۳۲ تكلفة تمویلیة على اتفاقیة قروض 

   
 ۱۸٥٬٥٦۲ ۲۸۳٬٥٥۹ 

 
 الزكاة   .۱٥

 
ملیون    ٤٬۲م، سجلت المجموعة زكاة بمبلغ  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰خلال فترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في  

 م: لا شيء). ۲۰۲۲یونیو  ۳۰( ریال سعودي للفترات السابقة ۱۸۹٬٦للفترة الحالیة و   ریال سعودي
 

 موقف الربوط 
 

م. تم الانتھاء من الربوط ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱جمیع الفترات / السنوات وحتى  قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن  
 ھـ. ۱٤۳۳ھـ إلى ۱٤۲۷الزكویة مع ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك (الھیئة) للسنوات من 

 
  ۳۰ملیون ریال سعودي تتعلق بالسنة المنتھیة في    ٤۲۱في الفترة السابقة، رفعت الھیئة مطالبة زكویة إضافیة بمبلغ  

إلى ۱٤۳٤الحجة    ذو المنتھیة في    ھـ۱٤۳۷  ھـ  الفترات  م. وقدمت ۲۰۱۸دیسمبر    ۳۱وھـ  ۱٤۳۸رجب    ۱٥جانب 
م، أصدرت اللجنة الاستئنافیة ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المجموعة استئنافاً ضد المطالبة الإضافیة. وخلال السنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي.    ۳٥٤البة الزكاة لتصبح  للمخالفات والمنازعات الضریبیة إشعارًا بخصوص مراجعة استئناف مط
وكما في تاریخ التقریر،   وقدمت المجموعة طلب إعادة نظر إلى اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة.
 لا زال رد اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة في ھذا الصدد قید الانتظار.

 
المنتھیة في السنة  الھیئة بإصدار الربوط عن سنتي  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱  خلال  وطالبت   م ۲۰۲۰وم  ۲۰۱۹م، قامت 

ملیون ریال سعودي. وقدمت المجموعة استئنافاً بخصوص الربوط السابقة. وأصدرت    ۲۰۹بالتزام زكاة إضافي بمبلغ  
قرارھا بشأن استئناف المجموعة بتعدیل مطالبة الزكاة الإضافیة لتصبح    لجنة المخالفات الضریبیة وفض المنازعات

 ملیون ریال سعودي.  ۱۸۹
 

، ووافقت المجموعة على إلغاء الھیئة وأرسلت خطاب قبول إلى لجنة  م۲۰۱۹في وقت لاحق، ألغت الھیئة الربط لعام  
، قدمت المجموعة استئنافًا إلى اللجنة  م۲۰۲۰. بالنسبة لعام م۲۰۲۳المخالفات الضریبیة وفض المنازعات خلال عام  

الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة ضد قرار لجنة المخالفات الضریبیة وفض المنازعات. كما في تاریخ 
 التقریر، ینتظر رد لجنة المخالفات الضریبیة وفض المنازعات في ھذا الصدد. 

 
في   بإثبات  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰وكما  الإدارة  قامت  جمیع م،  لتسویة  المطلوب  للمبلغ  لھا  تقییم  أفضل  یمثل  مخصص 

یونیو   ۳۰المطالبات الزكویة، بما في ذلك الربوط والاستئنافات المعلقة ضدھا بما في ذلك وحتى الفترة المنتھیة في  
 م. ۲۰۲۳

 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲۷ 

 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة .۱٦
 

العلیا في المجموعة والكیانات التي تخضع للسیطرة المشتركة تسیطر تشمل الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة  
علیھا تلك الأطراف أو التي تخضع للسیطرة أو للسیطرة المشتركة أو تتأثر بتلك الأطراف. ویتم اعتماد أسعار وشروط  

متفق علیھا. فیما    ھذه التعاملات من قبل إدارة المجموعة ویتم تنفیذ المعاملات مع الأطراف ذات الصلة وفقا لشروط
 یلي قائمة ببعض المعاملات الرئیسیة مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدة المجموعة. 

 
 العلاقة  الطرف ذو العلاقة 

  
 مشروع مشترك  شركة تبرید المنطقة المركزیة

 مسؤولون عن تخطیط وتوجیھ  موظفو الإدارة العلیا
 ومراقبة أنشطة الكیان  

 
إلى   المالیة  بالإضافة  العلاقة التي تم الإفصاح عنھا في الإیضاحات على ھذه القوائم  المعاملات مع الأطراف ذات 

یاق الأعمال العادیة المدرجة   الأولیة الموحدة المختصرة، تم تلخیص المعاملات الھامة مع الأطراف ذات العلاقة في س
 یونیو والأرصدة الناتجة عنھا أدناه: ۳۰یة في في القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للفترة المنتھ

 

  
 لفترة الستة أشھر  

 یونیو ۳۰المنتھیة في 
 م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ طبیعة المعاملة الطرف ذو العلاقة 

 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة)  
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 موظفو الإدارة العلیا 
 تعویضات 

 ۳٬۸۰۰ ٦٬٤۰۰ الأجلمنافع موظفین قصیرة  -
 ۷٥ ۷٥ منافع ما بعد التوظیف -

 ۱۹۷ ٥۸۸ أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة - 
    

 ۳۱٬۰۳۲ ۳۷٬۸٦۱ مصروفات تبرید  شركة تبرید المنطقة المركزیة
 ۱۹٬٥۷۸ ۱۹٬۰۳۰ رسوم تنازل مستحقة الدفع متعلقة بالتمویل 
 ۲٬۰۲۸ ۲٬۰۲۸ إیرادات إیجاریة  

 
 بیان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: فیما یلي 

 

 
 طبیعة المعاملة الطرف ذو العلاقة 

لفترة الستة 
أشھر المنتھیة  

  یونیو ۳۰في 
 م ۲۰۲۳

للسنة المنتھیة في  
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة)  
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 ۷۱٦٬۲۳۲ ۷۰۳٬۸۹٥ مطلوبات غیر متداولة أخرى المنطقة المركزیةشركة تبرید 
 ۱٥٬۸٦۸ ۲٤٬۸۰۷ ذمم مدینة تجاریة وأخرى 
 ۲۷۲٬۳۹٥ ۲٤۸٬۸۳۲ ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات متداولة أخرى  

 
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲۸ 

 التقاریر القطاعیة  .۱۷
 

 أساس تصنیف القطاعات 
 

والتي تعتبر قطاعاتھا التشغیلیة التي یتم التقریر عنھا. تقدم ھذه  لدى المجموعة القطاعات الاستراتیجیة الأربعة التالیة 
للمجموعة  التنفیذي  والرئیس  المجموعة  رئیس  یراقب  منفصل.  بشكل  وتدار  مختلفة  خدمات  و/أو  منتجات  الأقسام 

جتمعین  والمدیر المالي نتائج عملیات المجموعة بغرض اتخاذ القرارات بشأن تخصیص الموارد وتقییم الأداء. وھم م
 یمثلون صناع القرار التشغیلي الرئیسیین للمجموعة. یوضح الملخص التالي عملیات كل قطاع.

 
 العملیات  القطاعات المقرر عنھا 

  
 یشمل تأجیر الغرف وبیع المأكولات والمشروبات ("الفنادق").  الفنادق العاملة 

 التجاریة ("الأسواق التجاریة").یتمثل في تشغیل وتأجیر الأسواق  المراكز التجاریة 
 یشمل تطویر الأراضي والبناء علیھا وبیع الوحدات السكنیة الجاھزة. عقارات مُحتفظ بھا للتطویر والبیع

 أنشطة المركز الرئیسي للشركة بما في ذلك البیع والتسویق.  الشركة (المركز الرئیسي)
 
 م (غیر مراجعة)۲۰۲۳یونیو  ۳۰كما في  

 الفنادق العاملة 
 المراكز
 التجاریة 

العقارات المُحتفظ 
بھا للتطویر  

 الإجمالي شركات  والبیع

 
 ألف ریال

 سعودي  
ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال
 سعودي  

ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال
 سعودي  

      
موجودات متداولة أخرى  

 ۱٬۰٥٦٬۹۹٦ ٤٤۰٬٤٤٥ ۱۹٬۱۰۷ ۳۸٬۱٤۷ ٥٥۹٬۲۹۷ (الإجمالي) 
الممتلكات والآلات  

 ۲۱٬۸٥۱٬۹۸۰ ۱٤۷٬٦۰۲ --  ٤٤٬۹۳۰ ۲۱٬٦٥۹٬٤٤۸ والمعدات
 ۳٬٤۷۳٬۲٥۳ --  --  ۳٬٤۷۳٬۲٥۳ --  عقارات استثماریة

 ۱۳۰٬۷٤۹ --  --  --  ۱۳۰٬۷٤۹ موجودات محتفظ بھا للبیع 
موجودات غیر متداولة 

 ٦۳۱٬۳۲۷ ٦۳۰٬۹٦۰ --  --  ۳٦۷ أخرى (الإجمالي)
      

 ۲۷٬۱٤٤٬۳۰٥ ۱٬۲۱۹٬۰۰۷ ۱۹٬۱۰۷ ۳٬٥٥٦٬۳۳۰ ۲۲٬۳٤۹٬۸٦۱ الموجودات إجمالي 
      

 ۱٤٬٥۲٥٬٥۰۲ ۱۳٬۹٦۸٬۷٦۳ ۱٦٤٬٤۲۰ ۱۲٬۷۷٦ ۳۷۹٬٥٤۳ إجمالي المطلوبات 
 

یونیو   ۳۰بنود قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة عن فترة الستة أشھر المنتھیة في  
 (مراجعة): م ۲۰۲۳

 الفنادق العاملة 
 المراكز
 التجاریة 

العقارات المُحتفظ 
بھا للتطویر  

 الإجمالي شركات  والبیع

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال   ألف ریال سعودي
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

      
 ۷۷۱٬٥٤٤ --  ۳۲٬۳۷۳ ٥۱٬٦۰۳ ٦۸۷٬٥٦۸ إیرادات من عملیات 

(الخسارة)  إجمالي الدخل / 
 (٦۷٬۹۰۹) (۳۸۹٬٤٥۷) ۲۹٬٤۹۰ ۳٤٬۸۲۳ ۲٥۷٬۲۳٥ الشاملة 

 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۲۹ 

 المعلومات القطاعیة (یتبع)  .۱۷
 

 معدلة) -م (مراجعة ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ كما في 

 الفنادق العاملة  
  المراكز
 التجاریة

العقارات 
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

 ألف ریال  
 سعودي

      
موجودات متداولة أخرى  

 ۱٬۱٦۱٬۳۱۲ ٦٥۱٬۷۰٥ ۳۳٬٥۸۹ ۷۱٬٤٥٥ ٤۰٤٬٥٦۳ (الإجمالي) 
الممتلكات والآلات  

 ۱۹٬٥۰۱٬٥۳۹ ٥٬٤۰۳ --  ٤٤٬۹۳۰ ۱۹٬٤٥۱٬۲۰٦ والمعدات
 ٥٬۰٤۷٬۸٤۱ --  --  ۳٬٤۳۳٬۱٤٥ ۱٬٦۱٤٬٦۹٦ عقارات استثماریة

 ۱۳۰٬۷٤۹ --  --  --  ۱۳۰٬۷٤۹ موجودات محتفظ بھا للبیع 
موجودات غیر متداولة 

 ٦۷۱٬۰۳۰ ٦۷۰٬۸۱۰ --  --  ۲۲۰ أخرى (الإجمالي)
      

 ۲٦٬٥۱۲٬٤۷۱ ۱٬۳۲۷٬۹۱۸ ۳۳٬٥۸۹ ۳٬٥٤۹٬٥۳۰ ۲۱٬٦۰۱٬٤۳٤ إجمالي الموجودات 
      

 ۱۳٬۸۲٥٬۷٥۹ ۱۳٬٥۲٤٬۹٦۸ ۱۱۹٬۳۳۱ ۳۸٬۹۸۲ ۱٤۲٬٤۷۸ إجمالي المطلوبات 
 

یونیو   ۳۰بنود قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة عن فترة الستة أشھر المنتھیة في  
 م (مراجعة): ۲۰۲۲

 الفنادق العاملة  
  المراكز
 التجاریة

العقارات 
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۳۹۱٬۲۹۲ --  ٤٬۷۲۰ ٤۱٬٤٤۹ ۳٤٥٬۱۲۳ إیرادات من عملیات 

 ) ۳۱۱٬۰۸٦( ) ۹۸٬۳٦٤( ۳٬٤۰٥ ) ۸۳٬۷۷۸( ) ۱۳۲٬۳٤۹( إجمالي الخسارة الشاملة 
 

 القیم العادلة وإدارة المخاطر  -الأدوات المالیة  .۱۸
 

 العادلة التصنیف المحاسبي والقیم  ۱۸-۱
 

القیمة العادلة ھي الثمن الذي یمكن استلامھ عند بیع أصل أو دفعھ عند نقل التزام في التعاملات الاعتیادیة بین الأطراف 
المشاركة في السوق عند تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل  

 المطلوبات تحدث إما: 
 

 السوق الرئیسیة للأصل أو المطلوبات؛ أو في  •
في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غیاب سوق رئیسیة. یجب أن یكون السوق الرئیسي أو السوق   •

 الأكثر فائدة متاحاً للمجموعة. 
 

العاملة في التي تستخدمھا الأطراف  العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات  القیمة  السوق حال    یتم قیاس 
تسعیر الأصل أو الالتزام، على افتراض أن ھذه الأطراف تسعى لتحقیق أكبر منفعة اقتصادیة لھا. یأخذ قیاس القیمة  
العادلة للأصل غیر المالي في الحسبان قدرة أطراف السوق على تولید منافع اقتصادیة باستخدام الأصل فیما یحقق  

 أطراف السوق لاستخدامھ من أجل تحقیق أفضل منفعة منھ.   أفضل منفعة منھ أو بیعھ إلى طرف آخر من



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۳۰ 

 القیم العادلة وإدارة المخاطر (یتبع)  -الأدوات المالیة  .۱۸
 

 التصنیف المحاسبي والقیم العادلة (یتبع)  ۱۸-۱
 

العادلة، وتثبت استخدام تستخدم المجموعة أسالیب التقییم المناسبة للظروف والتي تتوفر بھا بیانات كافیة لقیاس القیمة  
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ویقلل من استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 

 
یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس القیمة العادلة لھا أو الإفصاح عنھا في القوائم المالیة الأولیة  

للقیمة العادلة، كما ھو موضح على النحو التالي، بناءً على أدنى مستوى  الموحدة المختصرة ضمن التسلسل الھرمي  
 مدخلات مھم لقیاس القیمة العادلة ككل: 

 
 الأسعار المتداولة (بدون تعدیل) في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة  - ۱المستوى  •
الجوھریة ملحوظا بصورة مباشرة أو غیر    أسالیب التقییم التي یكون فیھا الحد الأدنى من المدخلات  -  ۲المستوى   •

 مباشرة لقیاس القیمة العادلة 
 تقنیات التقییم التي یمكن عندھا ملاحظة أدنى مستوى دخل ھام لقیاس القیمة العادلة   - ۳المستوى  •

 
ى أساس متكرر،  بالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة بالقیمة العادلة عل

تحدد المجموعة ما إذا كانت التحویلات قد حدثت بین المستویات في التسلسل الھرمي عن طریق إعادة تقییم التصنیف  
یونیو    ۳۰(استنادا إلى أدنى مستوى من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة ككل) في نھایة كل فترة تقریر. كما في  

 دیر القیم العادلة للأدوات المالیة للمجموعة على أنھا مقاربة لقیمھا الدفتریة. م، تم تق۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱وم ۲۰۲۳
 

 تسلسل القیمة العادلة 
 

من تسلسل    ۱م، تم تصنیف الموجودات المالیة للمجموعة تحت المستوى  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱وم  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في  
 .۳القیمة العادلة باستثناء الاستثمارات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة تحت المستوى 

 
طلوبات المالیة المدرجة بالتكلفة م، كانت القیم العادلة للموجودات والم۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱وم  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في  

 المطفأة تقارب قیمتھا العادلة.
 

 الالتزامات والارتباطات المحتملة .۱۹
 

ملیون    ۳٬۱٦۷م، بلغت الالتزامات الرأسمالیة المستحقة فیما یتعلق بتطویر المشروع  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في   . أ
 ملیون ریال سعودي). ۳٬٦۰۷م: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ریال سعودي (

 للارتباطات المحتملة للزكاة والضریبة.  ۱٥الإیضاح  .ب
دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٫۳م، لدى المجموعة خطابات ائتمان بنكیة بمبلغ  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في   .ج

 ملیون ریال سعودي) صادر من بنك محلي في المملكة العربیة السعودیة.  ٥٫٥م:  ۲۰۲۲
المحتملة لخطابات ضمان صادرة نیابة عن المجموعة ما قیمتھ  م، بلغت الالتزامات  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰كما في   .د

 ملیون ریال سعودي). ٥۰م: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ٥۰
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۳۱ 

 التعدیلات للفترة السابقة  .۲۰
 

التشغیلیة لممتلكاتھا  م، أجرت الإدارة تقییمًا تفصیلیًا للنتائج  ٥بالإضافة إلى الأمور التي تم الإفصاح عنھا في الإیضاح    ۲۰-۱
شھرًا الماضیة،    ۱۲(الفنادق والمراكز التجاریة) بالإضافة إلى تحلیل الاتجاه في القیمة السوقیة لأراضیھا على مدار الـ  

التي فرُضت محلیًا وعالمیًا والتي أثرت على عملیات المجموعة. وبناءً على التقییم والتحلیل  ۱۹بعد رفع قیود كوفید 
 ۱ملیار ریال سعودي كما في    ۰٫۷ت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعدیل انخفاض في القیمة قدره  السابقین، حدد

م. وبناءً علیھ، أقرت الإدارة بھذا التعدیل من خلال تعدیل الأرصدة المقابلة للممتلكات والآلات والمعدات  ۲۰۲۲ینایر  
 والخسائر المتراكمة اعتبارًا من ذلك التاریخ. 

 
دیسمبر   ۳۱على ذلك، قامت الإدارة أیضًا بتعدیل الرصید المعلن عنھ سابقًا لعلاوة إصدار الأسھم كما في  علاوة    ۲۰-۲

ملیار ریال سعودي (یمثل المبلغ الذي ستزید بھ الخسائر المتراكمة نتیجة لتأثیر تعدیل انخفاض    ۰٫۷م بمبلغ  ۲۰۲۲
ساس قرار مجلس الإدارة الصادر خلال السنة المنتھیة ). وقد تم ھذا على أ۱-۲۰القیمة المذكور أعلاه في الإیضاح  

م، حیث قرر مجلس الإدارة مقاصة الرصید المتاح من علاوة الأسھم مقابل الخسائر المتراكمة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  
). وقد تم تمدید / إعادة تأكید القرار السابق فیما یتعلق بمقاصة ٤-۲م (راجع الإیضاح  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  

)  ۱-۲۰ائر المتراكمة مقابل علاوة إصدار الأسھم نتیجة لتأثیر تعدیل انخفاض القیمة المذكور أعلاه (الإیضاح  الخس
م. وبناءً علیھ، فقد تم تعدیل رصید علاوة ۲۰۲۳مایو    ۲۲من قبل مجلس الإدارة من خلال الاجتماع الذي انعقد بتاریخ  

 یار ریال سعودي.مل ۰٫۷م بمبلغ ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إصدار الأسھم كما في 
 

 یلخص الجدول أدناه تأثیر التعدیلات المذكورة أعلاه: ۲۰-۳
 

 
 م  ۲۰۲۲ینایر  ۱

 (حسب المدرج سابقا) 
 تعدیل 

 )۱-۲۰(الإیضاح 
م  ۲۰۲۲ینایر  ۱

 (معدلة)
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  

    قائمة المركز المالي: 
    

 ۱۸٬٦٦۹٬٥۱٦ ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۱۹٬۳٦۹٬٥۱٦ والمعدات الممتلكات والآلات 
 ۲٤٬۳۸٥٬۰٦۰ ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۲٥٬۰۸٥٬۰٦۰ إجمالي الموجودات غیر المتداولة

 ۲٦٬۱۲۲٬٥۷۸ ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۲٦٬۸۲۲٬٥۷۸ إجمالي الموجودات 
    

 )۱٬۸۷۹٬٤۹۱( ) ۷۰۰٬۰۰۰( )۱٬۱۷۹٬٤۹۱(  الخسائر المتراكمة
 ۷٬۹۲۸٬۲۲٦ ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۸٬٦۲۸٬۲۲٦ إجمالي حقوق الملكیة

 ۲٦٬۱۲۲٬٥۷۸ ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۲٦٬۸۲۲٬٥۷۸ إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات
 

  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 

 م ۲۰۲۳یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 

۳۲ 

 التعدیلات للفترة السابقة (یتبع)  .۲۰
 

 

دیسمبر  ۳۱
 م  ۲۰۲۲

(حسب المقرر 
 عنھ سابقا)

تعدیل (الإیضاح  
۲۰-۱ ( 

تعدیل (الإیضاح  
۲۰-۲ ( 

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۲

 (معدلة)
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ریال سعودي ألف  ألف ریال سعودي  

     قائمة المركز المالي: 
     

 ۱۹٬٥۰۱٬٥۳۹ --  ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۲۰٬۲۰۱٬٥۳۹ الممتلكات والآلات والمعدات 
 ۲٥٬۲۲۰٬٤۱۰ --  ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۲٥٬۹۲۰٬٤۱۰ إجمالي الموجودات غیر المتداولة

 ۲٦٬٥۱۲٬٤۷۱ --  ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۲۷٬۲۱۲٬٤۷۱ إجمالي الموجودات 
     

 ٦۲۷٬٥۹٦ ) ۷۰۰٬۰۰۰( --  ۱٬۳۲۷٬٥۹٦ علاوة إصدار 
 --  ۷۰۰٬۰۰۰ ) ۷۰۰٬۰۰۰( --   الخسائر المتراكمة

 ۱۲٬٦۸٦٬۷۱۲ --  ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۱۳٬۳۸٦٬۷۱۲ إجمالي حقوق الملكیة
 ۲٦٬٥۱۲٬٤۷۱ --  ) ۷۰۰٬۰۰۰( ۲۷٬۲۱۲٬٤۷۱ إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات

 
 حدث لاحق  .۲۱

 
 مع وشراء بیع اتفاقیة الشركة م۲۰۲۳یولیو ۱۹ في  الشركة م، أبرمت۲۰۲۳ یونیو ۳۰ في المنتھیة للفترة لاحقًا

 الأرض قطعة التقریر، استوفت تاریخ في كما .مربعًا مترًا ۳٫۰٦٦ تبلغ مغطاة بمساحة أرض قطعة لبیع ثالث طرف
 ھذا  على  عرضھا  تم  ، وبالتالي ٥المالي للتقریر الدولي المعیار بموجب للبیع بھا محتفظ  أنھا على تصنیفھا معاییر
 .الموحدة المختصرة الأولیة المالیة القوائم في النحو

 
، انتھت اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة من إعادة النظر  ۲۰۲۳أغسطس    ۸بالإضافة إلى ذلك، في  

من القوائم المالیة    ۱٥مبلغ الزكاة المقدرة كما ھو موضح في الإیضاح  بالاستئناف، مما أدى إلى التزام الشركة بدفع  
 الأولیة المختصرة الموحدة. 

 
 اعتماد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  .۲۲

 
  ۸تمت الموافقة على ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة واعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة في  

 ھـ. ۱٤٤٥محرم   ۲۱م، الموافق  ۲۰۲۳أغسطس 
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