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المالیة  القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

عمر للتطویرللسادة مساھمي شركة جبل 

 مقدمة 

م لشركة جبل عمر للتطویر ("الشركة") ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰لقد فحصنا القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة المرفقة في 
 وشركاتھا التابعة ("المجموعة") المكونة من:

 م؛ ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •
سبتمبر    ۳۰الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة لفترتي الثلاثة والتسعة أشھر المنتھیتین في  قائمة الربح أو   •

 م؛ ۲۰۲۲
 م؛ ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة لفترتي الثلاثة والتسعة أشھر المنتھیتین في   •
 م؛ و ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰التسعة أشھر المنتھیة في  قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة لفترة •
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة. •

ً   القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرةإن الإدارة ھو المسؤولة عن إعداد وعرض ھذه   ۳٤لمعیار المحاسبة الدولي    وفقا
القوائم المالیة الأولیة  "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج عن ھذه  

 إلى فحصنا. استناداً  الموحدة المختصرة

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ) "فحص المعلومات المالیة الأولیة المُنفذ من قبل مراجع  ۲٤۱۰(الفحص   للمعیار الدولي لارتباطات وفقا
السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة من توجیھ استفسارات  العربیة المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

یة وإجراءات فحص أخرى. ویعد بشكل أساسي للأشخاص المسؤولین عن الأمور المالیة والمحاسبیة، وتطبیق إجراءات تحلیل
الفحص أقل بشكلٍ كبیر في نطاقھ من المراجعة التي یتم القیام بھا طبقا للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة  

ل عملیة  السعودیة، وبالتالي فإنھ لا یمكننا الحصول على تأكید بأننا سنعلم بجمیع الأمور الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلا
 المراجعة. وعلیھ، فإننا لن نبدي رأي مراجعة. 



۲ 

القوائم   المستقل عن فحص  الحسابات  مراجع  المالیة تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

للسادة مساھمي شركة جبل عمر للتطویر (یتبع) 

 أساس الاستنتاج المتحفظ

، یشتمل إجمالي موجودات المجموعة على ممتلكات وآلات ومعدات وممتلكات استثماریة  م۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰كما في  
ملایین ریال سعودي على التوالي   ٥٬۰۳۲ملیون ریال سعودي و   ۲۰٬۰٦٤(یشار إلیھا مجتمعة باسم "الممتلكات") بمبلغ 

الي). ملیون ریال سعودي على التو  ٥٬۰۲٤ملیون ریال سعودي و  ۱۹٬۳۷۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱(

القیم الدفتریة بالمبالغ القابلة للاسترداد (وھي  وذلك بمقارنة  قامت الإدارة بإجراء انخفاض في القیمة في الفترات السابقة  
وكما ھو موضح في فقرة "أمر آخر"، فإن أعلى من القیمة العادلة أو القیمة قید الاستخدام) فیما یتعلق بھذه الممتلكات.  

م كان  ۲۰۲۱سبتمبر    ۳۰المراجع السابق بشأن القوائم المالیة للمجموعة للفترة السابقة المنتھیة في  الاستنتاج الذي أبداه  
فیما یتعلق یجب تسجیلھ  مخصص انخفاض في القیمة    ھناك  استنتاجًا متحفظًا بسبب عدم القدرة على تحدید ما إذا كان

۳۱الرأي الذي أبداه المراجع السابق حول القوائم المالیة للمجموعة للسنة المنتھیة في    وعلاوة على ذلك، فإن  .بالممتلكات
۳۰م و  ۲۰۲۲مارس    ۳۱والاستنتاجات المعبر عنھا في القوائم المالیة للمجموعة للفترات المنتھیة في    م۲۰۲۱دیسمبر  

معقولیة ابق أن أسلوب التقییم غیر مناسب وأن  م كانت أیضًا رأیًا / استنتاجًا متحفظًا حیث رأى المراجع الس۲۰۲۲یونیو  
ھذه الأمور وتقریرنا عن الفترة الحالیة متحفظ بسبب تأثیر    .صحیحة للتقییم لم تبنى علي أسس  بعض الافتراضات الھامة  

مدرجة في القوائم  على إمكانیة مقارنة أرقام الفترة الحالیة والأرقام المقابلة بالإضافة مع تأثیرھا على مبالغ الفترة الحالیة ال
 م. ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كما في ولفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

م، قامت الإدارة بتحدیث تقییم ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰أثناء إجراء عملیة الانخفاض في القیمة لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
ب المقبولة المنصوص علیھا في المعاییر الدولیة للتقریر المالي. ویتضمن التقییم المبلغ القابل للاسترداد باستخدام الأسالی

السابق للمبالغ القابلة للاسترداد عناصر مختلفة مثل مراعاة الاستخدام الأمثل والأفضل من وجھة نظر المشاركین في  
ً السوق بالإضافة إلى استخدام الافتراضات المناسبة وتطبیق الأحكام.   اءات المراجعة التي قمنا بھا فیما یتعلق  لإجر  وفقا

منھجیة التقییم والنھج المستخدم من قبل  مدي معقولیة  بتحدید الإدارة للمبالغ القابلة للاسترداد، والتي تضمنت مراجعة  
لم نتمكن من تقییم بعض الافتراضات والأحكام الھامة (مثل معدل نمو التدفقات  حیث  خبیر التقییم المعین من قبل الإدارة،  

 الممتلكات.) التي استخدمتھا الإدارة في تحدید المبالغ القابلة للاسترداد لبعض  في المستقبل  النقدیة من التشغیل والاستبعاد
بالنسبة لنا تحدید الآثار المالیة للتعدیلات على المبالغ المدرجة    الصعوبةونظرا لاستخدام قدر كبیر من الحكم، كان من  

 في القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة والتي كان من شأنھا أن تنتج عن استخدام الافتراضات والأحكام المناسبة.

 الاستنتاج المتحفظ

استثناء تأثیرات الأمر الموضح في فقرة أساس الاستنتاج المتحفظ في تقریرنا، لم یلفت انتباھنا شيء یجعلنا نعتقد بأن ب
ً القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة غیر معدة، من جمیع النواحي الجوھریة،   )۳٤لمعیار المحاسبة الدولي (  وفقا

 .المعتمد في المملكة العربیة السعودیة

 لفت انتباه 

) رقم  الإیضاح  إلى  الانتباه  نلفت  أن  أن  ۱نود  إلى  یشیر  والذي  المختصرة،  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  من   (
ملیون ریال   ۳۱۹ملیون ریال سعودي وتدفقات نقدیة تشغیلیة سلبیة بلغت    ۱٥۸المجموعة تكبدت خسارة عن الفترة بمبلغ  

م. وبالإضافة إلى ذلك، تجاوزت المطلوبات المتداولة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰سعودي خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
ملیون  ۱٫۳۹۳ملیون ریال سعودي ولدى المجموعة خسائر متراكمة بلغت    ٦۱۲للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبلغ  

في   كما  ف ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ریال سعودي  سابقا  الموضحة  الأخرى  الأمور  إلى  بالإضافة  الظروف  ھذه  وتشیر  يم. 
ً )، إلى وجود عدم تأكد جوھري قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على ممارسة نشاطھا  ۱الإیضاح ( لمبدأ   وفقا

 الاستمراریة. ولم یتم تعدیل استنتاجنا فیما یتعلق بھذا الأمر. 



المالیة  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  مراجع  تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

مساھمي شركة جبل عمر للتطویر (یتبع) للسادة 

 أمر آخر

المنتھیة في   أشھر  التسعة  لفترة  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  قبل  ۲۰۲۱سبتمبر    ۳۰تمت مراجعة  م من 
م بسبب عدم القدرة على تحدید  ۲۰۲۱نوفمبر    ۱٦مراجع حسابات آخر أبدى استنتاجًا متحفظًا على تلك القوائم المالیة في  

وتمت مراجعة / فحص القوائم المالیة  قیمة فیما یتعلق بالممتلكات.  ما إذا كان ھناك حاجة إلى مخصص انخفاض في ال
مارس    ۳۱م والقوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للفترات المنتھیة في  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱الموحدة للسنة المنتھیة في  

۱۰تلك القوائم المالیة في    م من قبل مراجع حسابات آخر أبدى رأیًا متحفظًا / استنتاجًا بشأن۲۰۲۲یونیو    ۳۰م و  ۲۰۲۲
م على التوالي بسبب استخدام نھج وافتراضات غیر مناسبة ۲۰۲۲أغسطس    ۲۸م و  ۲۰۲۲مایو    ۳۱م و  ۲۰۲۲أبریل  

 في تحدید المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات.

 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراھیم عبود باعشن 

 ۳۸۲رقم الترخیص 

 م ۲۰۲۲ نوفمبر ۱٤جدة، في 
 ھـ۱٤٤٤ ربیع الثاني ۲۰الموافق 

۳
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 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱۰ 

 معلومات الشركة   .۱
 

لنظام الشركات في    وفقاً شركة جبل عمر للتطویر ("الشركة أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست  
رمضان    ۲٥م (الموافق  ۲۰۰٦أكتوبر    ۱۸بتاریخ    ٦۳المملكة العربیة السعودیة بموجب المرسوم الملكي الكریم رقم م/ 

  ۱۷م (الموافق  ۲۰۰۷أكتوبر    ۲۹الشركة بتاریخ    /س بإعلان تأسیس۲٥۳ھـ). وقد صدر القرار الوزاري رقم  ۱٤۲۷
  ۲٥بتاریخ    ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸ھـ). الشركة مسجلة في مدینة مكة المكرمة موجب السجل التجاري رقم  ۱٤۲۸شوال  

 ھـ). ۱٤۲۸ذو القعدة   ۱٥م (الموافق  ۲۰۰۷نوفمبر 
 

جاورة للحرم المكي من الناحیة  یتمثل النشاط الرئیسي للشركة والشركات التابعة لھا في امتلاك منطقة جبل عمر الم
الغربیة وتطویرھا إلى قطع أراضي لغرض إدارتھا واستثمارھا وبیعھا وتأجیرھا لصالح الشركة والقیام بجمیع الأعمال 
اللازمة للإنشاء والصیانة وإدارة وھدم ومسح وتأثیث الفنادق والمرافق التجاریة وسكن الموظفین واستیراد وتصدیر 

 ادق وتشغیل الفنادق.معدات وأثاث الفن
 

 الاستمراریة
 

تستخدم المجموعة تمویل الدیون لتمویل تطویر كل مرحلة من مراحل المشروع. إلا أن الإیرادات من الموجودات  
 التشغیلیة للمجموعة غیر كافیة لتلبیة متطلبات خدمة ھیكل دیون المجموعة بعد المحاسبة عن التكالیف التشغیلیة.

 
)، الذي تم تصنیفھ كجائحة، في  ۱۹  -تفاقم ھذا النقص مع تفشي فیروس كورونا المستجد (كوفید  علاوة على ذلك،  

إلى انخفاض    ۱۹  -م، والذي استمر تأثیره على المجموعة خلال الفترة. وأدى استمرار تفشي كوفید  ۲۰۲۰مارس  
المجموعة إجمالي خسارة شاملة بمبلغ    كبیر في النقد الناتج من عملیات المجموعة الفندقیة والمنطقة التجاریة. وتكبدت

ملیون ریال سعودي) والتدفقات النقدیة التشغیلیة السلبیة البالغة   ۳٤٥م: ۲۰۲۱سبتمبر   ۳۰ملیون ریال سعودي ( ۱٥۸
  ۳۰ملیون ریال سعودي) خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  ٥۹٦م:  ۲۰۲۱سبتمبر   ۳۰ملیون ریال سعودي ( ۳۱۹

ملیون   ٦۱۲ضافة إلى ذلك، تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبلغ م. بالإ۲۰۲۲سبتمبر 
المجموعة خسائر متراكمة بلغت    ۲٬۲۸۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ریال سعودي (   ۱٫۳۹۳ملیون ریال سعودي ولدى 

 ي).ملیون ریال سعود ۱٬۱۷۹م: ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱م (۲۰۲۲سبتمبر   ۳۰ملیون ریال سعودي كما في 
 

وبالتالي، تواصل المجموعة الاعتماد على النقد الذي سیتم إنتاجھ من تمویل الدیون وبیع بعض قطع الأراضي للوفاء 
بالتزاماتھا عند وحال استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیص كبیر. تشیر ھذه الأحداث إلى وجود عدم تأكد جوھري  

 لمبدأ الاستمراریة. وفقاً ستمرار قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الا
 

یلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى التدفقات النقدیة الخارجة التعاقدیة الإجمالیة  
 وغیر المخصومة: 

 
      م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰في 

  ۱أقل من  
 سنة

 
 سنوات ۱-۲

 
 سنوات ٥-۲

  ٥أكثر من 
 سنوات

 
 الإجمالي

ألف ریال   
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۱۱٬۲۸۳٬۳۳۰ ۷٬۱۷۱٬۸۰۲ ۲٬٤۸۱٬۳۱۳ ۱٬٤٥۷٬٥۰۱ ۱۷۲٬۷۱٤ قروض وسلف 

ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات 
 ۱٬۱۷۲٬۹۹۷ --  --  --  ۱٬۱۷۲٬۹۹۷ متداولة أخرى 

 مطلوبات مقابل عقود الإیجار 
 ۸٬۰۲٦ --  --  ٤٬۹٥۲ ۳٬۰۷٤ )۱۳(الإیضاح 

 ۱٬٥٦٤٬۷۷٥ ۹۰۳٬۱۸۹ ۱۸٦٬۷۱۷ ٤۱۲٬٦۳۰ ٦۲٬۲۳۹ مطلوبات غیر متداولة أخرى
      

 ۱٤٬۰۲۹٬۱۲۸ ۸٬۰۷٤٬۹۹۱ ۲٬٦٦۸٬۰۳۰ ۱٬۸۷٥٬۰۸۳ ۱٬٤۱۱٬۰۲٤ الإجمالي
 

 . ۱۲التعھدات المالیة المبینة في الإیضاح تحمل التزامات المجموعة تجاه المقرضین والبنوك 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱۱ 

 (یتبع) معلومات عن الشركة .۱
 

 الاستمراریة (یتبع) 
 

اتخذت   المختصرة،  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  في  الاستمراریة  مبدأ  تطبیق  ملاءمة  مدى  تقییم  عند 
الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا واستمرار عملیاتھا المجموعة تدابیر مختلفة ووضعت خطة لتمكین المجموعة من  

المحتملة  النتائج  المتوقعة مع الأخذ في الاعتبار  النقدیة  المجموعة والتدفقات  كمنشأة مستمرة. وتشتمل الخطة على 
فترة   المختصرة.    ۱۲المعقولة على مدى  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  الموافقة على ھذه  تاریخ  تشتمل شھرًا من 

 الإجراءات المتخذة على ما یلي: 
 
ملیار ریال سعودي بحد ائتماني   ٤٫۷م، أعلنت المجموعة عن إعادة ھیكلة تسھیل قرض بمبلغ  ۲۰۲۱أكتوبر    ٥في   •

ملیار ریال سعودي. وتتطلب   ٥٫۹ملیار ریال سعودي سیتم سحبھ، مما رفع إجمالي التمویل إلى    ۱٫۲إضافي بقیمة  
ھیكلتھ أن تقوم المجموعة ببیع المرحلة الخامسة. وعینت المجموعة وسیطًا عقاریًا لبیع اتفاقیة القرض المعاد  

قطع الأراضي التابعة للمرحلة الخامسة. وبلغ إجمالي التسھیلات المتاحة غیر المسحوبة كما في فترة التقریر 
  ۱٫۲القرض جزئیًا والبالغ    ملیون ریال سعودي. وسیتم استخدام النقد المتوقع تحقیقھ من ھذا البیع لسداد  ٦۰٦

ملیار ریال سعودي خلال اثني عشر شھرًا من تاریخ قائمة المركز   ۱٫۳ملیار ریال سعودي. وسیتم سحب مبلغ  
من    ٤و    ۲المالي الأولیة الموحدة المختصرة. وستذھب الأموال من التسھیلات الإضافیة نحو استكمال المرحلتین  

ً ر في ھذا القرض في تاریخ الاستحقاق الخطة الرئیسیة للمجموعة. وتم النظ  لخطة السداد المعاد ھیكلتھا.  وفقا
 

م، أعلنت المجموعة عن إعادة ھیكلة تسھیلات القرض من وزارة  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   •
ل المالیة والتي تتضمن تعدیلات جوھریة في شروط القرض مثل تمدید أجل استحقاق القروض القائمة والتناز

عن العمولة المستحقة ورسملة العمولة لفترة معینة لبدء السداد ومراجعة أسعار العمولة وتحویل جزء معین من 
القرض الحالي إلى قرض مساند. وتم اعتبار المطلوبات المالیة المعدلة على أنھ غیر متداولة في تاریخ الاستحقاق  

 بینما لا یتوقع طلب قرض مساند في المستقبل المنظور. 
 

ملیار ریال سعودي   ۱٫٦دعمت وزارة المالیة المجموعة أیضا من خلال العمل كضامن لترتیبات تمویل جدیدة تبلغ  
 ).۱۲(الإیضاح 

 
جنبًا إلى جنب مع قطع الأراضي التي تنتمي إلى   ۷المجموعة أیضًا بصدد بیع بعض قطع الأراضي في المرحلة   •

شھرًا    ۱۲ملیار ریال سعودي في غضون    ۳٫۷ج إجمالي نقدي قدره  (كما ھو مذكور أعلاه) وتتوقع إنتا   ٥المرحلة  
 من تاریخ قائمة المركز المالي الأولیة الموحدة المختصرة.

 
ملیار ریال سعودي    ۱٫٦م، دخلت المجموعة في ترتیبات تمویلیة بمبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   •

ملیون ریال سعودي. ومن المخطط سحب   ۸۳۱ت بسحب مبلغ  مع أحد المقرضین لإكمال المرحلة الثالثة وقام
شھرًا من تاریخ قائمة المركز المالي الأولیة    ۱۲ملیون ریال سعودي خلال    ۷٦۹المتبقي من ھذا التسھیل بمبلغ  

 الموحدة المختصرة.  
 

علیھ من    م، قامت المجموعة بإعادة ھیكلة قرض حصلت۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في   •
  ۱٬۰۰۰ملیار ریال سعودي. وقامت المجموعة بإعادة جدولة شروط سداد تسھیلین بمبلغ    ۱٫٦بنك محلي بمبلغ  

ملیون ریال سعودي على التوالي. وسیتم تمدید شروط السداد للقرض الجدید المعاد    ٦۰۰ملیون ریال سعودي و  
م،  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰كل نصف سنوي. وكما في  سنوات مع فترة سماح لمدة سنة واحدة، تدفع بش  ٥ھیكلتھ إلى  

 كانت الوثائق القانونیة المتعلقة بتسھیل اتفاقیة إعادة الھیكلة في طور الانتھاء. 
  

ً م، وقعت المجموعة على تسھیل معدل مع مقرض آخر،  ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦في   • لشروط الاتفاقیة، سوف یزید    وفقا
سبتمبر   ۳۰ملیار ریال سعودي. وخلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في    ۱ملیار ریال سعودي إلى    ۰٫٦التسھیل من  

ملیار ریال سعودي   ۱ملیار ریال سعودي وسحب مبلغ    ۰٫٦، قامت المجموعة بسداد مدفوعات بمبلغ  م۲۰۲۲
المستحقة على المطلوبات  التسھیل خلال    لغرض تسویة بعض  شھرًا من یوم    ۱۸المجموعة. وسیستحق سداد 

 السحب الأول. 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱۲ 

 (یتبع) معلومات عن الشركة .۱
 

المنتھیة في   • الفترة  المقایضة") مع شركة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰خلال  اتفاقیة مقایضة ("اتفاقیة  الشركة  م، أبرمت 
لعقاري ("الصندوق"). وأبرمت الشركة  الإنماء للاستثمار ("مدیر الصندوق") نیابة عن صندوق الإنماء مكة ا 

المستثمر فیھا من قبل المجموعة وكذلك المؤجر التزام عقد إیجار تمویلي لتسویة كامل التزامات الإیجار التي 
احتفظت بھا الشركة تجاه الصندوق مقابل إصدار أسھم لمالكي الوحدات في الصندوق وإلغاء استثمار المجموعة  

 یان الأحداث التي أدت إلى تنفیذ اتفاقیة المقایضة: في الصندوق. وفیما یلي ب
 

ھـ) قدمت الشركة عرضًا غیر ملزم إلى مدیر الصندوق فیما ۱٤٤۳صفر    ٦م (الموافق  ۲۰۲۱سبتمبر    ۱۳في  
یتعلق بالتسویة الكاملة للحقوق والالتزامات المتعلقة بالتزامات عقد الإیجار. ولاحقا لذلك، قامت الشركة بإجراء 

ھـ) تم  ۱٤٤۳رمضان    ۱م (الموافق  ۲۰۲۲أبریل    ۲لى العرض وأصدرت إعلانات في تداول. وفي  تغییرات ع
إبرام اتفاقیة بین الشركة ومدیر الصندوق لتسویة جمیع التزامات دفع الإیجار والمطلوبات الأخرى المستحقة على  

ا في ذلك حقوق الملكیة التي الشركة للصندوق، وبالنسبة للصندوق، التنازل عن جمیع حقوقھم في الموجودات، بم
إلى مالكي الوحدات   الجدیدة  الشركة، مقابل تسلیم الأسھم  إلى  ً سیتم نقلھا  أبریل    ۲۱لشروط الاتفاقیة. في    وفقا

ھـ) أعلنت الشركة أن مجلس الإدارة أوصى بزیادة رأس مال الشركة عن  ۱٤٤۳رمضان    ۲۰م (الموافق  ۲۰۲۲
 طریق تسویة التزامات الإیجار.

 
ھـ) على توصیة مجلس الإدارة بزیادة ۱٤٤٤محرم    ۲۷م (الموافق  ۲۰۲۲أغسطس    ۲٥مساھمو الشركة في  وافق  

ملیون ریال سعودي في اجتماع الجمعیة العمومیة   ۱۱٬٥٤٥ملیون ریال سعودي إلى    ۹٬۲۹٤رأس مال الشركة من  
رض تحویل كامل التزام عقد  ٪. في رأس مال الشركة الحالي، لغ۲٤٫۲۲غیر العادیة، وھو ما یمثل زیادة بنسبة  

ملیون سھم جدید في الشركة إلى مالكي    ۲٫۲الإیجار المستحق على الشركة تجاه الصندوق عن طریق إصدار  
لكل وحدة من وحدات   ۰٫٤٤۲وحدات الصندوق لكل وحدة یمتلكونھا في الصندوق بمعدل صرف متفق علیھ قدره  

ً الصندوق   ) من قواعد طرح الأوراق المالیة والالتزامات ٥٦) (ب) من قانون الشركات، المادة (۱۳۸للمادة (  وفقا
ً المستمرة، و ملیون ریال سعودي. وبناءً على    ۲٫۹لشروط وأحكام الاتفاقیة المقابلة بعلاوة إصدار تبلغ القسط    وفقا

صفر    ٥م (الموافق ۲۰۲۲سبتمبر  ۱ملكیة في  ذلك، تم الانتھاء من اتفاقیة المقایضة وتم تحویل الدین إلى حقوق
ھـ) حیث تمت تسویة مطلوبات عقد الإیجار مقابل الاستثمار الذي قامت بھ الشركة في الصندوق من خلال  ۱٤٤٤

ملیون ریال سعودي والذي تم إثباتھ في قائمة الربح أو    ۲٥۹إصدار الأسھم الجدیدة والتي نتج عنھا ربح بقیمة  
علاوة على ذلك، تم أیضًا عكس المصروفات التمویلیة المستحقة الیة تحت الدخل غیر التشعیلي.  الخسارة للفترة الح

وتم عكس ھذا المبلغ ریال سعودي    ملیون  ۳۱٥م والبالغة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
ھـ)  ۱٤٤٤صفر    ٥(الموافق    م۲۰۲۲سبتمبر    ۱وفي  .  ھذ الانعكاس على التكالیف التمویلیةوظھر تأثیر  أیضا،  

 أعلن مدیر الصندوق انتھاء مدة الصندوق.
 

صافي تدفقات    توقعشھرًا من تاریخ التقریر إلى    ۱۲استنادًا إلى ما سبق، تشیر توقعات التدفقات النقدیة للمجموعة لفترة  
ً نقدیة إیجابیة. وبناءً علیھ، تعتقد الإدارة أن المجموعة تستمر في العمل   لمبدأ الاستمراریة وأن القوائم المالیة الأولیة    وفقا

 الموحدة المختصرة قد تم إعدادھا على ھذا الأساس.   
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱۳ 

 (یتبع) معلومات عن الشركة .۱
 

لدى الشركة سجلات تجاریة فرعیة لممارسة أنشطة الضیافة بموجب خطابات الھیئة العامة للسیاحة والآثار. تتضمن 
ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة نتائج الأنشطة التشغیلیة ذات الصلة بالفنادق التالیة إضافة إلى فروعھا  

رقم   التجاریة  السحلات  تحمل  التي  و    ٤۰۳۱۰۹۸۲۰۷و    ٤۰۳۱۰۹۷۸۸۳و    ٤۰۳۰۲۹۱۰٥٦الأربع 
 على التوالي.    ۱۰۱۰٤٦٥۲۳۰

 

 الاسم
 بدء 
 تاریخ التسجیل رقم التسجیل   التشغیل

 خطاب الھیئة العامة 
  رقم  والآثار للسیاحة

الھیئة  تاریخ خطاب
العامة للسیاحة  

 والآثار 
      

أجنحة ھیلتون 
 مكة

م  ۲۰۱٤یولیو  ۱
رمضان   ٤ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳٥
٤۰۳۱۰۷۷۰۸۱ 

م  ۲۰۱۳مایو  ۲٥
رجب   ۱٥(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٤
AVM/٥۸۸۷/۳٤ 

م  ۲۰۱۳مارس  ٤
ربیع   ۲۲(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٤الثاني 
      

 حیاة ریجنسي 
م  ۲۰۱٥یونیو  ۲۲

رمضان   ٥ (الموافق
 ھـ) ۱٤۳٦

٤۰۳۱۰۸۷٥٤۷ 
م  ۲۰۱٤سبتمبر  ۹

ذو    ۱٤(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٥القعدة 

۸۹٥۷ 
م  ۲۰۱٤مایو  ۲٥

رجب   ۲٦ (الموافق
 ھـ) ۱٤۳٥

      

 كونراد
م  ۲۰۱٦یولیو  ۳۰

شعبان   ۲٥(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳۷

٤۰۳۱۰۹۱٦۳٦ 
م  ۲۰۱٥أبریل   ۲۹

رجب   ۱۰(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٦

۹۳٤۷ 
م  ۲۰۱٥مارس  ۱٦

جمادى   ۲٥(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٦الأولى 

      
ھیلتون 

 للمؤتمرات 
م  ۲۰۱۷مارس  ۳۱

رجب   ۳ (الموافق
 ھـ) ۱٤۳۸

٤۰۳۱۰۹۷۱۷٤ 
أغسطس   ۱۰
  ۷م (الموافق  ۲۰۱٦

 ھـ) ۱٤۳۷ذو القعدة 
۱٦٤۷٤ 

م  ۲۰۱٦یولیو  ۱۹
شوال   ۱٤ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳۷
      

دبل تري من  
 ھیلتون

م  ۲۰۱۹أغسطس   ۱
ذو    ۲۹ (الموافق

 ھـ) ۱٤٤۰القعدة 
٤۰۳۱۲۱٤۸۱٥ 

م  ۲۰۱۸مایو  ۱٥
شعبان   ۲۹(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳۹
۱٦٥۱ 

م  ۲۰۱۸مایو  ۱٤
شعبان   ۲۸(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳۹
      

 ماریوت مكة 
م  ۲۰۱٥یونیو  ۲۲

رمضان   ٥ (الموافق
 ھـ) ۱٤۳٦

٤۰۳۱۰۸٥۰۸۸ 
م  ۲۰۱٤مایو  ۷

رجب   ۸ (الموافق
 ھـ) ۱٤۳٥

AVM/۸۳۳۲/۳٥ 
م  ۲۰۱٤مارس  ۱۷

جمادى   ۱٦(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٥الأولى 

 
بالإضافة إلى الفنادق العاملة المذكورة أعلاه، تمتلك الشركة فندقین إضافیین، لم تبدأ عملیاتھما بعد، ویحملان رقم 

 على التوالي.   ٤۰۳۱۲٤۷۸٤٥و  ٤۰۳۱۲۱٥۱۰۰السجل التجاري 
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱٤ 

 (یتبع) معلومات عن الشركة .۱
 

القوائم المالیة للشركة وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معا بـ  تتكون ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة من  
م. وتم تأسیس المجموعة في المملكة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰"المجموعة"). ولدى الشركة الشركات التابعة التالیة كما في  

 العربیة السعودیة باستثناء شركة جبل عمر للصكوك المحدودة والتي تم تأسیسھا في جزیرة كایمان.
 

 حصة الملكیة  التسجیل تاریخ رقم التسجیل  الشركة التابعة اسم
نھایة السنة 

 المالیة 
 الأنشطة 
  الرئیسیة

      

شركة شامخات 
 ٤۰۳۰٥۹٤٦۰۲ للاستثمار والتطویر

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۹
محرم   ۱۹الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹
 دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

خدمات الاستثمار 
والتطویر في القطاع 

 العقاري
      

شركة ساحات لإدارة  
 ٤۰۳۱۲۱۰٤۹۹ المرافق  

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۲۲
صفر    ۲الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹
 خدمات عقاریة دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

      

م الموافق  ۲۰۱۸ینایر  ۱ ٤۰۳۰۲۹۸٥٦۹ شركة وارفات للضیافة 
 خدمات ضیافة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۹۰ ھ ـ۱٤۳۹ربیع الثاني  ۱٤

شركة إشراقات  
م الموافق  ۲۰۱۸مایو  ٦ ٤۰۳۰۳۰۳٥۰۹ للخدمات اللوجستیة 

 خدمات لوجستیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰ ھ ـ۱٤۳۹شعبان  ۲۱

      

 ٤۰۳۰۳۲٦۲۲۰ للتسویقعالیات شركة 
م  ۲۰۱۹مارس  ٥

جمادى   ۲۷الموافق 
 ھ ـ۱٤٤۰الآخرة 

 خدمات تسویقیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

      

 ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸ شركة راسیات
  ۲۰۱۷أغسطس   ۸

القعدة  ذو  ۱٥الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۸

استثمارات في مرافق  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰
 البنیة التحتیة

      

شركة جبل عمر  
 ۳۳٤۲۰۹ للصكوك المحدودة 

م  ۲۰۱۸مارس  ۱۲
جمادى   ۲٤الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۹الآخرة 

 إصدار صكوك دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 
 ً )، أعلن مدیر الصندوق عن انتھاء ۱م (الإیضاح  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰لاتفاقیة المقایضة المبرمة خلال الفترة المنتھیة في    وفقا

في   الصندوق  (الموافق  ۲۰۲۲سبتمبر    ۱مدة  إثبات ۱٤٤٤صفر    ٥م  الشركة  أوقفت  المقایضة،  اتفاقیة  ھـ). وكجزء من 
 استثماراتھا في الصندوق بالكامل.

  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱٥ 

 بیان الالتزامأساس الإعداد و .۲
 

 بیان الالتزام  ۲-۱
 

ً تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للمجموعة  ) "التقریر المالي ۳٤لمعیار المحاسبة الدولي (  وفقا
الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین 

 والمحاسبین
 

موعة كاملة من لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كل المعلومات والإفصاحات المطلوبة لمج
ً القوائم المالیة المعدة   للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، وعلیھ یجب قراءتھا   وفقا

م ("آخر قوائم مالیة ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱جنباً إلى جنب مع القوائم المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  
وعلى الرغم من ذلك، تم إدراج إیضاحات تفسیریة مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الھامة لفھم سنویة موحدة").  

لذلك، إن نتائج الأعمال  التغیرات في المركز المالي الموحد للمجموعة وأداءھا منذ آخر قوائم مالیة سنویة. إضافةً 
ؤشرا على النتائج التي یمكن أن تكون علیھا نتائج  م لا تعتبر بالضرورة م۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰للفترة الأولیة المنتھیة في  

 م. ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱السنة المالیة التي تنتھي في 
 

 أساس القیاس  ۲-۲
 

الاستحقاق  أساس  باستخدام  التاریخیة  التكلفة  أساس  على  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  تم 
 اسھا كما یلي: المحاسبي باستثناء البنود التالیة والتي یتم قی

 
 أسس القیاس البنود

  
القیمة الحالیة لالتزام المزایا المحددة باستخدام   مخصصات مكافأة نھایة الخدمة للموظفین 

 طریقة وحدة الائتمان المتوقعة 
 القیمة العادلة   استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
 عملة النشاط والعرض  ۲-۳

 
عرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة بالریال السعودي والذي یمثل أیضا عملة النشاط للمجموعة.  یتم  

 تم تقریب جمیع الأرقام لأقرب ألف ریال سعودي، ما لم یشُر إلى خلاف ذلك. 
 

   الأحكام المحاسبیة الھامة والتقدیرات والافتراضات ٤-۲
 

لیة الموحدة المختصرة للمجموعة استخدام بعض التقدیرات والافتراضات التي تؤثر یتطلب إعداد القوائم المالیة الأو
إن   المحتملة.  المطلوبات  عن  المرفقة  والإفصاحات  والمطلوبات،  الموجودات  المصروفات،  الإیرادات،  مبالغ  على 

حتساب والمصادر الرئیسیة  الأحكام الھامة التي استخدمتھا الإدارة في تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة وطرق الا
م. إلا أنھ، وفي ضوء  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱للتقدیرات ھي ذات السیاسات التي طُبقت في القوائم المالیة للسنة المنتھیة في  

، والتي استمرت في التأثیر على المجموعة، فقد یؤدي أي  ۱۹ -عدم التأكد التي نشأت في البدایة نتیجة لجائحة كوفید 
لافتراضات والتقدیرات إلى نتائج قد تتطلب تعدیلات جوھریة على القیم الدفتریة للموجودات أو تغیر مستقبلي في ا

المستقبل،  في  التأكد  الوضع مع حالة عدم  المستقبلیة. ونظرا لاستمرار تطور  الفترات  التي ستتأثر في  المطلوبات 
 ستستمر الإدارة في تقییم التأثیر بناءً على التطورات المنظورة.

  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱٦ 

 غییرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة  الت .۳
 

مع تلك المتبعة  القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرةإن السیاسات المحاسبیة وطرق الاحتساب المطبقة في إعداد 
م، باستثناء تطبیق معاییر جدیدة مبینة ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱في إعداد القوائم المالیة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

م. ولم تقم المجموعة بتطبیق أي معیار أو تفسیر أو تعدیل صدر ولكن لم یدخل  ۲۰۲۲ینایر    ۱أدناه ساریة اعتبارا من  
 حیز التنفیذ. 

 
 یلات على المعاییر والمعاییر الصادرة والمعاییر الصادرة ولكن لم تصبح ساریة المفعول بعدالتعد ۳-۱
 

 التعدیلات على المعاییر 
القوائم المالیة  لم تصدر معاییر جدیدة، ولیس لتطبیق التعدیلات التالیة على المعاییر الحالیة أي تأثیر جوھري على 

للشركة في الفترة الحالیة أو الفترات السابقة ومن المتوقع ألا یكون لھا تأثیر كبیر في  الأولیة الموحدة المختصرة 
 الفترات المستقبلیة.

 لوصفا المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات التي 

 تبدأ من أو بعد التاریخ التالي 
   

 ۳۷معیار المحاسبة الدولي 
تكلفة إنجاز عقد (التعدیلات  -عقود غیر مجدیة 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ )۳۷على معیار المحاسبة الدولي 
   

 التحسینات السنویة 
المالي  التحسینات السنویة للمعاییر الدولیة للتقریر 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ م ۲۰۲۰ – م ۲۰۱۸دورة  -
   

 ۱٦معیار المحاسبة الدولي 

الممتلكات والآلات والمعدات: متحصلات قبل  
الاستخدام المحدد (التعدیلات على معیار المحاسبة 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ ) ۱٦الدولي  
   

 ۳المعیار الدولي للتقریر المالي 
(التعدیلات على المعیار  إشارة إلى إطار المفاھیم 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ )۳الدولي للتقریر المالي  
 

 المعاییر والتعدیلات الصادرة ولكنھا غیر ساریة المفعول بعد
ینایر   ۱ھناك عدد من المعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر التي یسري مفعولھا للفترات السنویة التي تبدأ بعد  

بالتطبیق المبكر لھا. ومع ذلك، لم تقم المجموعة في وقت مبكر بتطبیق أي من المعاییر الجدیدة  م مع السماح  ۲۰۲۳
 أو المعدلة القادمة في إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات 
 التي تبدأ بعد التاریخ التالي 

   
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ عقود التأمین والتعدیلات  ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي 

   

 ۱معیار المحاسبة الدولي 
تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ )۱(التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
   

والمعیار  ۱معیار المحاسبة الدولي 
المالي "بیان الدولي للتقریر 

 " ۲الممارسة 

الإفصاحات عن السیاسات المحاسبیة (التعدیلات  
وبیان ممارسة  ۱على معیار المحاسبة الدولي 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ )۲المعاییر الدولیة للتقریر المالي  
   

 ۸معیار المحاسبة الدولي 
تعریف التقدیرات المحاسبیة (التعدیلات على 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ) ۸معیار المحاسبة الدولي 
   

 ۱۲معیار المحاسبة الدولي 

الضریبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات 
التعدیلات  -والمطلوبات الناشئة عن معاملة منفردة 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ضرائب الدخل   ۱۲على معیار المحاسبة الدولي 
   

  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي 

مساھمة الموجودات بین المستثمر وشركتھ  بیع أو 
الزمیلة أو المشروع المشترك (التعدیلات على 

ومعیار  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 )۲۸المحاسبة الدولي 

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى أجل  

 غیر مسمى



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱۷ 

 أساس التوحید  .٤
 

المختصرة على قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة، قائمة الربح أو   تشتمل ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة
الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولیة الموحدة المختصرة، قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الأولیة الموحدة المختصرة 

الأ المالیة  القوائم  حول  الإیضاحات  وكذلك  المختصرة  الموحدة  النقدیة  التدفقات  المختصرة وقائمة  الموحدة  ولیة 
للمجموعة، حیث تشتمل على موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الشركة وشركاتھا التابعة كما ھو مبین في الإیضاح  

علیھا  ۱( تسیطر  منشآت  ھي  التابعة  الشركات  "المجموعة".  بـ  معًا  لھا  التابعة  والشركات  الشركة  إلى  ویشار   .(
 المجموعة.  

 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱۸ 

 العقارات الاستثماریة .٥
 

 
 المباني أرض 

 
 المعدات

 موجودات 
  التحتیة البنیة

 الأعمال  
  الرأسمالیة 

  التنفیذ  تحت
 

 الإجمالي
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  

       : التكلفة
 ٥٬۱۷۲٬٤۹۹ ۲٬٤۹۳٬۲۹۳ ۹۲٬۳۳٥ ۳٦۷٬۲۱٥ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (مراجعة)۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 

 ۱۱٬۲۹۲ ۱۱٬۲۹۲ --  --  --  --  إضافات خلال السنة 
       

 ٥٬۱۸۳٬۷۹۱ ۲٬٥۰٤٬٥۸٥ ۹۲٬۳۳٥ ۳٦۷٬۲۱٥ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (مراجعة)۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 ۲۹٬٤٤٤ ۲۸٬۹٦۱ --  ٤۸۳ --  --  إضافات خلال الفترة

       
 ٥٬۲۱۳٬۲۳٥   ۲٬٥۳۳٬٥٤٦ ۹۲٬۳۳٥ ۳٦۷٬٦۹۸ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰الرصید في 

       
       :الاستھلاك المتراكم

 ۱۳۰٬٦٦۸ --  ۱۸٬۰۹۹ ۷۳٬۲۱۷ ۳۹٬۳٥۲ --  م (مراجعة)۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 
 ۲۹٬۰۹٥ --  ۱٬۹۲٥ ۱٦٬٥٥۷ ۱۰٬٦۱۳ --  استھلاك السنة

       
 ۱٥۹٬۷٦۳ --  ۲۰٬۰۲٤ ۸۹٬۷۷٤ ٤۹٬۹٦٥ --  م (مراجعة) ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ۲۱٬۸۲۳ --     ۱٬٤٤٥ ۱۲٬٤۲۰    ۷٬۹٥۸ --  استھلاك الفترة  
       

 ۱۸۱٬٥۸٦ --  ۲۱٬٤٦۹ ۱۰۲٬۱۹٤ ٥۷٬۹۲۳ --  م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰الرصید في 
       

       :صافي القیمة الدفتریة
 ٥٬۰۳۱٬٦٤۹ ۲٬٥۳۳٬٥٤٦ ۷۰٬۸٦٦ ۲٦٥٬٥۰٤ ۸۲۲٬۰٦۰ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰في 

       
 ٥٬۰۲٤٬۰۲۸ ۲٬٥۰٤٬٥۸٥ ۷۲٬۳۱۱ ۲۷۷٬٤٤۱ ۸۳۰٬۰۱۸ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م (مراجعة) ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 

       
 

 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۱۹ 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .٥
 

التطویر. وتدر تشتمل العقارات الاستثماریة على مراكز تجاریة ومواقف وعقارات مكتملة وعقارات تحت   )أ
أشھر   التسعة  فترة  خلال  الإیجار.  عقود  من خلال  دخلاً  المطورة  السیارات  ومواقف  التجاریة  المراكز 

ملیون ریال سعودي كتكالیف اقتراض لبناء عقارات   ۲۸٫۹م، تم رسملة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰المنتھیة في  
ملیون   ۱۱٫۳م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱یة في  استثماریة مدرجة في الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ (للسنة المنتھ 

التي سیتم  لتحدید مبلغ تكالیف الاقتراض  المستخدم  الرسملة  ریال سعودي). علاوة على ذلك، فإن معدل 
رسملتھا ھو متوسط سعر الفائدة المرجح المطبق على القروض العامة للمجموعة خلال الفترة، في ھذه  

 سنویا).  ٪ ۳٫٦۲م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱٪ سنویًا (٤٫۰۲الحالة 
 

التجاریة وأعمال تطویر  ) ب المتعلقة بالمراكز  الموجودات تحت الإنشاء  التنفیذ  الرأسمالیة قید  تمثل الأعمال 
 البنیة التحتیة على الأرض. 

 
م إلى تكلفة  ۲۰۲۱م و  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰تم تخصیص الاستھلاك المحمل لفترة التسعة أشھر المنتھیة في   ) ج

 البیع.
 

  ۱٬۰۱۸م، كانت أرض المجموعة ضمن عقارات استثماریة بقیمة دفتریة قدرھا  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰كما في   )د
ملیون ریال سعودي) كضمان مقابل القروض والسلفیات   ۱٬۰۱۸م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (

 ).۱(الإیضاح 
 

للمجموعة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰كما في   ) ه العقاریة  العادلة للاستثمارات  القیمة  بلغت  ملیون ریال    ۱٬٦٦۸م، 
 ملیون ریال سعودي).  ۱٬٦۲۱م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي (

 
للافتراضات الرئیسیة والمعلومات حول قیاسات القیمة العادلة باستخدام مدخلات ھامة   ٦راجع الإیضاح   ) و

 غیر ملحوظة. 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۲۰ 

 الممتلكات والآلات والمعدات  .٦

  
 

 أراضي 
 
 

 المباني
نظام تبرید  
المنطقة 
 المركزیة

 
 

 المعدات

الأثاث  
والتجھیزات  
والموجودات 

 الأخرى
موجودات 
 البنیة التحتیة

الأعمال  
الرأسمالیة  
 تحت التنفیذ 

 
 الإجمالي

ألف ریال   
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي
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         : التكلفة
 ۱۸٬۷۸۲٬۷٦٥ ۷٬٥۱٤٬٤۸٦ ٤۲۹٬۰٥۷ ۷٥۸٬۹۹۷ ۱٬۹٦۹٬۲۲٤ ۱٬۰۰۷٬۱٥٤ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۲٬۸۹٦٬۰۰۰ م (مراجعة)۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 

 ٤٥٤٬۲٥۹ ٤٤۹٬۰۷۷ --  ٤٬۱٥۱ ۱٬۰۳۱ --  --  --  إضافات خلال السنة 
 ) ۲۰٬۸۲٥( --  --  ) ۲۰٬۸۲٥( --  --  --  --  استبعادات / مشطوبات خلال السنة

 ۱٬۳۹٥٬۰٥۸ ۱٬۲٥۹٬۰٦۱ --  --  --  --  --  ۱۳٥٬۹۹۷ )۱۰التطویر (الإیضاح تحویل من عقارات تحت 
 --  ) ۱۱٬۸٦۸( --  --  --  ۱۱٬۸٦۸ --  --  المحول من أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ 

المحول إلى موجودات غیر متداولة مصنفة  
 ) ۱۱۰٬۸۳٥( ) ٥٦٬۲۷۸( --  --  --  --  --  ) ٥٤٬٥٥۷( (ب))  ٦كمحتفظ بھا للبیع (الإیضاح 

 --  ) ٤۱٬۱۰۳( --  --  --  --  --  ٤۱٬۱۰۳ إعادة التصنیف
         

 ۲۰٬٥۰۰٬٤۲۲ ۹٬۱۱۳٬۳۷٥ ٤۲۹٬۰٥۷ ۷٤۲٬۳۲۳ ۱٬۹۷۰٬۲٥٥ ۱٬۰۱۹٬۰۲۲ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۳٬۰۱۸٬٥٤۳ م (مراجعة)۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 ۸۸۲٬۹۳۲ ۸۷۹٬۳٤٤ --  ۲٬۳۹۳ ۱٬۱۹٥ --  --  --  إضافات خلال الفترة

 ) ٦٬۷٥۲( --  --  ) ٦٬۷٥۲( --  --  --  --  مشطوبات خلال الفترة
المحول من أعمال رأسمالیة تحت التنفید إلى 

 ) ۱۰٬۹۱۲( ) ۱۰٬۹۱۲( --  --  --  --  --  --  )۱۰عقارات تطویر (الإیضاح 
 ۲۱٬۳٦٥٬٦۹۰ ۹٬۹۸۱٬۸۰۷ ٤۲۹٬۰٥۷ ۷۳۷٬۹٦٤ ۱٬۹۷۱٬٤٥۰ ۱٬۰۱۹٬۰۲۲ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۳٬۰۱۸٬٥٤۳ م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰الرصید في 

         
         :الاستھلاك المتراكم

 ۹۰۷٬٦٥٥ --  ۳۷٬۸۳۸ ۳۱٤٬٥۹۲ ۲٥۰٬۹۸۳ ۱۱۹٬٤٥٤ ۱۸٤٬۷۸۸ --  م (مراجعة)۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 
 ۲٤۲٬٤۷٤ --  ۷٬۹۸٤ ٦۸٬۸۳۸ ۸۱٬٥٥۲ ۳٤٬۲۲۷ ٤۹٬۸۷۳ --  استھلاك السنة

 ) ۱۹٬۲۲۳( --  --  ) ۱۹٬۲۲۳( --  --  --  --  استبعادات / شطب خلال السنة 
         

 ۱٬۱۳۰٬۹۰٦ --  ٤٥٬۸۲۲ ۳٦٤٬۲۰۷ ۳۳۲٬٥۳٥ ۱٥۳٬٦۸۱ ۲۳٤٬٦٦۱ --  م (مراجعة)۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 ۱۷٤٬۹۹۲ --  ٥٬۹۸٦ ٤٤٬۷۳۸ ٦۱٬۱۹٤ ۲٥٬٦۷۰ ۳۷٬٤۰٤ --  استھلاك الفترة 

 ) ٤٬٤۸۱( --  --  ) ٤٬٤۸۱( --  --  --  --  المشطوب خلال الفترة
 ۱٬۳۰۱٬٤۱۷ --  ٥۱٬۸۰۸ ٤۰٤٬٤٦٤ ۳۹۳٬۷۲۹ ۱۷۹٬۳٥۱ ۲۷۲٬۰٦٥ --  م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰الرصید في 

         
         :صافي القیمة الدفتریة

 ۲۰٬۰٦٤٬۲۷۳ ۹٬۹۸۱٬۸۰۷ ۳۷۷٬۲٤۹ ۳۳۳٬٥۰۰ ۱٬٥۷۷٬۷۲۱ ۸۳۹٬٦۷۱ ۳٬۹۳٥٬۷۸۲ ۳٬۰۱۸٬٥٤۳ م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰في 
         

 ۱۹٬۳٦۹٬٥۱٦ ۹٬۱۱۳٬۳۷٥ ۳۸۳٬۲۳٥ ۳۷۸٬۱۱٦ ۱٬٦۳۷٬۷۲۰ ۸٦٥٬۳٤۱ ۳٬۹۷۳٬۱۸٦ ۳٬۰۱۸٬٥٤۳ م (مراجعة)۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 



 شركة جبل عمر للتطویر  
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 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  
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۲۱ 

 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) .٦
 

المركزیة ("شركة التبرید") ـ شركة مستثمر  قامت المجموعة بتوقیع اتفاقیة ("الاتفاقیة") مع شركة تبرید المنطقة  )۱
 ۲٦٫٥فیھا محاسب عنھا بطریقة حقوق الملكیة ـ لبناء وتشغیل وصیانة نظام تبرید المنطقة ("نظام التبرید") لمدة  

الفعلیة اعتباراَ من   الخدمة  لتقدیم  النظام  م. وقد تم رھن نظام تبرید ۲۰۱٤دیسمبر    ۳۱سنة من تاریخ جاھزیة 
ل قرض حصلت علیھ شركة تبرید المنطقة المركزیة. ویحق للمجموعة الحصول على جمیع المنافع المنطقة مقاب

الاقتصادیة من نظام تبرید المنطقة خلال حیاتھا بالكامل وبالتالي تثبت نظام تبرید المنطقة منذ بدء الإنشاء من قبل 
 شركة تبرید المنطقة المركزیة.

 
تحویل الموجودات غیر المتداولة المصنفة كممتلكات وآلات ومعدات إلى    ٦اح  تمثل المبالغ المشار إلیھا في الإیض )۲

موجودات غیر متداولة مصنفة كموجودات محتفظ بھا للبیع تتعلق بموجودات تحددھا الإدارة لیتم استردادھا بشكل 
 أساسي من خلال معاملة بیع بدلاً من الاستخدام المستمر.  

 
ا )۳ المخططات  ("الأرض")  الأرض  المساھمین تمثل  من  الشركة  استلمتھا  والتي  عمر،  جبل  منطقة  في  لواقعة 

اسمیة   بقیمة  أسھمھا  إصدار  مقابل  ("الملاك")  ملكیة    ۱۰المؤسسین  بموجب صك  الواحد  للسھم  ریال سعودي 
  ). وقد تم إعداد واعتماد تقییم الأراضي من قبل الھیئة العلیا لتطویر منطقة مكة المكرمة. ۱("الصك") (الإیضاح 

تم إنھاء الإجراءات النظامیة لنقل صكوك ملكیة ھذه الأراضي من المالكین. وكانت الشركة تعتزم إتمام إجراءات 
نقل أي صكوك ملكیة متبقیة باسم الشركة وإصدار أسھم مقابلة، عند وحال قیام مالكیھا باستكمال الوثائق النظامیة 

 والقانونیة ذات الصلة ("الوثائق"). 
 

الموقع الفعلي للمشروع والخصائص المرتبطة بملكیة الأراضي حول منطقة الحرم، كانت ھناك ولكن، وبسبب  
ملیون ریال غیر  ۳٥۹قطع معینة دون صكوك ملكیة محددة. وبناء علیھ، ظل مالكو قطع الأراضي البالغ قیمتھا 

لیھ، قامت إدارة الشركة  قادرین على استكمال الوثائق حتى بعد مرور عدة سنوات على تأسیس الشركة. وبناءً ع
 بإثبات ھذه الأراضي المتبقیة غیر المسجلة في قوائمھا المالیة، مع مراعاة ما یلي: م۲۰۱٦خلال سنة 

 
 لم یتم تقدیم صكوك ملكیة أراضي عن السنتین السابقتین؛ •
الذین لم یتمكنوا من تقدیم صكوك ملكیة   • ً فیما یتعلق بأصحاب الأراضي  الملك  وفقا یة، اكتتبت  لاتفاقیة نقل 

شركة مكة للإنشاء والتعمیر في أسھم في الشركة بالنیابة عن مالكي ھذه الأراضي. تمت المصادقة على ھذه  
م) وبالتالي الملكیة  ۲۰۰٦أكتوبر    ۱۸ھـ (الموافق  ۹/۱٤۲۷/ ۲٥بتاریخ    ٦۳الآلیة بموجب المرسوم الملكي م/

 القانونیة للأراضي تكون للمجموعة؛ 
 ھریة لاستخدام كامل الأرض بموجب المرسوم؛تمتلك الشركة حقوقا جو •
 كانت المجموعة حائزة للأرض خلال السنوات الماضیة وبدأت بإنشاء مباني علیھا؛ و  •
سنة   • خلال  المختصة  الجھات  مشروع  ۲۰۲۰أصدرت  مساحة  لكامل  الشركة  باسم  موحد  ملكیة  صك  م 

 متر مربع. ۲۳٥٬۸٦۹٫۱۱المجموعة والتي تبلغ 
 

وفي وجود حقیقة أن شركة مكة للإنشاء والتعمیر اكتتبت في أسھم في المجموعة بالنیابة عن  علاوة على ذلك،  
مالكي ھذه الأراضي الذین لم یتمكنوا من تقدیم صكوك ملكیتھم القانونیة، تم إثبات مبلغ مستحق الدفع إلى شركة  

نشاء والتعمیر عندما یقوم الملاك،  مكة للإنشاء والتعمیر. وسیتم تسویة المبلغ المستحق الدفع إلى شركة مكة للإ
الذین لم یتمكنوا من تقدیم صكوك ملكیتھم في وقت سابق، بتقدیم تلك الصكوك، مع إعادة تخصیص مقابل في 
الملكیة بین شركة مكة للإنشاء والتعمیر وھذا المالك. وتتوقع الإدارة تسویة الالتزام عند الطلب ومن ثم تسجیلھ 

 كمطلوبات متداولة.
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م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٦٦٫٤م، تم رسملة مبلغ  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰خلال الفترة المنتھیة في   )٤

ملیون ریال سعودي) كتكلفة اقتراض لإنشاء ممتلكات وآلات ومعدات مدرجة في أعمال رأسمالیة تحت   ٤۷٫۸
دل الرسملة المستخدم لتحدید مبلغ تكلفة الاقتراض التي سیتم رسملتھا ھو متوسط  التنفیذ. علاوة على ذلك، فإن مع

 ۳۱٪ سنویًا (٤٫۰۲سعر الفائدة المرجح المطبق على الاقتراض العام للمجموعة خلال الفترة، في ھذه الحالة  
 سنویا). ٪ ۳٫٦۲م: ۲۰۲۱دیسمبر 

 
ن عملیات المجموعة الفندقیة والمنطقة التجاریة، مما إلى انخفاض كبیر في النقد الناتج م ۱۹ -أدى انتشار كوفید  )٥

أدى إلى استمرار التأثیر على عملیات المجموعة. كما أن ذلك أوقف "تطویر" مشاریع المجموعة. ونتیجة لذلك، 
اعتبرت الإدارة أن ھناك مؤشرات على الانخفاض في القیمة. ھناك خطر یتمثل في أن القیمة الدفتریة للموجودات 

ال المجموعة ستكون غیر  المرتبطة بعملیات  التجاریة وقطع الأراضي ("العقارات")  مالیة والفنادق والممتلكات 
 أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد. 

 
لغرض اختبار الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة، فإن الموجودات الأساسیة یتم تجمیعھا معًا في أصغر 

نقدیة داخلة من الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبیر عن التدفقات    مجموعة موجودات تنتج تدفقات 
النقدیة الداخلة للموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وحددت المجموعة المبالغ القابلة للاسترداد لكل  

الأساسیة الموجودات  استبعاد  تكلفة  ناقصًا  العادلة  القیمة  تقییم  للنقد من خلال  منتجة  التقییم من وحدة  ویعتبر   .
في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة بسبب المدخلات غیر القابلة للرصد المستخدمة في التقییم. وبناءً   ۳المستوى  

 على التقییم لم یتم تحدید أي انخفاض في القیمة. 
 

مون في تقدیر صافي فیما یلي منھجیة التقییم والمدخلات والافتراضات الھامة ذات الصلة التي یستخدمھا المقیِّ 
 القیمة القابلة للاسترداد: 

 
 منھجیة التقییم:

  ۳۰استعانت المجموعة بخبراء تقییم مستقلین مؤھلین مھنیاً لتقییم السوق العادل للموجودات غیر المالیة كما في  
 م. ۲۰۲۲سبتمبر 

 
ً خبیر التقییم المستخدم من قبل الشركة معتمد من الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین ویقوم بعملھ   لمجلس    وفقا

معاییر التقییم الدولیة وكذلك اللوائح الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمّین المعتمدین (تقییم). ویتمتع خبیر التقییم  
، في تحدید القیمة العادلة للعقارات في المواقع والقطاعات ۱۳لمالیة رقم  بالخبرة بموجب المعیار الدولي للتقاریر ا

 التي توجد فیھا عقارات المجموعة.  
 

یضم القسم المالي للمجموعة فریقًا یقوم بمراجعة التقییمات التي یقوم بھا المقیمّ المستقل لأغراض التقریر المالي. 
مالي للمجموعة. وتعُقد مناقشات عملیات التقییم والنتائج بین المدیر یقدم ھذا الفریق تقاریره مباشرة إلى المدیر ال

 المالي وفریق التقییم مرة واحدة على الأقل كل ربع سنة، بما یتماشى مع تواریخ التقاریر ربع السنویة للمجموعة.  
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 المالي بما یلي: في نھایة كل سنة مالیة، یقوم القسم 
 

 التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر التقییم المستقل؛  •
 تقییم حركات تقییم الممتلكات عند مقارنتھا بتقریر تقییم السنة السابقة؛ و •
 عقد مناقشات مع المقیمّ المستقل. •

 
ناقشات التقییم ربع السنویة في كل تاریخ تقریر خلال م   ۳و    ۲یتم تحلیل التغییرات في القیم العادلة من المستوى  

 بین المدیر المالي وفریق التقییم. وكجزء من ھذه المناقشة، یقدم الفریق تقریرًا یشرح أسباب حركة القیمة العادلة. 
 

لدى المجموعة عدد من الفنادق والفنادق العاملة قید الإنشاء. ویعتبر كل فندق وحدة تولید نقد منفصلة لأغراض  
القیمة. وعند تحدید القیمة العادلة، استخدم المقیّم نھج الدخل، ونھج القیمة المتبقیة ونھج   اختبار الانخفاض في

التكلفة، وفي بعض الحالات طریقة المتوسط المرجح. وفي حالة الموجودات غیر المشغَّلة التي تتكون من قطع  
دًا من المراكز التجاریة ویعتبر كل أرض، استخدم المقیّم فقط طریقة القیم المقارنة. وتمتلك المجموعة أیضًا عد

مركز تجاري وحدة مولدة للنقد منفصلة. واستخدم المقیّم نھج الدخل للمراكز التجاریة المطورة والمراكز التجاریة  
العادلة مع مراعاة الاستخدام الأمثل  القیمة  المجموعة بتحدید  المقیّم وإدارة  قام  التطویر. علاوة على ذلك،  قید 

 ). ۱۳للإرشادات الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي   وفقاً جودات (والأفضل للمو
 

 تشمل الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في التقییم العادل ما یلي: 
 

 المنھجیات المستخدمة لتحدید القیم: الافتراض

العقارات   المعدل الیومي المتوسط وجودة  ونوع  الفعلي  الموقع  إلى  بالاتجاھات  استنادًا  ودعمھا 
 التاریخیة وإیجارات الغرف المعتمدة بما في ذلك آثار التضخمات المتوقعة. 

 بناءً على ظروف السوق الحالیة والتاریخیة والمستقبلیة.  معدل الإشغال المقدر

الأحیاء  قیمة بیع الأراضي المطورة بالتجزئة في  المربع  للمتر  والتجاریة  السكنیة  الأراضي  قطع    أسعار 
 المجاورة.

 یعكس تقییمات السوق الحالیة لعدم التأكد من مبلغ وتوقیت التدفقات النقدیة.  معدلات الخصم

یعتمد على الموقع الفعلي وحجم ونوعیة العقارات مع مراعاة بیانات السوق  معدل الرسملة 
 في تاریخ التقییم. 

الداخ تكالیف الإنجاز  المیزانیات  مع  كبیر  حد  إلى  ھذه  إدارة  تتوافق  طورتھا  التي  لیة 
 المجموعة، بناءً على خبرتھا ومعرفتھا بظروف السوق. 

طریق  معدل النمو عن  النقد  تولید  وحدة  بیع  حتى  النقدي  التدفق  توقعات  تقدیر  یتم 
المالیة   التوقعات   / المیزانیات  على  بناءً  النقدي  التدفق  توقعات  استقراء 

اللاحقة. وقد افترضت الإدارة معدل نمو باستخدام معدل النمو للسنوات  
 ثابت في توقعات التدفق النقدي لممتلكاتھا. 

 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۲٤ 

  النقد وما في حكمھ .۷

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۸٥  ۸٥  النقد في الصندوق
 ۹۸۱٬٥۲۷  ٦٦۹٬۳۸۲  (ب)) أدناه)  ۷(أ)) و ( ۷الإیضاحات (نقد لدى البنوك (انظر 

 ۳۰٥٬۹۲٥  ۲۳۱٬٤۲٥  (أ)) أدناه)  ۷الودائع لأجل أقل من ثلاثة أشھر (الإیضاح (
   
 ۹۰۰٬۸۹۲ ۱٬۲۸۷٬٥۳۷ 

 ) ۲٤۲٬٥۹۰( ) ۲٤۲٬٥۹۰(  (أ)) أدناه) ۷الجزء غیر المتداول (انظر الإیضاح ( –یخصم: نقد محتجز 
 ) ۷۱٦٬٥۲۰( ) ۳۳۲٬٦۹۳(  (أ)) أدناه) ۷الجزء غیر المتداول (انظر الإیضاح ( –محتجز یخصم: نقد 

   
 ۳۲٥٬٦۰۹ ۳۲۸٬٤۲۷ 
 

تمثل ھذه المبالغ النقدیة والودائع المودعة في ودائع مرابحة لدى بنوك تجاریة ذات تاریخ استحقاق أصلي لمدة  )أ
ثلاثة أشھر أو أقل وتحقق ربحًا بسعر السوق السائد. وعلاوة على ذلك، فإن ودائع المرابحة ھذه مقیدة بموجب  

للاتفاقیات بموجب الترتیبات ذات الصلة مع بنوك تجاریة. ویعتمد التصنیف على الترتیب   وفقاً حسابات الاحتیاطي  
 التعاقدي ویتم تصنیفھ كمتداول عندما یكون الدفع عند الطلب. 

 
یتم الاحتفاظ بالنقدیة في حسابات لدى بنوك ذات تصنیفات ائتمانیة جیدة. وتقارب القیمة العادلة للنقد وما في حكمھ   ) ب

 م. ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱م و ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰النقد المحتجز القیمة الدفتریة في  وتقریبات 
 
 الاستثمار المحتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  .۸

 
 تصنیف الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   ۸-۱

 
 ن خلال الربح أو الخسارة: تصنف المجموعة الموجودات المالیة التالیة بالقیمة العادلة م

 
 استثمارات الدیون غیر المؤھلة للقیاس إما بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر؛  -
 استثمارات حقوق الملكیة المحتفظ بھا بغرض المتاجرة؛ و  -
القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  استثمارات حقوق الملكیة التي لم تختر المنشأة فیھا إثبات أرباح وخسائر   -

 الآخر.
 

 الاستثمارات في حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  ۸-۲
 

 (الخسارة)/الربح غیر المحقق كما في  القیمة الدفتریة كما في   

 الإیضاح 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (مراجعة) (غیر مراجعة)  
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  

      الموجودات غیر المتداولة
 ) ٥۸۸( ) ۸٬۸۱٦( ۳۰٤٬۱۲۲ ۲۹٥٬۳۰٦ أ صندوق البلاد مكة للضیافة 

      
      الموجودات المتداولة

للسیولة صندوق الإنماء 
 ۸٤٤ --  ۲٤٬٤۷٥ --  ب بالریال السعودي



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۲٥ 

 الاستثمار المحتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (یتبع)  .۸
 

ملیون وحدة) من الكیان المستثمر فیھ   ۲۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱(  ملیون وحدة  ۲۰یتمثل ذلك في الاستثمار في   )أ
وھو صندوق استثماري عقاري مقفل خاص مقره المملكة العربیة السعودیة وتدیره شركة البلاد للاستثمار. ویتمثل  
الھدف من الكیان المستثمر فیھ في الحصول على حصة في العقارات الموجودة في مكة المكرمة من أجل تولید 

خل ونمو رأس المال. وتتمثل الموجودات الرئیسیة للكیان المستثمر فیھ في عقارات استثماریة. ویقوم الكیان الد
المستثمر فیھ بإعداد ونشر قوائم مالیة على أساس نصف سنوي یتم بموجبھا الإفصاح عن صافي قیمة موجودات 

لى النحو الذي یحدده مقیَمِّان مستقلان (یشار إلیھا الصندوق بناءً على القیمة العادلة لھذه العقارات الاستثماریة، ع
بـ "صافي قیمة الموجودات الاسترشادیة"). ونظرا لأن وحدات الصندوق یتم تداولھا بالرجوع إلى صافي قیمة  
الموجودات الاسترشادیة المذكورة، فإن الإدارة ترى في ذلك تقدیرا تقریبیا معقولا للقیمة العادلة للكیان المستثمر 

ً یھ. وف م، تم استخدام صافي  ۲۰۲۲یونیو    ۳۰للقوائم المالیة المراجعة للشركة المستثمر بھا للسنة المنتھیة في    وفقا
بمبلغ   وحدة  لكل  الاسترشادیة  الموجودات  سعودي،    ۱٤٫۷۷قیمة  استثمارات   وفقاً ریال  لتقییم  كأساس  لذلك 

أنھ لم یكن ھناك تغییر كبیر في الظروف خلال    م كما تعتقد إدارة المجموعة۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰المجموعة كما في  
 الفترة. 

 
یمثل ذلك استثمار صندوق الإنماء مكة العقاري في صندوق الإنماء للسیولة بالریال السعودي بالریال السعودي   ) ب

الشركة  وھو صندوق استثمار عام مقره المملكة العربیة السعودیة وتدیره شركة الإنماء للاستثمار. والھدف من  
المستثمر فیھا ھو الاستثمار في عقود المرابحة التي تتوافق مع الشریعة الإسلامیة. وبموجب اتفاقیة المقایضة  

 ، تمت تصفیة الصندوق.۱المشار إلیھا في الإیضاح 
 
اول  تتكون الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من استثمارات في الصنادیق. توضح الجد  ) ج

إلى   المالي، بالإضافة  المركز  قائمة  المالیة في  العادلة للأدوات  القیم  المستخدمة في قیاس  التقییم  التالیة تقنیات 
 المدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة المستخدمة. 

 
 القیمة العادلة باستخدام    

 الإجمالي تاریخ التقییم  

الأسعار 
 المدرجة  
 في أسواق 

 نشطة
 )۱(المستوى 

المدخلات 
 الھامة  
 القابلة 

 للملاحظة
 )۲ المستوى(

المدخلات 
الھامة غیر  

 القابلة للملاحظة
 )۳(المستوى 

  
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
استثمارات في حقوق 

الملكیة بالقیمة العادلة من 
 الخسارة خلال الربح أو 

سبتمبر  ۳۰
 م ۲۰۲۲

 --  ۲۹٥٬۳۰٦ --  ۲۹٥٬۳۰٦ (غیر مراجعة)   
      

استثمارات في حقوق 
الملكیة بالقیمة العادلة من  

 خلال الربح أو الخسارة 

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۱

  -- ۳۰٤٬۱۲۲ ۲٤٬٤۷٥ ۳۲۸٬٥۹۷ (مراجعة)
 

 أسلوب التقییم  النوع
  

 المدرجة أسعار السوق  استثمار في صنادیق عامة
صافي قیمة الموجودات الإرشادیة للصندوق على أساس القیمة العادلة   استثمار في صنادیق غیر عامة 

 للموجودات ذات الصلة بالصندوق
 

 م. ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لا توجد تحویلات بمستویات القیمة العادلة خلال الفترة المنتھیة في 
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۲٦ 

 حقوق الملكیة الاستثمار في شركة مستثمر فیھا بطریقة  .۹
 

في اتفاقیة شركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة في شركة تبرید المنطقة   ٪ ٤۰یمثل ھذا استثمار المجموعة بنسبة  
 المركزیة التي تعمل أساسا في مجال تقدیم خدمات نظام تبرید المناطق المركزیة. 

 
ملیون    ٥٫٥م:  ۲۰۲۱بتمبر  س  ۳۰ملیون ریال سعودي (  ٤٫۷خلال الفترة، سجلت المجموعة حصة من النتائج بمبلغ  

 ریال سعودي).
 

 عقارات للتطویر والبیع  .۱۰
 

تمثل العقارات التي یتم تطویرھا بغرض بیعھا كوحدات سكنیة وقطع أراضي والتي حددتھا الإدارة بأنَّھا للبیع مستقبلا  
 خلال السیاق العادي لأعمال المجموعة. 

 
 م: ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰فیما یلي الحركة خلال الفترة المنتھیة في 

 

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٬٤۱۹٬۰٤٤ ۲٤٬۸۰٦ رصید افتتاحي  
 )۱٬۳۹٥٬۰٥۸( ۱۰٬۹۱۲ ) ٦تحویلات (الإیضاح 

 ۸۲۰ --  إضافات 
 ۳٥٬۷۱۸ ۲٤٬۸۰٦ 

 --  ) ۱۲٬۳٥٥( یخصم: المحمل على تكلفة الإیرادات
   
 ۲۳٬۳٦۳ ۲٤٬۸۰٦ 

 
للممتلكات بأعلى من قیمتھا ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰في   ۱۰-۱ للتحقق  القابلة  القیمة  م، تم تقییم صافي 

 الدفتریة.  
 

 الوحدات السكنیة 
تخطط  قامت إدارة المجموعة بتحدید صافي القیمة القابلة للتحقق لوحداتھا السكنیة. تضمنت ھذه العملیة تحدید طریقة 

الاستبعاد وتقدیر بعض المتغیرات الجوھریة مثل سعر البیع المقدر بناء على طریقة الاستبعاد المخطط لھا، تكلفة البیع  
للبیع. كما في   المقدرة لجعل الأصل جاھزا  م، تم تقییم ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰المقدرة والتكلفة 

 ة بأعلى من قیمتھا الدفتریة.صافي القیمة القابلة للتحقق للوحدات السكنی
  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۲۷ 

 الذمم المدینة التجاریة والأخرى  .۱۱
 

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٦٬۷٥۷ ۲۹٬۱۲۸ ذمم مدینة من عقد مع عملاء
 ۱٥٦٬۳۲۲ ۱۲٤٬۳۱۲ ذمم مدینة من اتفاقیات الإیجار وبیع الأراضي

 ٥٦٬٥٥۰ ٤۱٬۸۹۰ موجودات العقود
 ۱٥۲٬۹۰٤ ۱٥۹٬۲۲٤ دفعات مقدما إلى موردین

 ۱٤٬٥۷۱ ۱٤٬٥۷۱ تأمین وودائع أخرى
 ۲۱۱٬٦٤٥ ۱۰۲٬۲۹۳ ذمم مدینة أخرى 

 ) ٦۰٬٦۸۹( ) ۱۳۱٬۱٥٤( یخصم: مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة
   
 ۳٤۰٬۲٥٤ ٦٤۸٬۰٦۰ 
 

موجودات مالیة غیر مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة وھي بشكل عام بشروط تتراوح من تعتبر الذمم المدینة التجاریة  
یوما. وقد تتأثر القیمة الدفتریة بالتغیرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. ولیس من ممارسات    ۱۸۰إلى    ۹۰

لي فھي غیر مضمونة. وتتركز المجموعة الحصول على ضمانات على الذمم المدینة التجاریة لطرف ثالث، وبالتا
م، مثل أكبر خمسة عملاء ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰الذمم المدینة التجاریة للمجموعة في المملكة العربیة السعودیة. كما في 

) من الذمم المدینة التجاریة القائمة. وبسبب قصر آجال الذمم المدینة التجاریة، تم ٪۷۱م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱(  ٪٦٦
 مقاربة لقیمھا العادلة.  اعتبار قیمھا الدفتریة

 
 تشمل الدفعات المقدمة للموردین بشكل رئیسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصیانة أعمال البنیة التحتیة.

 
 القروض والسلف  .۱۲

 
 فیما یلي تفاصیل قروض وسلف المجموعة: 

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  سعوديألف ریال  
   

 ۹٬٦۳۲٬۸۷۲ ۱۰٬۳۹۷٬۲۲۸ قروض وسلف 
 ۲٤۱٬۳۲۰ ۳۳۰٬۱٤۱ عمولات مستحقة على قرض لأجل

 ) ٦٥٬۲٦۲( ) ٦٤٬۸۹۹( یخصم: تكالیف تمویلیة مؤجلة
 ۱۰٬٦٦۲٬٤۷۰ ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ 

 )۱٬۷٦٦٬۰۸٥( ) ۲۱۷٬۲٦٤( الجزء المتداول 
   

 ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ ۱۰٬٤٤٥٬۲۰٦ الجزء غیر المتداول
 

  



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۲۸ 

 القروض والسلف (یتبع)  .۱۲
 

  الجزء غیر المتداول 

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٬۳۲٦٬۰۸۸ ۱٬۳٦۱٬۲۳۳ قرض حكومي (الإیضاح (أ) أدناه) 
 ٤٬۸۸۹٬۰۲۸ ٥٬۲۹۳٬۹٤٤ قرض مشترك (الإیضاح (ب) أدناه) 

 ۲۰۱٬۹۸۰ ۲۰٥٬۳٦٥ عمولة مستحقة
 --    ۹۲۸٬٦۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ج) أدناه) 
 ۲۹٬۱٥۰ ۲۹٬۱٥۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (و) أدناه) 
 ٦۰۰٬۰۰۰ ۱٬٦۰۰٬۰۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (د) أدناه)

 ٥۰٦٬۲٥۰ ۲٥۲٬٥۸٥ صكوك مساندة (الإیضاح (ز) أدناه) 
 ٥٤۷٬٥٥۰ ۸۳۱٬۱٦۷ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ح) أدناه) 

 ۱۰٬٥۰۲٬۰٤٤ ۸٬۱۰۰٬۰٤٦ 
 ) ٥۷٬۲۰۱( ) ٥٦٬۸۳۸( یخصم: تكالیف تمویلیة مؤجلة

   
 ۱۰٬٤٤٥٬۲۰٦ ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ 

 
 الجزء المتداول

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ریال سعودي ألف  ألف ریال سعودي 
   

 ٦۳٥٬٦٥٦ ۷۱٬٤۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ج) أدناه) 
 ۹٬٤۹٦ ۷٬۳۸۱ عمولة مستحقة

 ۱٬۰۰۰٬۰۰۰ --  تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (د) أدناه)
 ۳٬۱۷۱ --  عمولة مستحقة

 ۷۰٬۰۰۰ --  تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ه) أدناه) 
 ۱٬۰۹۹ --  عمولة مستحقة

 ۲۹٬۱٥۰ ۲۹٬۱٥۰ بنك محلي (الإیضاح (و) أدناه) تسھیل من 
 ٤۲۰ ۱٬۷٤٤ عمولة مستحقة

 ۱٥٬٤٥٥ ۹۸٬۱۸۹ عمولة مستحقة (الإیضاح (د) أدناه)
 ۸٬۳۱۸ ۱۱٬۳۲٤ عمولة مستحقة (الإیضاح (ز) أدناه)  
 ۱٬۳۸۱ ٦٬۱۳۷ عمولة مستحقة (الإیضاح (ح) أدناه) 

 ۲۲٥٬۳۲٥ ۱٬۷۷٤٬۱٤٦ 
 ) ۸٬۰٦۱( ) ۸٬۰٦۱( تمویلیة مؤجلةیخصم: تكالیف 

   
 ۱٬۷٦٦٬۰۸٥ ۲۱۷٬۲٦٤ الجزء المتداول 
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 القروض لأجل 
 

ھـ)، وقعت المجموعة اتفاقیة مع وزارة المالیة، وھي جھة  ۱٤۳۳محرم    ۱۸م (الموافق  ۲۰۱۱دیسمبر    ۱۳في   )أ
سعودي. وتم تخصیص القرض لتطویر المرحلة الثالثة من  ملیارات ریال    ۳حكومیة، للحصول على قرض بمبلغ  

م.  ۲۰۱٤ینایر    ۱مشروع المجموعة. وفي البدء، كان المبلغ مستحقًا للتسویة على ستة أقساط نصف سنویة تبدأ من  
 ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل.

 
 م.  ۲۰۱۹ینایر  ۱م، حصلت المجموعة على تمدید في تاریخ بدء التسویة حتى ۲۰۱٦خلال سنة 

 
م، حصلت المجموعة على موافقة من المقرض لإعادة جدولة القرض لسداده على ثلاثة أقساط  ۲۰۱۸خلال سنة  

 ٪.   ۱٫۷٥، بسعر فائدة سایبور زائد ۲۰۱۸دیسمبر  ۳۱متساویة سنویًا، بدءًا من 
 

م، حصلت المجموعة على موافقة من المُقرض لتأجیل سداد جمیع الأقساط المستحقة في أو قبل  ۲۰۲۰نة  خلال س
م. كما تعھدت المجموعة بالمرحلة الثالثة للمقرض كرھن عقاري  ۲۰۲۲مارس    ۳۱م حتى  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱

 مقابل القرض.   
 

رة المالیة تضمنت تعدیلات جوھریة  م، أبرمت المجموعة اتفاقیة إعادة ھیكلة قرض مع وزا۲۰۲۱خلال سنة  
السداد،   لبدء  معینة  لفترة  العمولة  ورسملة  المستحقة،  العمولة  عن  التنازل  ذلك  في  بما  القرض،  شروط  على 

ملیار ریال سعودي من إجمالي مبلغ القرض الحالي إلى قرض مساند   ۱٫٥ومراجعة أسعار العمولات وتحویل  
یة ("القرض المساند")، وتمدید أجل استحقاق المبلغ المتبقي المضمون  غیر مضمون متوافق مع الشریعة الإسلام

 م، بدفعة واحدة ("القرض المسدد على دفعة واحدة").  ۲۰۳۱مارس   ۳۱ملیار ریال سعودي حتى  ۱٫٥البالغ 
 

 ملیار ریال سعودي على المیزات الرئیسیة التالیة:  ۱٫٥تشتمل الأداة المالیة بقیمة 
 

 ملیون ریال سعودي. ٤٥۷كامل الربح المستحق وغیر المدفوع والبالغ  التنازل عن  . ۱
لا یحمل القرض المساند أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجھة الحكومیة بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد   . ۲

 في السیاق العادي لأعمال المجموعة.  
 

الأرباح، إلا في حالة توزیع أرباح على  علاوة على ذلك، یجوز للمجموعة أن تختار عدم سداد أي من مدفوعات  
 المساھمین العادیین، ولا یعتبر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  

 
قامت المجموعة بتحلیل القرض المساند الذي یحتوي على میزات لأداة حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة 

 ق الملكیة بقیمتھا العادلة في تاریخ تحویل الدین.، وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقو۳۲الدولي رقم 
 

قیمتھ   البالغ  النقطي  القرض  م على أقساط  ۲۰۲٦دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي اعتبارًا من    ۱٫٥سیتم سداد 
م. ویحمل القرض المسدد على دفعة  ۲۰۳۱مارس    ۳۱نصف سنویة بعد ذلك حتى تاریخ استحقاقھ النھائي في  

دأ فور إعادة الھیكلة. بعض التحدیثات للضمانات مقدمة مقابل القرض الذي یسدد على دفعة  واحدة ربحًا سنویًا یب
 واحدة.  
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بناءً على استلام كشوف الشروط الملزمة من وزارة المالیة، والمصادقة من وكیل التسھیلات وموافقة مجلس 
الإدارة على تلك الشروط، ألغت المجموعة إثبات التسھیل القدیم وقامت بإثبات التسھیلات الجدیدة. تشكل التغییرات  

بناءً علیھ، تم إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للقرض  في شروط القرض الأصلي لوزارة المالیة تعدیلاً جوھریًا، و
ملیار ریال   ۱٫٤ما قبل إعادة الھیكلة والقیمة العادلة للقرض المساند والقرض الذي یسدد على دفعة واحدة البالغ 

سعودي كصافي ربح على عملیة إعادة ھیكلة القرض في قائمة الربح أو الخسارة الأولیة الموحدة المختصرة.  
 م.   ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰دارة المجموعة بصدد الانتھاء من اتفاقیة التسھیلات كما في وإ

 
ھـ) وقعت المجموعة اتفاقیة قرض مشترك إسلامي بنظام ۱٤۳٦ذو الحجة    ۲۹م (الموافق  ۲۰۱٥مایو    ۱۸في   ) ب

ملیار ریال سعودي مع بنكین محلیین. تم استخدام ھذا القرض في سداد    ۸الإجارة الإسلامیة بحد ائتماني قدره  
  ۲من بنك محلي بحد ائتماني قدره    المتمثلة في قرض  ٥و    ٤و    ۲جمیع الالتزامات البنكیة الخاصة بالمراحل  

)،  ٤) والمرحلة ( ۲ملیار ریال سعودي (تم دفعھ) والتزام آخر قصیر الأجل، بالإضافة إلى استكمال بناء المرحلة (
سنة من تاریخ توقیع الاتفاقیة   ۱۲. والقرض المشترك الإسلامي مستحق السداد على مدار  ٥وكذلك تنفیذ المرحلة  

سنویة   ربع  دفعات  سبتمبر  على  في  مبلغ  ۲۰۲۷تنتھي  بسحب  المجموعة  وقامت  ملیار ریال سعودي   ٤٫٥م. 
، استلمت المجموعة خطاب تأجیل السداد  ۲۰۲۰بموجب التسھیل، ویحمل أرباحًا بسعر زائد سایبور. وخلال سنة  

 م.  ۲۰۲۱مارس  ۳۱المستحق حتى 
 

 قدمت المجموعة مقابل ھذا التسھیل الضمانات التالیة: 
 
  ۳۱ملیون ریال سعودي كما في   ۷٬۲۸٥وعقارات المراحل المذكورة أعلاه بقیمة دفتریة رھن سندات  -

 م. ۲۰۲۰دیسمبر 
 ملیار ریال سعودي ٦٫۱سند إذني من قبل المجموعة للقرض المشترك بقیمة  -
 

م، أكملت المجموعة إعادة ھیكلة تسھیل القرض المشترك بالتغییرات  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 الرئیسیة التالیة: 

 
 ملیار ریال سعودي إضافي من الحد المتاح للسحوبات المستقبلیة. ۱٫۲ •
سنوات من تاریخ الاستحقاق الأصلي مع خیار التمدید    ۳تمدید أجل الاستحقاق النھائي للقرض المشترك لمدة   •

 لشروط معینة متفق علیھا مسبقًا  وفقاً سنوات أخرى،  ۳لمدة 
 جدول السداد المجدول على أساس التدفقات النقدیة للمشاریع الأساسیة •
 سنوات ۳ح مدتھا تبدأ عملیات السداد المجدولة بعد فترة سما •
من المشروع وتقلیل مدیونیة   ٤و    ۲نطاق الخفض في معدل الربح بناءً على التقدم المحرز في المرحلتین   •

 التسھیل
 

قامت المجموعة بتحلیل الشروط المعاد التفاوض علیھا وتحدید التغییرات لتمثل تعدیلا غیر جوھري. وبناءً علیھ، 
ملیون ریال سعودي في صافي الربح من إعادة ھیكلة القروض    ۱۷۳الناتجة البالغة  فقد تم إثبات خسارة التعدیل  

المنتھیة في   السنة  الشامل الآخر خلال  الخسارة والدخل  أو  الربح  قائمة  م.  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱المعروضة في 
م  ۲۰۲۲بتمبر  س  ۳۰وسجلت المجموعة إطفاء خسارة التعدیل المذكورة أعلاه خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  

 م: لا شيء).۲۰۲۱سبتمبر  ۳۰ملیون ریال سعودي ( ۱۸٫۷بمبلغ 
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ھـ)، وقعت المجموعة اتفاقیة تمویل لقرض طویل  ۱٤۳۸جمادى الثانیة    ۲۱م (الموافق  ۲۰۱۷مارس    ۲۰في   ) ج
التسھیل   وحد  المحلیة،  البنوك  أحد  مع  مضمون  غیر  سعودي  ۸٤۲الأجل  بعض    ملیون ریال  تسویة  لغرض 

ً الالتزامات القائمة على المجموعة، والتي بموجبھا یتم سداد القرض على مدى أربع سنوات. وبالتالي،   لشروط   وفقا
السداد المعدلة فإن القرض كان مستحق السداد على سبعة أقساط نصف سنویة متساویة، واستحق القسط الأول 

م (الموافق  ۲۰۲۱مارس    ۲۰ینما استحق القسط الأخیر في  ھـ) ب۱٤۳۹رجب    ۳م (الموافق  ۲۰۱۸مارس    ۲۰في  
م (الموافق  ۲۰۱۹مارس    ۲۱. وفي  ٪٥ھـ). ویحمل القرض تكالیف اقتراض بسعر سایبور زائد  ۱٤٤۲شعبان    ۷

ھـ)، دخلت المجموعة في اتفاقیة معدلة / معاد ھیكلتھا تتعلق بتسھیلات للمبلغ المستحق من ۱٤٤۱رجب    ۱٤
ً عادة الھیكلة. وبناءً علیھ، والقرض كما في تاریخ إ للشروط المعدلة، یتم سداد القرض على تسعة أقساط؛   وفقا

ھـ) والدفعة الأخیرة المستحقة ۱٤٤۰ذو الحجة    ۱۷م (الموافق  ۲۰۱۹أغسطس    ۱۸القسط الأول المستحق في  
(الموافق  ۲۰۲۳سبتمبر    ۱۹في   الأول    ٤م  في  ۱٤٤٥ربیع  المنتھیة  السنة  م،  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱م). وخلال 

م حتى تاریخ استحقاق ۲۰۲۰م وسبتمبر  ۲۰۲۰الأجل للدفعة المستحقة في مارس    استلمت المجموعة تأجیل قصیر
م على أساس جدول أقساط نصف ۲۰۲۳م والمبلغ المتبقي یتم سداده حتى سبتمبر  ۲۰۲۱القسط التالي في مارس  

سعودي    ملیون ریال  ٤٫۹سنویة. وبسبب إعادة الھیكلة في الدفعات الجاریة، أقرت المجموعة خسائر تعدیل بمبلغ  
م، حصلت المجموعة على تأجیل قصیر الأجل  ۲۰۲۱م. خلال سنة  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

م، استخدمت المجموعة ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م. وكما في  ۲۰۲۱م حتى یولیو  ۲۰۲۱للدفعة المستحقة في مارس  
فترة التسعة أشھر المنتھیة في    ملیون ریال سعودي. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل.وخلال  ٦۳٦
   م، قامت المجموعة بسداد القرض بالكامل.۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰

 
م، انتھت المجموعة من توقیع اتفاقیة ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰علاوة على ذلك، خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  

أقصى   بحد  جدید  لقرض  المطلوبات    ۱٬۰۰۰تمویل  بعض  تسویة  لغرض  سعودي  ریال  على  ملیون  القائمة 
ً المجموعة، حیث سیتم سداد القرض على مدى فترة زمنیة محددة تبلغ ثماني سنوات. وبناءً علیھ، و لشروط   وفقا

في   الأول  القسط  یستحق  متساویة؛  أقساط نصف سنویة  ثمانیة  القرض على  یسُدد  م  ۲۰۲۳یولیو    ۳۱السداد، 
 . ٪۲٫۲٥الیف اقتراض بسعر سایبور زائد م. ویحمل القرض تك۲۰۳۰ینایر  ۳۱ویستحق القسط الأخیر في 

 
ھـ) وقعت المجموعة اتفاقیة تسھیلات غیر مضمونة مع بنك  ۱٤۳۸شوال    ۲۲م (الموافق  ۲۰۱۷یولیو    ۱۷في   )د

ملیون ریال سعودي لغرض سداد بعض المطلوبات القائمة على المجموعة. ویحمل القرض    ٥۰۰محلي بمبلغ  
التجاریة ویستح بالمعدلات  اقتراض  أشھر  تكالیف  الفترة ستة  لتمدید  أشھر (مع وجود خیار  السداد بعد ستة  ق 

أكتوبر   ۱٦ھـ). وفي  ۱٤۳۹ذو الحجة    ۲۰م (الموافق  ۲۰۱۸أغسطس    ۳۱أخرى). ویستحق سداد القرض في  
(الموافق  ۲۰۱۷ اتفاقیة ۱٤۳۹محرم    ۲٦م  توقیع  مع  التسھیلات  بخصوص  التفاوض  المجموعة  أعادت  ھـ)، 

التسھیلات غیر ا القائمة بتسھیلات مضمونة بمبلغ إضافي مقداره  لتحویل  ملیون ریال سعودي    ٥۰۰لمضمونة 
ملیار ریال سعودي لتغطیة المطلوبات القائمة على المجموعة. وھذا التسھیل الجدید   ۱لیزید مبلغ التسھیلات إلى  

الحصة التابعة ملیار ریال سعودي من الوحدات المكتتب بھا في شركة جبل عمر للتطویر في    ۱مضمون بمبلغ  
م. یحمل القرض تكالیف  ۲۰۱۸مارس    ۳۱للمجموعة، صندوق إنماء مكة العقاري، وكان مستحق السداد في  

م، انتھت المجموعة من شروط وأحكام ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱اقتراض بأسعار تجاریة. وخلال السنة المنتھیة في  
م بتكلفة اقتراض سایبور ۲۰۲۲فبرایر    ۲۳ى  إعادة ھیكلة التسھیلات وبناءً علیھ تم تمدید موعد الاستحقاق حت 

ملیون ریال سعودي نتیجة إعادة جدولة التسھیلات خلال   ۳٦٫۲. وسجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ٪۳زائد  
م. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیلات. وتسھیل القرض لھ تاریخ  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱السنة المنتھیة في  

، حصلت المجموعة على موافقة من المقرض ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ل الفترة المنتھیة في  تجدید في الماضي وخلا
 م. ۲۰۲۲أغسطس   ۲۸ملیار ریال سعودي حتى  ۱لتجدید تسھیل قرض بمبلغ 

 
م) بالتوقیع على تسھیلات مع بنك ۱٤٤۰جمادى الأولى    ۲٤م (الموافق  ۲۰۱۹ینایر    ۳۰قامت المجموعة بتاریخ  

والتزامات مالیة أخرى.    ۳ سعودي لغرض تمویل المتطلبات العامة الحالیة للمرحلة  ملیون ریال  ٦۰۰محلي بمبلغ  
م. وقدمت المجموعة فندقًا كرھن عقاري مقابل مبلغ القرض.  ۲۰۲۰فبرایر   ۲۷القرض كان مستحق السداد في 

دیسمبر   ۳۱. خلال السنة المنتھیة في  ٪۲ویحمل التسھیل تكالیف اقتراض بأسعار تجاریة بسعر سایبور زائد  
م، أنھت المجموعة أحكام وشروط إعادة ھیكلة التسھیلات وبالتالي تم تمدید أجل الاستحقاق حتى دیسمبر ۲۰۲۰
ملیون ریال سعودي نتیجة إعادة   ۱۸٫٥م، سجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ۲۰۲۰م. وخلال سنة  ۲۰۲٥

ت النقدیة التشغیلیة المخصصة للفندق. ولا  م. سیتم ربط المدفوعات المؤجلة بالتدفقا۲۰۲۰الجدولة خلال سنة  
 توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل.



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۳۲ 

 القروض والسلف (یتبع)  .۱۲
 

  ۱٬۰۰۰خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة، قامت المجموعة بإعادة ھیكلة التسھیلات المذكورة أعلاه من البنك بمبلغ  
وبموجب إعادة الھیكلة ھذه، دخلت المجموعة في تسھیل جدید ملیون ریال سعودي    ٦۰۰ملیون ریال سعودي و  

القرض    ۱٬٦۰۰بمبلغ   التي تم الحصول علیھا سابقا. ویحمل  التسھیلات  ملیون ریال سعودي من خلال تعدیل 
. والتسھیل المعاد ھیكلتھ مضمون مقابل العقار في المرحلة  ٪۲٫۳المعاد ھیكلتھ سعر إقراض بسعر سایبور زائد  

لل بلغت  الأولى  تعدیل  خسائر  المجموعة  وسجلت  جدولة    ۷۹٫۲مجموعة.  إعادة  نتیجة  سعودي  ریال  ملیون 
م. وإدارة المجموعة بصدد الانتھاء من اتفاقیة تسھیلات  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۰التسھیلات خلال الفترة المنتھیة في  

 م. ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰إعادة الھیكلة كما في 
 

ھـ)، وقعت المجموعة تسھیلات غیر مضمونة وغیر ۱٤۳۹ع الثاني  ربی  ۳۰م (الموافق  ۲۰۱۸ینایر    ۱۷بتاریخ   ) ه
ملیون ریال سعودي بغرض فتح خطابات اعتماد وخطابات ضمان من قبل    ۳۰۰ممولة مع بنك محلي بحدود  

بمبلغ   التسھیلات  تجدید  وتم  في    ۲۰۹٫۸المجموعة.  انتھاء صلاحیتھا  وتاریخ  سعودي  ینایر   ۳۰ملیون ریال 
م، استخدمت ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م، تم تمدید التسھیل. في  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  م. خلال السنة  ۲۰۲۰

. وخلال فترة  ٪۲٫٥ملیون ریال سعودي لتسویة بعض المطلوبات القائمة بسعر سایبور زائد  ۷۰المجموعة مبلغ 
 م، قامت المجموعة بسداد مبلغ القرض بالكامل.  ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰التسعة أشھر المنتھیة في 

 
ھـ)، وقعت المجموعة تسھیلات غیر مضمونة وغیر  ۱٤۳۸ذو القعدة    ۲٤م (الموافق  ۲۰۱۷أغسطس    ۱٦تاریخ  ب ) و

بمبلغ   قبل    ۲۰۰ممولة مع بنك محلي  اعتماد وخطابات ضمان من  فتح خطابات  ملیون ریال سعودي بغرض 
م (الموافق  ۲۰۲۳توبر  أك  ٥المجموعة. ویحمل التسھیل تكالیف اقتراض بأسعار تجاریة وتم تجدید التسھیل حتى  

م) ویتطلب سداد القرض على قسطین متساویین. ویحمل التسھیل تكالیف اقتراض بسعر سایبور  ۱٤٤٤صفر    ۲۱
ملیون ریال سعودي لتسویة بعض المطلوبات   ٥۸م، استخدمت المجموعة مبلغ  ۲۰۲۲زائد فرق سعر. في سبتمبر  

 . القائمة. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل
 

م، أصدرت المجموعة صكوكا خاصة مساندة غیر مضمونة متوافقة مع الشریعة بمبلغ  ۲۰۱۸نوفمبر    ۱۲في   )ز
م. وتم إصدار الصكوك بموجب شركة تابعة مملوكة ۲۰۲۳نوفمبر    ۱٥ملیون ریال سعودي بتاریخ استحقاق    ٥۰٦

بلغ المستحق على دفعة واحدة  بالكامل "جبل عمر للصكوك المحدودة" بالدولار الأمریكي. ویتم سداد أصل الم
سنویًا. ولا توجد تعھدات دین   ٪۹٫۸٥مستحقة في تاریخ الاستحقاق. وتحمل الصكوك سعر عمولة ثابت یبلغ  

 مالیة متعلقة بالصكوك.
 

م، أعلنت المجموعة وقامت بإجراء استرداد جزئي مبكر ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
دولار أمریكي في إجمالي المبلغ الاسمي لشھاداتھا (من إجمالي المبلغ الاسمي   ٦۷٬٥۰۰٬۰۰۰للصكوك بقیمة  

في    ۱۳٥٬۰۰۰٬۰۰۰ التي صدرت  أمریكي)  الأصلي ھو  ۲۰۱۸نوفمبر    ۱۲دولار  الاستحقاق  وتاریخ    ۱٥م 
 م.  ۲۰۲۳نوفمبر 

 
ملیار ریال    ۱٫٦بمبلغ    م، دخلت المجموعة في ترتیب تمویل مضمون۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   ) ح

ملیون ریال سعودي   ٥٤۷سعودي مع أحد المقرضین لإكمال المرحلة الثالثة من مشروع المجموعة. وتم سحب  
والتي تم استخدامھا لتسویة بعض المطلوبات المتعلقة بالمرحلة الثالثة. وسیتم إجراء السحوبات المتبقیة من ھذا 

قائمة المركز المالي الأولیة الموحدة المختصرة. تكلفة الاقتراض ھي التسھیل خلال اثني عشر شھرًا من تاریخ  
ً سنویًا. و  ٪۰٫۹سایبور زائد   أربعة وعشرین قسطًا نصف سنوي   وفقا القرض على  یتم سداد  السداد،  لشروط 

م.  ۲۰۲٤نوفمبر  ۳۰شھرًا من تاریخ انتھاء فترة الإتاحة الأولیة بتاریخ  ۲٤متساوي. ویستحق القسط الأول بعد 
 ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل. 

 
 
 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۳۳ 

 المطلوبات مقابل عقد الإیجار  .۱۳
 

 تفاصیل المطلوبات مقابل عقد إیجار: فیما یلي 
 

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٥٬۰۹۰ ۸٬۰۲٦ إجمالي مدفوعات الإیجار بموجب عقود الإیجار
 ) ٥۳٤( ) ۸۰٤( أعباء تمویلیة 

 ۷٬۲۲۲ ۱٤٬٥٥٦ 
 )  ۳٬۲٤۷( ) ۲٬۸۱٤( یخصم: الجزء المتداول 

   
 ۱۱٬۳۰۹ ٤٬٤۰۸ الجزء غیر المتداول

 

 
إیجارات العقود 

 المستقبلیة 
الأعباء التمویلیة 

 غیر المطفأة
مطلوبات عقود  

 الإیجار
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

    م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰
 ۲٬۸۱٤ ) ۲٦۰( ۳٬۰۷٤ أقل من سنة واحدة 

 ٤٬٤۰۸ ) ٥٤٤( ٤٬۹٥۲ من سنة إلى خمس سنوات
    
 ۸٬۰۲٦ )۸۰٤ ( ۷٬۲۲۲ 
    

    م (مراجعة)۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
 ۳٬۲٤۷ ) ۱٦۰( ۳٬٤۰۷ أقل من سنة واحدة 

 ۱۱٬۳۰۹ ) ۳۷٤( ۱۱٬٦۸۳ من سنة إلى خمس سنوات
    
 ۱٥٬۰۹۰ )٥۳٤ ( ۱٤٬٥٥٦ 

 
 الإیرادات   .۱٤

 
 لفترة التسعة أشھر 

  في المنتھیة

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۱
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱۲۲٬۳۳۸ ٥٤۰٬۷۸۷ وعقارات للتطویر والبیع  إیرادات من فنادق عاملة
 ۱۹٬٦٤۱ ٦۹٬۱۳٥ إیرادات من دخل الإیجار

   
 ٦۰۹٬۹۲۲ ۱٤۱٬۹۷۹ 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۳٤ 

 الإیرادات (یتبع) .۱٤
 

 العملاء  مع العقود تفصیل الإیرادات من )أ
 

جموعة المقرر عنھا. علاوة على ذلك،  فیما یلي الإیرادات مقسمة حسب نوع الإیرادات وتوقیت إثبات الإیرادات. ویتضمن الجدول أیضًا تسویة الإیرادات المصنفة حسب قطاعات الم
 فإن إیرادات المجموعة مصدرھا المملكة العربیة السعودیة. 

 
 سبتمبر (غیر مراجعة) ۳۰المنتھیة في لفترة التسعة أشھر  
 الإجمالي عقارات للتطویر والبیع المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  
 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

         نوع الإیرادات:
 ٥٬۷۱۹ ۳۸٬۳۲۲ ٥٬۷۱۹ ۳۸٬۳۲۲ --  --  --  --  بیع عقارات للتطویر والبیع 

 ۱۱٦٬٦۱۹ ٥۰۲٬٤٦٥ --  --  --  --  ۱۱٦٬٦۱۹ ٥۰۲٬٤٦٥ عملیات الفندق
 ۱۹٬٦٤۱ ٦۹٬۱۳٥ --  --  ۱۹٬٦٤۱ ٦۹٬۱۳٥ --  --  عقد إیجار مركز تجاري

         
 ٥۰۲٬٤٦٥ ۱۱٦٬٦۱۹ ٦۹٬۱۳٥ ۱۹٬٦٤۱ ۳۸٬۳۲۲ ٥٬۷۱۹ ٦۰۹٬۹۲۲ ۱٤۱٬۹۷۹ 
         

         توقیت إثبات الإیرادات:
 ۲۳٬۳٦٤ ۱۰۷٬۳۱٤ --  ۲۱٫۷۲۰ --  --  ۲۳٬۳٦٤ ۱۰۷٬۳۱٤ وقت محدد

 ۱۱۸٬٦۱٥ ٥۰۲٬٦۰۸ ٥٬۷۱۹ ۱٦٫٦۰۲ ۱۹٬٦٤۱ ٦۹٬۱۳٥ ۹۳٬۲٥٥ ۳۹٥٬۱٥۱ على مدى العمر
         

 ۱٤۱٬۹۷۹ ٦۰۹٬۹۲۲ ٥٬۷۱۹ ۳۸٬۳۲۲ ۱۹٬٦٤۱ ٦۹٬۱۳٥ ۱۱٦٬٦۱۹ ٥۰۲٬٤٦٥ العملاء  مع العقود من الإیرادإجمالي 
         

 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۳٥ 

 التكالیف التمویلیة .۱٥

 
 لفترة التسعة أشھر 

  في المنتھیة

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۱
 مراجعة)(غیر  (غیر مراجعة) 
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳۲۳٬۲۷۹ ۲۹٬۱۹۳ تكلفة تمویل ترتیبات إیجار 
 ۲۲۷٬۱٥٥ ۲٦۹٬۱۳۷ تكلفة تمویلیة على القروض  

   

 ۲۹۸٬۳۳۰ ٥٥۰٬٤۳٤ 
 

 الدخل غیر التشغیلي الأخر .۱٦
 

م من صافي الربح من تسویة ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰یتكون الدخل غیر التشغیلي الآخر لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  
سبتمبر  ۳۰م: لا شيء) ومكاسب بیع أرض بقیمة لا شيء (۲۰۲۱سبتمبر  ۳۰) (۱مطلوبات عقد الإیجار (الإیضاح 

 ملیون ریال سعودي). ٦٦۲م:  ۲۰۲۱
 

  متراً   ۲٬٥۷۲م، استكملت المجموعة بیع قطعة أرض مساحتھا  ۲۰۲۱سبتمبر    ۳۰خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
ملیون ریال سعودي عن طریق نقل الملكیة القانونیة   ۸۳۰مربعاً تقع في المرحلة السابعة من مشروع المجموعة بمبلغ  

  ۸۳۰ملیون ریال سعودي. ومن بین    ۱۱٥٫۸للأرض إلى المشتري، حیث بلغت القیمة الدفتریة للأرض المستبعدة  
 یتم إثباتھ عند الوفاء بالتزامات الأداء ذات الصلة. ملیون ریال سعودي ل ٥۲ملیون ریال سعودي، تم تأجیل مبلغ 

 
 الزكاة   .۱۷

 
م:  ۲۰۲۱سبتمبر    ۳۰م، سجلت المجموعة زكاة لا شيء (۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  

 ملیون ریال سعودي). ۳۹٫۲
 

 الموقف الزكوي: 
للسنوات  اللجنة    -أصدرت لجنة الاستئناف الضریبة والذكویة   للمخالفات والمنازعات الضریبیة قرارھا  الاستئنافیة 

 ھـ. ۱٤۳۳حتى 
 

ملیون ریال    ۲۳٫٥۷ھـ، بلغت الالتزامات المقدرة الإضافیة المتفق علیھا  ۱٤۳۰ھـ إلى  ۱٤۲۷بالنسبة للسنوات من  
طلبت الشركة من  ریال سعودي. و  ۲۹٫۱سعودي، والتي قدمت شركة جبل عمر للتطویر مقابلھا ضمانًا بنكیًا بقیمة  

 الھیئة تسییل الضمان المصرفي واسترداد المبلغ الزائد. 
 

ھـ، فقد تم البت في الاستئناف لصالح شركة جبل عمر للتطویر، وبالتالي لا ۱٤۳۳ھـ إلى ۱٤۳۱بالنسبة للسنوات من 
ودي الذي قدمتھ شركة  ریال سع ۱٤٫٦یتم دفع أي التزامات زكاة إضافیة. وبذلك تعید الھیئة الضمان المصرفي البالغ  

الضمان   الصدد وإعادة  الھیئة في ھذا  تأكید  للتطویر  للتطویر في وقت سابق. وتنتظر شركة جبل عمر  جبل عمر 
ملیون   ۱۷م، سجلت شركة جبل عمر للتطویر زكاة إضافیة مستحقة الدفع بمبلغ ۲۰۲۱المصرفي للإلغاء. خلال سنة 

بالإضافة   الصلة  ذات  الربوط  عن  سعودي  ضمن    ۲۱إلى  ریال  السابقة  السنوات  في  مسجلة  سعودي  ملیون ریال 
 م. ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱الاستحقاقات وتحویلھا إلى مخصصات الزكاة في السنة المنتھیة في 

 

ھـ  ۱٤۳۸رجب    ۱٥ھـ إلى جانب الفترات المنتھیة في  ۱٤۳۷ھـ إلى  ۱٤۳٤ذو الحجة    ۳۰بالنسبة للسنوات المنتھیة في  
ملیون ریال سعودي. وسجلت المجموعة مخصص    ٤۲۱الھیئة بزكاة إضافیة بمبلغ    م، طالبت۲۰۱۸دیسمبر    ۳۱و  

ملیون ریال سعودي وقدمت استئنافًا ضد ھذه الربوط. وتنتظر القضیة    ۱۳۳٫۱زكاة بناءً على ربوط مستلمة بقیمة  
   مراجعة اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة. وتتوقع الإدارة نتیجة إیجابیة.

 

م لربط التزام  ۲۰۲۰م و  ۲۰۱۹م، قامت الھیئة برفع الربوط عن سنتي  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
ملیون ریال سعودي   ۱۰۲ملیون ریال سعودي. وقامت المجموعة بتكوین مخصص بمبلغ    ۲۰۹زكاة إضافي بمبلغ  

ذكورة أعلاه بعد تقدیم ضمان بنكي یمثل  مقابل ذلك. وتقدمت شركة جبل عمر للتطویر باعتراض على الربوط الم
ً من المطلوبات المقدرة    ۱۰٪ للوائح ذات الصلة. وینتظر الاعتراض لجنة الاستئناف الضریبیة والزكویة الأولیة   وفقا

ً لجان حل الخلافات والنزاعات الضریبیة للقضیة  -  للوائح ذات الصلة. وتتوقع الإدارة نتیجة إیجابیة. وفقا
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۳٦ 

 ة الأطراف ذات العلاقةمعاملات وأرصد .۱۸
 

وتتمثل الأطراف ذات العلاقة في الشركاء والمدیرین وموظفي الإدارة العلیا للمجموعة والكیانات التي تسیطر علیھا 
تلك الأطراف أو التي تخضع لسیطرة أو التي تتأثر بتلك الأطراف. ویتم اعتماد أسعار وشروط ھذه التعاملات من 

 قبل إدارة المجموعة.  
 

ا إلى المعاملات مع  المالیة  بالإضافة  العلاقة التي تم الإفصاح عنھا في الإیضاحات على ھذه القوائم  لأطراف ذات 
الأولیة الموحدة المختصرة، تم تلخیص المعاملات الھامة مع الأطراف ذات العلاقة في سیاق الأعمال العادیة المدرجة  

 والأرصدة الناتجة عنھا أدناه.   سبتمبر ۳۰في القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للفترة المنتھیة في 
 

 فیما یلي تفاصیل المعاملات الرئیسیة مع الأطراف ذات العلاقة خلال الفترة والأرصدة ذات الصلة في نھایة الفترة:

  
 لفترة التسعة أشھر 

  في المنتھیة

 طبیعة المعاملة الطرف ذو العلاقة 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۱
 (غیر مراجعة) مراجعة)(غیر   
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 شركة شقیقة -بنك البلاد 
تكلفة تمویلة على قرض من بنك 

 ۹٬۰۳۱ --  محلي
 موظفو الإدارة العلیا

 
 ٥٬۸۱۳ ٦٬۳۰۰ منافع موظفین قصیرة الأجل -
 ۱۱۲ ۱۱۲ منافع ما بعد التوظیف -

 ٤۷٤ ۲۲٥ مكافآت حضور اجتماعات  مجلس الإدارة  
شركة  -شركة تبرید المنطقة المركزیة 

 مستثمر فیھا بطریقة حقوق ملكیة 
مصروفات تبرید ومدفوعات عقود 

 ۲۰٬٤۹٦ ٥۱٬٦۰۱ (أ)) ٦إیجار (الإیضاح 
 ۱٬۷۸۲ ۳٬٦۰۸ ٪ ۷رسم امتیاز      
 ۲٬٦۳۱ ۳٬۰٤۲ أخرى  

 
الرئیس   العلیا  الإدارة  موظفو  على  یتكون  بالشركة  العلیا  الإدارة  موظفي  مكافأة  تشتمل  الأقسام.  ورؤساء  التنفیذي 

 الرواتب والمنافع غیر النقدیة والمساھمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتھاء التوظیف.
 

 فیما یلي بیان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 المدرج تحت الطرف ذو العلاقة 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة)  
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 ٦۹٬٤۹٦ ۸۳٬٥۱۳ ذمم دائنة ومطلوبات متداولة أخرى صندوق البلاد مكة للضیافة 
    

 ٦٤۲٬۲۷۷ ۱٬۰۱۰٬۱۱٦ قروض وسلف  بنك البلاد
    

 ۲۰۸٬۸۱۷ ۲۳۰٬۹۰۲ ومطلوبات متداولة أخرىذمم دائنة  تبرید المنطقة المركزیة 
    

 ۷٤۱٬۲۰٥ ۷٤۱٬۲۰٥ مطلوبات غیر متداولة أخرى تبرید المنطقة المركزیة 
    

 ) ۱۱٬٤٦۷( ) ۱۲٬۹۹٦( ذمم مدینة وذمم مدینة أخرى تبرید المنطقة المركزیة 
    

    ۳۰۹٬٥٦٥ ۳۰۹٬٥٦٥ مطلوبات غیر متداولة أخرى شركة مكة للإنشاء والتعمیر 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۳۷ 

 التقاریر القطاعیة  .۱۹
 

 أساس تصنیف القطاعات 
ھذه   تقدم  عنھا.  التقریر  یتم  التي  التشغیلیة  قطاعاتھا  تمثل  التي  التالیة  الخمس  الأقسام الاستراتیجیة  المجموعة  لدى 

 الأقسام منتجات و/أو خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل. یوضح الملخص التالي عملیات كل قطاع.
 

 العملیات  القطاعات المقرر عنھا 
  

 یشمل تأجیر الغرف وبیع المأكولات والمشروبات ("الفنادق").  الفنادق العاملة 
 یتمثل في تشغیل وتأجیر الأسواق التجاریة ("الأسواق التجاریة"). المراكز التجاریة 

 الوحدات السكنیة الجاھزةیشمل تطویر الأراضي والبناء علیھا وبیع  عقارات للتطویر والبیع
 یتضمن أنشطة إنشاء وتطویر فنادق في جمیع المراحل.  عقارات تحت الإنشاء 

 أنشطة المركز الرئیسي للشركة بما في ذلك البیع والتسویق.  الشركة (المركز الرئیسي)
 

 مراجعة): م (غیر ۲۰۲۲سبتمبر   ۳۰بنود قائمة المركز المالي الأولیة الموحدة المختصرة كما في 
 

 
 لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 م (غیر مراجعة)۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة 
 عقارات  

 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

      
 ۱٬۰۸۳٬۳۷۲ ٦۰٤٬۷۰۱ ٦٥٬۲٥۲ ۷۸٬۸۸٥   ۳۳٤٬٥۳٤ موجودات متداولة
 ۲۰٬۰٦٤٬۲۷۳ ۱۲٬۱٥۷ --  ٤٤٬۹۳۰    ۲۰٬۰۰۷٬۱۸٦ ممتلكات ومعدات 

 ٥٬۰۳۱٬٦٤۹    --     --  ۳٬٤۲۱٬٤۱٦   ۱٬٦۱۰٬۲۳۳ عقارات استثماریة
موجودات غیر متداولة 

 ٦۸٦٬٦٥۷    --   ٦۸٦٬۳۷۳     --   ۲۸٤ أخرى 
      

 ۲٦٬۸٦٥٬۹٥۱ ٦۱٦٬۸٥۸ ۷٥۱٬٦۲٥ ۳٬٥٤٥٬۲۳۱ ۲۱٬۹٥۲٬۲۳۷ الموجودات إجمالي 
      

 ۱۳٬۲۸۱٬٦۹۱ ۱۳٬۰۳۰٬٤۸۱ ۱۲٦٬۰۲۸  ۷٬۹۱۳   ۱۱۷٬۲٦۹ إجمالي المطلوبات 
 

م (غیر  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰بنود قائمة الربح أو الخسارة الأولیة الموحدة المختصرة عن فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
 مراجعة)؛

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة 
 عقارات 

 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

      
 ٦۰۹٬۹۲۲ --  ۳۸٬۳۲۲ ٦۹٬۱۳٥   ٥۰۲٬٤٦٥ إیرادات من عملیات 
إجمالي (الخسارة)/  

 ) ۱٥۷٬۹۸۱( ) ۲۱٦٬۳۸۹( )۲۳٬۷٦۰( ٤۰٬۰۲۱  ٤۲٬۱٤۷ الدخل الشامل 
 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

۳۸ 

 المعلومات القطاعیة (یتبع)  .۱۹
 

 م  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  
 عقارات

 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۱٬۷۳۷٬٥۱۸ ۱٬٤۰٦٬٤۳۲ ٦۷٬٦۷٤ ۳۸٬۹٦۱ ۲۲٤٬٤٥۱ موجودات متداولة
 ۱۹٬۳٦۹٬٥۱٦ ۱٥٬۱۸۳ --  ٤٤٬۹۳۰ ۱۹٬۳۰۹٬٤۰۳ ممتلكات ومعدات 

 ٥٬۰۲٤٬۰۲۸  -- --  ۳٬٤۱۲٬۷۲۲ ۱٬٦۱۱٬۳۰٦ عقارات استثماریة
موجودات غیر متداولة 

 ٦۹۱٬٥۱٦ ٦۹۱٬۰٦۱ --   -- ٤٥٥ أخرى 
      

 ۲٦٬۸۲۲٬٥۷۸ ۲٬۱۱۲٬٦۷٦ ٦۷٬٦۷٤ ۳٬٤۹٦٬٦۱۳ ۲۱٬۱٤٥٬٦۱٥ الموجودات إجمالي 
      

 ۱۸٬۱۹٤٬۳٥۲ ۱۷٬۹۰۳٬۷٥۰ ۱٤۹٬۰۰٥ ٦٬٤۷۰ ۱۳٥٬۱۲۷ إجمالي المطلوبات 
 

م (غیر  ۲۰۲۱سبتمبر    ۳۰بنود قائمة الربح أو الخسارة الأولیة الموحدة المختصرة عن فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
 مراجعة)؛

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  
عقارات 

 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي

 ألف ریال 
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۱٤۱٬۹۷۹ --  ٥٬۷۱۹ ۱۹٬٦٤۱ ۱۱٦٬٦۱۹ إیرادات من عملیات 
إجمالي (الخسارة) /  

 ) ۳٤٤٬۹۲۰( ۲۷۷٬۰٦۳ ) ۸٬۳٤٤( ) ۱٦٥٬۳۹۳( ) ٤٤۸٬۲٤٦( الدخل الشامل 
 

 الالتزامات والارتباطات المحتملة .۲۰
 

ملیون    ۳٫۹۱٤م، بلغت الالتزامات الرأسمالیة المستحقة فیما یتعلق بتطویر المشروع  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰كما في   )أ
 ملیون ریال سعودي). ٤٬۲۹۷م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ریال سعودي (

 المحتملة للزكاة والضریبة. للارتباطات  ۱۷الإیضاح  ) ب
دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٦٫٤م، لدى المجموعة خطاب ضمان بنكي بمبلغ  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰كما في   ) ج

 ملیون ریال سعودي) صادر من بنك محلي في المملكة العربیة السعودیة ٥٦٫۲م:  ۲۰۲۱
مان الصادرة نیابة عن المجموعة  م، بلغت الارتباطات المحتملة مقابل خطابات الض۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰كما في   )د

 ملیون ریال سعودي). ٥۰م: ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۷۹٫۱
 

 اعتماد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  .۲۱
 

  ۸تمت الموافقة على ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة واعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة في  
 ھـ. ۱٤٤٤ربیع الثاني  ۱٤م الموافق ۲۰۲۲نوفمبر 
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Independent auditor’s report on review of condensed 
consolidated interim financial statements 
To the Shareholders of Jabal Omar Development Company 

Introduction 

We have reviewed the accompanying 30 September 2022 condensed consolidated interim financial 
statements of Jabal Omar Development Company (“the Company”) and its subsidiaries (“the Group”) which 
comprises: 

• the condensed consolidated statement of financial position as at 30 September 2022;
• the condensed consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income for the three-

month and nine-month periods ended 30 September 2022;
• the condensed consolidated statement of changes in equity for the nine-month period ended 30

September 2022;
• the condensed consolidated statement of cash flows for the nine-month period ended 30 September

2022; and
• the notes to the condensed consolidated interim financial statements.

Management is responsible for the preparation and presentation of these condensed consolidated interim 
financial statements in accordance with IAS 34, ‘Interim Financial Reporting’ that is endorsed in the Kingdom 
of Saudi Arabia. Our responsibility is to express a conclusion on these condensed consolidated interim 
financial statements based on our review. 

Scope of Review 

We conducted our review in accordance with the International Standard on Review Engagements 2410, 
‘Review of Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity’ that is endorsed 
in the Kingdom of Saudi Arabia. A review of interim financial information consists of making inquiries, 
primarily of persons responsible for financial and accounting matters, and applying analytical and other review 
procedures. A review is substantially less in scope than an audit conducted in accordance with International 
Standards on Auditing that are endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia, and consequently does not enable 
us to obtain assurance that we would become aware of all significant matters that might be identified in an 
audit. Accordingly, we do not express an audit opinion. 
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Independent auditor’s report on review of condensed 
consolidated interim financial statements 
To the Shareholders of Jabal Omar Development Company (continued) 

 Basis for Qualified Conclusion 

As of 30 September 2022, the Group’s total assets include Property, Plant and Equipment and Investment 

Property (collectively referred to as the ‘properties’) amounting to SR 20,064 million and SR 5,032 million 
respectively (31 December 2021: SR 19,370 million and SR 5,024 million respectively).  
Management carried out an impairment exercise in prior periods to compare the carrying amounts with the 
recoverable amounts (being the higher of fair value or value in use) in respect of these properties. As 
described in the other matter paragraph, the conclusion expressed by the predecessor auditor on the 
financial statements of the Group for the prior period ended 30 September 2021 was a qualified 
conclusion due to inability to determine whether any impairment provision was required in respect of the 
properties. Further the opinion expressed by the predecessor auditor on the financial statements of the 
Group for the year ended 31 December 2021 and conclusions expressed on the financial statements of 
the Group for the periods ended 31 March 2022 and 30 June 2022 were also qualified opinion / conclusion 
since the predecessor auditor assessed the valuation approach to be inappropriate and certain significant 
assumptions to be not reasonable. Our report for the current period is qualified due to the effects of these 
matters on the comparability of the current period’s figures and the corresponding figures as well as their 

impact on the current period amounts included in the condensed consolidated interim financial statements 
as at and for the nine months period ended 30 September 2022. 

While carrying out the impairment exercise for the nine months period ended 30 September 2022, 
management has updated the assessment of the recoverable amount using the acceptable approaches 
set out under IFRS. The foregoing assessment of recoverable amounts includes various elements such as 
consideration of highest and best use from market participant perspective as well as the use of 
appropriate assumptions and application of judgments. Pursuant to our review procedures carried out in 
respect of management’s determination of recoverable amounts, which included review of the valuation 

methodology and approach used by the valuation expert engaged by management, we were not able to 
assess certain significant assumptions and judgments (such as growth rate of future operating and 
disposal cashflows) used by management in the determination of recoverable amounts of certain 
properties are reasonable. Due to the high degree of judgment, it was impracticable for us to quantify the 
financial effects of adjustments to the amounts included in the condensed consolidated interim financial 
statements which would have resulted from using appropriate assumptions and judgments. 

Qualified Conclusion 

Except for the effects of the matter described in the basis of qualified conclusion section of our report, 
nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying condensed 
consolidated interim financial statements are not prepared, in all material respects, in accordance with IAS 
34 as endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia. 

Emphasis of matter 

We draw attention to note 1 to the condensed consolidated interim financial statements, which indicates 
that the Group incurred a loss for the period of SR 158 million and negative operating cash flows 
amounting to SR 319 million during the nine-month period ended 30 September 2022. In addition, the 
Group's current liabilities exceeded its current assets by SR 612 million and the Group had accumulated 
losses amounting to SR 1,393 million as at 30 September 2022. These conditions, along with other 
matters set forth in note 1, indicate the existence of a material uncertainty that may cast significant doubt 
about the Group's ability to continue as a going concern. Our conclusion is not modified in respect of this 
matter. 
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Independent auditor’s report on review of condensed 
consolidated interim financial statements 
To the Shareholders of Jabal Omar Development Company (continued) 

Other matter 

The condensed consolidated interim financial statements for the nine-month period ended 30 September 
2021 were reviewed by another auditor who expressed a qualified conclusion on those financial 
statements on 16 November 2021 due to the inability to determine whether any impairment provision was 
required in respect of the properties. The consolidated financial statements for the year ended 31 
December 2021 and the condensed consolidated interim financial statements for the periods ended 31 
March 2022 and 30 June 2022 were audited/reviewed by another auditor who expressed a qualified 
opinion/conclusion on those financial statements on 10 April 2022, 31 May 2022 and 28 August 2022 
respectively due to the use of inappropriate approach and assumptions in determination of the recoverable 
amounts of properties. 

KPMG Professional Services 

_______________________ 
Ebrahim Oboud Baeshen 
License No. 382 

Jeddah, 14 November 2022 
Corresponding to 20 Rabi Al Thani 1444H 
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JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 
(A Saudi Joint Stock Company) 

CONDENSED CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITION (UNAUDITED) 
As at 30 September 2022 

30 September 
Note 2022 

31 December 
2021 

SR'000 
(Audited) 

ASSETS 

Non-current assets 
Property, plant and equipment 
Intangible assets 
Investment properties 
Jnvestment in an equity accounted investee 
Investment held at fair value through profit or loss 
Restricted cash - non-current portion 

Other non-current assets 

Total non-current assets 

Current assets 
Properties for development and sale 
Other current assets 
Investment held at fair value through profit or loss 
Trade and other receivables 
Restricted cash - current po11ion 

Cash and cash equivalents 

Total current assets 

Total assets 

EQUITY AND LIABILITIES 
Equity 
Share capital 
Share premium 
Statutory reserve 
Reserve for advances to certain founding shareholders 

Accumulated losses 
Equity attributable to the equity holders of the Parent 
before subordinated perpetual instrument 

Subordinated perpetual instrument 

Net equity attributable to the equity holders of the 
Parent after subordinated perpetual instrument 

Non-controlling interest 

Total equity 

6 

5 

9 
8 
7 

10 

8 
11 
7 

7 

12(a) 

Muhammad Jawad 
Acting Chief Financial Officer 

Khaled Mohmmed Al Amoudi 
Chief Executive Officer 

SR'000 
(Unaudited) 

20,064,273 
853 

5,031,649 
126,469 
295,306 
242,590 

21,439 

25,782,579 

23,363 
61,443 

340,264 
332,693 
325,609 

1,083,372 

26,865,951 

11,545,342 
2,917,739 

108,506 
(285,960) 

(1,392,538) 

12,893,089 

689,668 

13,582,757 

1,503 

19,369,516 
4,646 

5,024,028 
121,762 
304,122 
242,590 

[8,396 

25,085,060 

24,806 
95,230 
24,475 

548,060 
716,520 
328,427 

1,737,518 

26,822,578 

9,294,000 

108,506 
(285,960) 

(1,179,491) 

7,937,055 

689,668 

8,626,723 

1,503 �,226 

Saeed Mohammed AlGhamcli 
Chairman of the Board of 

Director 

The accompanying notes from I to 21 arc an integral part of these condensed consolidated interim 11nancial slulemcnts. 
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JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 

(A Saudi Joint Stock Company) 

CONDENSED CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITION (continued) 
As at 30 September 2022 

30 September 

Note 2022 
31 December 

2021 
SR'00O 

(Audited) 
Liabilities 

Non-current liabilities 

Loans and borrowings - non-current portion 
Liabilities against lease - non-current portion 
Payable to other unitholders of investment 

fund - non-current portion 
Provision for employees' terminal benefits 

Other non-current liabilities 

Total non-cut'l'ent liabilities 

Current liabilities 

Loans and borrowings - current po11ion 
Trade payables and other cul't'ent liabilities 
Payable to other unitholders of investment 

fund - current portion 
Liabilities against lease - current portion 

Zakat payable 

Total current liabilities 

Total liabilities 

Total equity and liabilities 

CFf 

12 
13 

12 

I 
13 

17 

Muhammad Jawad 
Acting Chief Financial 0 

Khaleel Mohmmed Al Amoudi 
Chief Executive Officer 

SR'OOO 
(Unaudited) 

10,445,206 

4,408 

27,836 

1,109,403 

11,586,853 

217,264 
1,172,992 

2,814 

301,768 

1,694,838 

13,281,691 

26,865,951 

8,042,845 
11,309 

4,964,244 
27,309 

1,131,480 

14,177,187 

1,766,085 
1,539,866 

406,199 
3,247 

301,768 

4,017,165 

18,194,352 

26,822,578 

Saeed Mohammed A I Ghamdi 
Chairman of the Board of 

Director 

The nccompan)'ing notes from I lo 21 form an integral part of these condensed consolidated interim linmwi<1I statements. 
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JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 
(A Saudi Joint Stock Company) 

CONDEN SED CONSOLIDATED STA TEMENT OF PROFIT OR LOSS AND O THER 
COMPRE HENSIVE INCOME (UNA UDITED) 
For the three-month and nine-month periods ended 30 September 2022 

Revenue 
Cost of revenue 

Gross profit / (loss) 

Selling and marketing expenses 
General and administration expenses 
(Allowance)/ reversal of financial loss 
on financial assets 

Other operating income 
Other operating expense 

O1>erating loss 

Finance costs 
s·hare of results from investment in an 

equity accounted investee 

Other non-operating income 

Profit / (loss) for tbc period 
befol'e zalmt 

Zakat 

Profit / (Loss) for the period 

Other comprehensive income 

Total comprehensive income/ (loss) 
for the period 

Attributable to: 

Shareholders of the Parent Company 
Non-controlling interests 

E arnings/ (loss) per shnre (Saudi 
Riyals): 
Weighted average number of ordinary 

shares (number in thousand) 

Earnings/ (loss) per share attributable 
to ordinary equity holders of the 
Parent Company (basic and diluted) 

Muhammad Jawad 
Acting Chief Financial Officer 

14 

15 

1,16 

17 

Three-month period 
ended 30 September 

Nine-month period 
ended 30 September 

2022 2021 2022 2021 
SR'000 SR'O00 SR'000 SR'O00 

218,630 43,121 609,922 
(210,650) (107,983) (530,431) 

--------.a.. 

7,980 (64,862) 79,491 

( 445) (768) (1,552) 
(54,162) (13,727) (115,771) 

(40,157) 21,531 (79,911) 
3,487 6,448 

--�(9_,5_66�) --�(1_63�) __ ( _12_,6_81�) 

(92,863) (57,989) (123,976) 

(14,771) 

J,121 

(176,877) (298,330) 

4,035 4,707 

141,979 
(342,039) 

(200,060) 

(2,627) 
(137,036) 

35,444 

(118,685) 

(422,964) 

(550,434) 

5,505 

259,618 ----- ___ 2_59....c.,6_1_8 ___ 66_2..;..,1_7_9 

153,105 

153,105 

153,105 

153,105 

153,105 

(230,831) 

(39,206) 

(270,037) 

(270,037) 

(270,037) 

(270,037) 

(157,981) 

-----

(157,981) 

(157,981) 

(157,981) 

(157,981) 

(305,714) 

(39,206) 

(344,920) 

(344,920) 

(344,771) 
(149) 

(344,920) 

1,004,445 ___ 92_9_,4 _o_o ___ 9s_4 __ ,4_1_s ___ 92_
9_,4_

o_o

Chain11an of the Board of Director 

·me 11ccomp1111ying notes from I to 21 arc an in1cgrnl pml of these condensed consolidated inlerim linancial swtcmcnts.
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JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 

(A Saudi Joint Stock Company) 

CONDENSED CONSOLIDATED STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY (UNAUDITED) 
For the nine-month period ended 30 September 2022 

Equity 
attributable to 

Reserve for 
the equity 

holders of the 
advances to Parent before 

certain subordinated 
Share Share Statutory founding Accumulated perpetual 
capital 2remium reserve sh;y:eholders losses inStil!!!!ent 
SR'000 SR'000 SR'000 SR'000 SR'000 SR'000 

Balance at I January 2021 
(audited) 9.294.000 108 506 287,296) (2 128 187 6.987,023 

Loss for the period (344,771) (344,771) 
Other comprehensive income 
Total comprehensive loss/or 

the period (344.771) (344,771) 
Payments received against 

advance to certain founding 
1,326 1,326 shareholders 

Balance at 30 September 
2021 (unaudited) 9,294,000 108,506 (285,970) (2,472,958) 6,643,578 

Balance at I January 2022 
(audited) 9,294,000 108,506 (285,960 1.179.491 7.937,055 

Loss for the period (157,981) (157,981) 
Other comprehensive income 
Total comprehensive loss/or 

the period (I 57,981) (157,981) 
Issue of share capital 

under debt to equity 
swap (note I) 2,251,342 2,917,739 5,169,081 

Dissolution of subsidiary 
(note I) (55,066) (55,066) 

Balance at 30 September 
11,545,342 2,917,739 108,506 (285,960) (1,392,538) 12,893,089 2022 ( unaudited) 

�,� 
Acting ChiefFinancial Officer 

The accompanying notes from I to 21 are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements.
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Net Equity 
anributable to 

the equity 
holders of the 
Parent after 

Subordinated subordinated Non-
perpetual perpetual controlling Total 
instrument insirument interests Eguitv 

SR'000 SR'000 SR'000 SR'000 

6,987 023 1,719 6 988 742 
(344,771) (149) (344,920)

(344,771) (149) (344,920)

1,326 1,326 

6,643,578 1,570 6,645,148 

689,668 8.626,723 1,503 8,628,226 
( 157,98 I) (157,981) 

(157,981) (157,981) 

5,169,081 5,169,081 

(55,066) (55,066) 

689,668 1,503 13,584,260 

Ghamdi 
Chairman of the Board of Director 



JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 
(A Saudi Joint Stock Company) 

CONDENSED CONSOLIDATED STATEMENT OF CASH FLOWS (UNAUDITED) 
For the nine-month period ended 30 September 2022 

For the nine-month period 
ended 30 September 

Note 2022 202 l 

OPERA TING ACTIVITIES 
Loss for the period before zaknt 
Adiuslments for: 

Depreciation on property, plant and equipment 6 
Depreciation on investment properties 5 
Amortization of intangible assets 
Provision/(reversal) for employees' terminal benefits 
Allowance/(reversal) of financial loss on financial assets 
Share of results of investment in an equity 

accounted investee 9 
Financial costs 15 
Finance charges on lease liabilities I 
Loss from disposal / write off of property, plant and 

equipment 
Other non-operating income 
Impact of cancellation of lease 
Changes in fair value of investments held at fair value 

through profit or loss 8 

Working capital ad{ustments: 
Other non-current assets 
Properties for development and sale 
Other current assets 
Trade and other receivables 
Other non-current liabilities 
Trade payables and other current liabilities 
Cash used in operations 

Financial costs paid 
Employees' termination benefits paid 

Net cash used in operating activities 

INVESTING ACTIVITIES 
Additions to property, plant and equipment 
Purchase of intangible assets 
Additions to investment properties 
Net change in restricted cash balances 
Proceeds from disposal of property held for sale 
Net cash (used in)/from investing activities 

6 

�awad 
Acting Chief Financial Officer 

ohmmecl Al Amoucli 
Chief Executiv Officer 

SR' 000 SR' 000 
(Unaudited) (Unaudited) 

(157,981) (305,714) 

174,992 182,999 
21,823 21,822 

3,958 783 
2,191 (1,420) 

79,911 (35,444) 

(4,707) (5,505) 
269,137 227,155 

29,193 323,279 

2,271 1,906 
(259,618) (662,179) 

(7,286) 

8,816 13,208 
162,700 (239,110) 

(3,042) 2,562 
12,355 (59,226) 
33,787 (52,522) 

(104,208) 12,592 
(22,079) (3,668) 

(136,309) (92,712) 
(56,796) (432,084) 

(260,357) (153,068) 
(1,664) (10,820) 

(318,817) (595,972) 

(816,436) (110,017) 
(165) (2,921)
(483) (5,296)

383,828 41,753
630,000
553,519 

Chairman of the Board of 
Director 

The accompanying notes li·om I to 21 arc m1 integral part of' these conclenscd consolidated interim financial statements. 
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JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 
(A Saudi Joint Stock Company) 

CONDENSED CONSOLlDATED STATEMENT OF CASH FLOWS (UNAUDITED) 
(continued) 
For the nine-month period ended 30 September 2022 

FINANCING ACTIVITIES 
Payments received against advance to certain founding 
shareholders 
Loans and borrowings drawdown 
Loans and borrowings repayment 
Repayments oflease 

Net cash from financing activities 

Note 

Net (decrease)/ increase in cash and cash equivalents 

Cash and cash equivalents at beginning of the period 

Cash and cash equivalents at end of the period 

Major non-cash supplemental information: 

Capitalization of borrowing cost on investment property 
Capitalization of borrowing cost on property, plant and 

Equipment 
Write off of trade receivable balances 
Issue of share capital under debt­

to-equity Swap 
Trade and other receivables 
Trade payables and other current liabilities 

Muhammad Jawad 
Acting Chief f-inancial Office 

7 

S(a) 

6(d) 

Al Amoudi 
Officer 

For the nine-month period 
ended 30 Se12tember 

2022 
SR' 000 

(Unn udited) 

1,072,967 
(323,665) 

(47) 

749,255 

(2,818) 

328,427 

325,609 

28,961 

66,496 

227,821 
259,760 

2021 
SR' 000 

(Unaudited) 

1,326 
577,499 

(106,320) 
(10,21 I) 

462,294 

419,841 

51,225 

471,066 

57,048 
7,246 

Saeed Mohammed AIGhamdi 
Chairman of the Board of 

Director 

Th..: accompanying notes from I lo 21 arc m1 integral part or these condensed consolidated interim financial statements. 
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JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 

(A Saudi Joint Stock Company) 

NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 

(UNAUDITED)  
For the nine-month period ended 30 September 2022 

10 

1. CORPORATE INFORMATION

Jabal Omar Development Company ("the Company" or “the Parent Company”), a Saudi Joint Stock

Company, was established under the Regulations for Companies in the Kingdom of Saudi Arabia

(“KSA”) as per Royal Decree No. M/63, dated 18 October 2006 (corresponding to 25 Ramadan

1427H). The Ministerial Resolution No. 253/S dated 29 October 2007 (corresponding to 17 Shawal

1428H) declared the incorporation of the Company. The Company is registered in Makkah Al

Mukkaramah City under Commercial Registration number 4031051838 dated 25 November 2007

(corresponding to 15 Dhul Qida 1428H).

The Company’s and its subsidiaries (the “Group”) main activity is to own Jabal Omar area adjacent

to the western side of the Holy Mosque in Makkah and develop it into plots of land to manage,

invest, sell and lease them for the Company’s interest; in addition to carrying out operations

necessary for construction, maintenance, management, demolishing, surveying, and furnishing

hotels, commercial facilities and staff residences, as well as importing and exporting hotels’

equipment and furniture and operating the hotels.

Going concern

The Group utilizes debt financing to fund the development of each of the Project’s phases. However,

the revenues from the Group’s operational assets are insufficient to meet the servicing requirements

of the Group’s debt structure after accounting for operational costs.

Moreover, this shortfall was exacerbated by the outbreak of novel coronavirus (COVID-19),

classified as a pandemic, in March 2020, the impact of which continued to affect the Group during

the period. The continued outbreak of COVID-19 led to a substantial reduction in cash generated

from the Group’s hotel and commercial area operations. The Group has incurred a total

comprehensive loss amounting of SR 158 million (30 September 2021: SR 345 million) and negative

operating cash flows amounting to SR 319 million (30 September 2021: SR 596 million) during the

nine-month period ended 30 September 2022. In addition, the Group’s current liabilities exceeded

its current assets by SR 612 million (31 December 2021: SR 2,280 million) and the Group had

accumulated losses amounting to SR 1,393 million as at 30 September 2022 (31 December 2021:

SR 1,179 million).

Consequently, the Group continues to be dependent on the cash that will be generated from debt

financing and the sale of certain plots of land to meet its obligations as and when they become due

and to continue its operations without a significant curtailment. These conditions indicate that a

material uncertainty exists that may cast significant doubt on the Group’s ability to continue as a

going concern.



JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 

(A Saudi Joint Stock Company) 

NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 

(UNAUDITED)  
For the nine-month period ended 30 September 2022 
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1. CORPORATE INFORMATION (continued)

Going Concern (continued)

The table below summarizes the maturity profile of the Group’s financial liabilities based on

contractual gross and undiscounted cash outflows:

At 30 September 2022
Less than 1 

year 1-2 years 2-5 years
Over 5 
years Total 

SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 

Loans and borrowings 172,714 1,457,501 2,481,313 7,171,802 11,283,330 
Trade payables and other 
current liabilities 1,172,997 -- -- -- 1,172,997 
Liabilities against leases  
(note 13) 3,074 4,952 -- -- 8,026 
Other non-current 

liabilities 62,239 412,630 186,717 903,189 1,564,775 

Total 1,411,024 1,875,083 2,668,030 8,074,991 14,029,128 

The Group’s obligations towards lenders and banks carry financial covenants which are detailed in 

note 12. 

In assessing the appropriateness of applying the going concern basis in the preparation of these 

condensed consolidated interim financial statements, the Group has taken various measures and 

established a plan to enable the Group to meet both its obligations as they become due and to 

continue its operations, as a going concern. The plan comprises the Group’s forecasted cash flows 

taking into account reasonably possible outcomes over a 12-month period from the date of approval 

of these condensed consolidated interim financial statements. The measures taken include the 

following:- 

• On 5 October 2021, the Group announced the restructuring of loan facility amounting to SR 4.7

billion with an additional SR 1.2 billion credit limit to be drawn down, taking the total financing

to SR 5.9 billion. The restructured loan agreement would require the Group to sell phase 5. The

Group has appointed a real estate broker for the sale of plots of land belonging to phase 5. The

total available undrawn facility as at reporting period amounts to SR 606 million. The cash

expected to be generated from this sale would be utilized to partially repay the loan, amounting

to SR 1.2 billion. An amount of SR 1.3 billion, will be drawn within twelve months from the

date of the condensed consolidated interim statement of financial position. The funds from

additional facility will go towards the completion of phase 2 and 4 of the Group’s master plan.

This loan has been considered in maturity profile as per restructured repayment plan.



JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 

(A Saudi Joint Stock Company) 

NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 

(UNAUDITED)  
For the nine-month period ended 30 September 2022 
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1. CORPORATE INFORMATION (continued)

• During the year ended 31 December 2021, the Group announced the restructuring of loan facility

from the Ministry of Finance (“MoF”) which involves significant modifications of loan terms

such as extending the maturity of the existing loans, waiver of the accrued commission,

capitalization of commission for certain period for commencing repayments, revision in

commission rates and conversion of certain portion of the existing loan into a subordinated

perpetual instrument. The modified financial liability has been considered as non-current in

maturity profile while no call of subordinated perpetual instrument is expected in foreseeable

future.

The MoF has also supported the Group by acting as guarantor for a new financing arrangement

amounting to SR 1.6 billion (note 12).

• The Group is also in process of selling certain plots of land in phase 7 along with the plots of

land belonging to phase 5 (as mentioned above) and expects to generate aggregate cash

amounting to SR 3.7 billion within 12 months from the date of the condensed consolidated

interim statement of financial position.

• During the year ended 31 December 2021, the Group entered into a financing arrangement

amounting to SR 1.6 billion with a lender for the completion of phase 3 and made a drawdown

of SR 831 million. Remaining drawdowns from this facility amounting to SR 769 million are

planned to be made within 12 months from the date of the condensed consolidated interim

statement of financial position.

• During the nine-month period ended 30 September 2022, the Group has restructured loan

obtained from a local bank amounting to SR 1.6 billion. The Group has rescheduled the

repayment terms of two facilities amounting to SR 1,000 million and SR 600 million

respectively. The repayment terms of the new restructured loan is to extended to 5 years with 1

year grace period, payable semi-annually. As at 30 September 2022, the legal documentation

related to the restructured agreement facility is in the process of finalization.

• On 26 September 2021, the Group signed a revised facility with another lender, as per the terms

of the agreement, the facility will increase from SR 0.6 billion to SR 1 billion. During the nine-

month period ended 30 September 2022, the group made payments of 0.6 billion, and drawdown

of SR 1 billion for the purpose of settlement of certain Group’s outstanding liabilities. The

repayment for the facility will be due in 18 months from the day of the first withdrawal.

• During the period ended 30 September 2022, the Company entered into a swap agreement (“the

Swap Agreement”) with Alinma Investment Company (“the Fund Manager”) on behalf of

Alinma Makkah Real Estate Fund (“the Fund”) the Group’s investee and also lessor for a finance

lease obligation entered into to settle the entire lease obligations that the Company held towards

the Fund against issue of shares to the unitholders of the Fund and extinguishment of Group’s

investment in the Fund. The events leading up to the execution of Swap Agreement are as

follows:
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NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 

(UNAUDITED)  
For the nine-month period ended 30 September 2022 
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1. CORPORATE INFORMATION (continued)

On 13 September 2021 (corresponding to 6 Safar 1443H) the Company submitted a non-binding 

offer to the Fund Manager of the Fund relating to the full settlement of the rights and obligations 

in respect of the lease obligations. Subsequently, the Company made changes in the offer and 

made announcements on Tadawul. On 2 April 2022 (corresponding to 1 Ramadan 1443H) an 

agreement was entered between the Company and the Fund Manager in order to settle all rent 

payment obligations and other liabilities owed by the Company to the Fund, and for the Fund, 

to surrender all of their rights over the assets, including rights of ownership to be transferred to 

the Company, in exchange for the delivery of the new shares to the unitholders in accordance 

with the terms of the Agreement. On 21 April 2022 (corresponding to 20 Ramadan 1443H) the 

Company made an announcement that the Board of Directors recommended the increase of the 

Company’s share capital by way of lease obligation settlement. 

On 25 August 2022 (corresponding to 27 Muharram 1444H), the shareholders of the Company 

approved the Board of Directors recommendation to increase the Company’s share capital from 

SR 9,294 million to SR 11,545 million in the extra ordinary general meeting, representing an 

increase of 24.22% in the Company’s current share capital, for the purpose of converting the 

entire lease obligation owed by the Company towards the Fund by issuing 2.2 million new shares 

in the Company to the Fund unitholders for each unit they own in the Fund at an agreed exchange 

ratio of 0.442 for each unit of the Fund  in accordance with Article (138)(b) of the Companies 

Law, Article (56) of the Rules on the Offer of Securities and Continuing Obligations, and 

pursuant to the terms and conditions of the corresponding agreement at a share premium 

amounting to SR 2.9 million. Consequently, the Swap Agreement was completed, and the debt-

to-equity conversion took place on 1 September 2022 (corresponding to 5 Safar 1444H) 

whereby the lease liability was settled against the investment made by the Company in the Fund 

as well as through the issuance of new shares which resulted in a gain of SR 259 million which 

has been recognised in the statement of profit or loss for the current period under non-operating 

income. Moreover, the finance charges accrued during the nine months period ended 30 

September 2022 amounting to SR 315 million have also been reversed and the reversal has been 

reflected within finance costs. On 1 September 2022 (corresponding to 5 Safar 1444H), the Fund 

Manager announced the expiry of the term of the Fund. 

Based on the foregoing, the Group’s cash flow forecast for the 12-month period from the 

reporting date indicates a net positive cash flow position. Accordingly, management to believes 

that the Group continues to be going concern and condensed consolidated interim financial 

statements have been prepared on that basis.   
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1. CORPORATE INFORMATION (continued)

The Company has branch commercial registrations to engage in hospitality activities as per the Saudi 

Commission for Tourism and National Heritage’s (“SCTA”) letters. These condensed consolidated 

interim financial statements include the results of the operating activities relating to the following 

hotels in addition to its four branches bearing commercial registration numbers 4030291056, 

4031097883, 4031098207 and 1010465230, respectively.  

Name 

Commencement 

of operation 

Registration 

No. Registration date 

SCTA’s- 

letter No. 

SCTA’s- 

letter date 

Hilton suites 

Makkah 

01 July 2014 

(corresponding to 

4 Ramadan 1435H) 

4031077081 

25 May 2013 

(corresponding to 

15 Rajab 1434H) 

AVM/5887/34 

04 March 2013 

(corresponding to 

22 Rabi II 1434H) 

Hyatt Regency 

22 June 2015 

(corresponding to 

5 Ramadan 1436H) 

4031087547 

09 September 

2014 

(corresponding to 

14 Dhul Qida 

1435H) 

8957 

25 May 2014 

(corresponding to 

26 Rajab 1435H) 

Conrad 

30 July 2016 

(corresponding to 

25 Shabaan 1437H) 

4031091636 

29 April 2015 

(corresponding to 

10 Rajab 1436H) 

9347 

16 March 2015 

(corresponding to 

25 Jumada I 

1436H) 

Hilton 

Convention 

31 March 2017 

(corresponding to 

3 Rajab 1438H) 

4031097174 

10 August 2016 

(corresponding to 

07 Dhul Qida 

1437H) 

16474 

19 July 2016 

(corresponding to 

14 Shawwal 

1437H) 

Double Tree by 

Hilton 

01 August 2019 

(corresponding to 

29 Dhul Qida 

1440H) 

4031214815 

15 May 2018 

(corresponding to 

29 Shaban 

1439H) 

1651 

14 May 2018 

(corresponding to 

28 Shaban 

1439H) 

Marriott 

Makkah 

22 June 2015 

(corresponding to 

5 Ramadan 1436H) 

4031085088 

07 May 2014 

(corresponding to 

8 Rajab 1435H) 

AVM/8332/35 

17 March 2014 

(corresponding to 

16 Jumada I 

1435H) 

Further to the above operating hotels, the Company has two additional hotels, the operations of 

which are not yet commenced, bearing commercial registration numbers 4031215100 and 

4031247845, respectively.  
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1. CORPORATE INFORMATION (continued)

These condensed consolidated interim financial statements comprise the financial statements of the 

Company and its subsidiaries (together referred to as the ‘Group’). The Company has the following 

subsidiaries as at 30 September 2022. The Group is incorporated in the Kingdom of Saudi Arabia 

except for Jabal Omar Sukuk Company Limited which is incorporated in the Cayman Island. 

Name of the 

Subsidiary 

Registration 

No. 

Registration 

date 

Ownership 

interest 

Financial 

year end 

Principal 

activities 

Shamikhat 

Company for 

Investment and 

Development 

4030594602 

09 October 2017 

corresponding to 19 

Muharram 1439H 

100% 
31 

December 

Investment & 

Development 

services in the 

real estate sector 

Sahat For Facility 

Management 

Company  

4031210499 

22 October 2017 

corresponding to 02 

Safar 1439H 

100% 
31 

December 

Real estate 

services 

Warifat Hospitality 

Company 
4030298569 

1 January 2018 

corresponding to 14 

Rabi II 1439H 

90% 
31 

December 

Hospitality 

services 

Ishrakat for logistic 

services Company 
4030303509 

06 May 2018 

corresponding to 21 

Shaban 1439H 

100% 
31 

December 
Logistic services 

Alyaat for 

marketing 

Company 

4030326220 

05 March 2019 

corresponding to 27 

Jumada Al-Thani 

1440H 

100% 
31 

December 

Marketing 

services 

Rasyat Company 4031051838 

8 August 2017 

corresponding to 15 

Dhul Qadah 1438H 

100% 
31 

December 

Investment in 

infrastructure 

facilities 

Jabal Omar Sukuk 

Company Limited 
334209 

12 March 2018 

corresponding to 24 

Jumada Al Thani 

1439H 

100% 
31 

December 

Issuance of 

sukuks 

Pursuant to the Swap Agreement executed during the period ended 30 September 2022 (note 1), the 

Fund Manager announced the expiry of the term of the Fund on 1 September 2022 (corresponding to 5 

Safar 1444H). As part of the Swap Agreement, the Company derecognized its investment in the Fund in 

full. 
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2. BASIS OF PREPARATION AND STATEMENT OF COMPLIANCE

2.1 Statement of compliance 

These condensed consolidated interim financial statements of the Group have been prepared in 

accordance with International Accounting Standard, “Interim Financial Reporting” (“IAS 34”) as 

endorsed in the Kingdom of Saudi Arabia (“KSA”) and other standards and pronouncements that 

are issued by the Saudi Organization for Chartered and Professional Accountants (“SOCPA”). 

These condensed consolidated interim financial statements do not include all the information and 

disclosures required for a complete set of financial statements prepared in accordance with IFRS as 

endorsed in the KSA and should therefore be read in conjunction with the Group’s annual 

consolidated financial statements for the year ended 31 December 2021 (“last annual consolidated 

financial statements”). However, selected explanatory notes are included to explain events and 

transactions that are significant to an understanding of the changes in the Group’s financial position 

and performance since the last annual consolidated financial statements. In addition, results for the 

interim period ended 30 September 2022 are not necessarily indicative of the results that may be 

expected for the financial year ending 31 December 2022. 

2.2 Basis of Measurement 

These condensed consolidated interim financial statements have been prepared under the historical 

cost basis using the accrual basis of accounting except for the following items which are measured 

as follows: 

Items Measurement basis 

Provisions for employee terminal benefits Present value of the defined benefit 

obligation using projected credit unit method 

Investment held at fair value through profit or loss Fair value  

2.3 Functional and presentation currency 

These condensed consolidated interim financial statements are presented in Saudi Riyals (SR), 

which is also the functional currency of the Group. All figures are rounded off to the nearest 

thousands (SR ‘000) unless when otherwise stated. 

2.4 Significant accounting judgments, estimates and assumptions 

The preparation of the Group’s condensed consolidated interim financial statements requires 

management to make judgments, estimates and assumptions that affect the reported amounts of 

revenues, expenses, assets and liabilities, and the accompanying disclosures, and the disclosure of 

contingent liabilities. The significant judgments made by management in applying the Group's 

accounting policies and the methods of computation and the key sources of estimation are the same 

as those that applied to the financial statements for the year ended 31 December 2021. However, in 

the view of the uncertainty initially created due to COVID-19, which continued to affect the Group, 

any future change in the assumptions and estimates could result in outcomes that could require a 

material adjustment to the carrying amounts of the assets or liabilities affected in the future periods. 

As the situation is still evolving with future uncertainties, management will continue to assess the 

impact based on prospective developments. 
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3. CHANGES TO THE GROUP’S ACCOUNTING POLICIES

The accounting policies and methods of calculation adopted in the preparation of the condensed

consolidated interim financial statements are consistent with those followed in the preparation of

the Group’s annual financial statements for the year ended 31 December 2021, except for the

adoption of new standards given below effective as of 1 January 2022. The Group has not adopted

any standard, interpretation or amendment that has been issued but is not yet effective.

3.1 Amendments to standards and standards issued and standards issued but not yet effective 

Amendments to Standards 

There are no new standards issued and the adoption of the following amendments to the existing 

standards had no significant impact on the condensed consolidated interim financial statements of 

the Company on the current period or prior periods and is expected to have no significant effect in 

the future periods. 

Standard / 

Interpretation Description 

Effective from periods 

beginning on or after the 

following date 

IAS 37 

Onerous Contracts – Cost of Fulfilling a 

Contract (Amendments to IAS 37) 1 January 2022 

Annual 

Improvements 

Annual Improvements to IFRS Standards 2018-

2020 1 January 2022 

IAS 16 

Property, Plant and Equipment: Proceeds before 

Intended Use (Amendments to IAS 16) 1 January 2022 

IFRS 3 

Reference to the Conceptual Framework 

(Amendments to IFRS 3) 1 January 2022 

Standards and Amendments Issued but Not Yet Effective 

A number of new standards and amendments to standards are effective for annual periods beginning 

after 1 January 2023 and earlier application is permitted. However, the Company has not early 

adopted any of the forthcoming new or amended standards in preparing these condensed 

consolidated interim financial statements. 

Standard / 

Interpretation Description 

Effective from periods 

beginning after the 

following date 

IFRS 17 Insurance contracts and amendments 1 January 2023 

IAS 1 

Classification of liabilities as current or non-

current (Amendments to IAS 1) 1 January 2023 

IAS 1 and IFRS 

Practice Statement 2 

Disclosure of Accounting Policies (Amendments 

to IAS 1 and IFRS Practice Statement 2) 1 January 2023 

IAS 8 

Definition of Accounting Estimate (Amendments 

to IAS 8) 1 January 2023 

IAS 12 

Deferred Tax Related to Assets and Liabilities 

Arising from a Single Transaction – Amendments 

to IAS 12 Income Taxes 1 January 2023 

IFRS 10 and IAS 28 

Sale or Contribution of Assets between an 

Investor and its Associate or Joint Venture 

(Amendments to IFRS 10 and IAS 28) 

Available for optional 

adoption / effective date 

deferred indefinitely 
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4. BASIS OF CONSOLIDATION

These condensed consolidated interim financial statements comprising the condensed consolidated

interim statement of financial position, condensed consolidated interim statement of profit or loss

and other comprehensive income, condensed consolidated interim statement of changes in equity,

condensed consolidated interim statement of cash flows and notes to the condensed consolidated

interim financial statements of the Group include assets, liabilities and the results of the operations

of the Company and its subsidiaries, as set out in note 1. The Company and its subsidiaries are

collectively referred to as the “Group”. Subsidiaries are entities controlled by the Group.
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5. INVESTMENT PROPERTIES

Land Buildings Equipment 

Infrastructure 

assets 

Capital 

work in 

progress Total 

SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 

Cost: 

Balance at 1 January 2021 (Audited) 1,339,673 879,983 367,215 92,335 2,493,293 5,172,499 

Additions during the year -- -- -- -- 11,292 11,292 

Balance at 31 December 2021 (Audited) 1,339,673 879,983 367,215 92,335 2,504,585 5,183,791 

Additions during the period -- -- 483 -- 28,961 29,444 

Balance at 30 September 2022 (Unaudited) 1,339,673 879,983 367,698 92,335 2,533,546 5,213,235 

Accumulated depreciation: 

Balance at 1 January 2021 (Audited) -- 39,352 73,217 18,099 -- 130,668 

Depreciation for the year -- 10,613 16,557 1,925 -- 29,095 

Balance at 31 December 2021 (Audited) -- 49,965 89,774 20,024 -- 159,763 

  Depreciation for the period -- 7,958 12,420 1,445 -- 21,823 

Balance at 30 September 2022 (Unaudited) -- 57,923 102,194 21,469 -- 181,586 

Net book value: 

At 30 September 2022 (Unaudited) 1,339,673 822,060 265,504 70,866 2,533,546 5,031,649 

At 31 December 2021 (Audited) 1,339,673 830,018 277,441 72,311 2,504,585 5,024,028 
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5. INVESTMENT PROPERTIES (continued)

a) Investment properties comprise commercial centers, parking areas and properties under

development. Developed commercial centers and parking areas generate income through

lease agreements. During the nine-month period ended 30 September 2022, there was SR

28.9 million capitalized as borrowing costs for the construction of investment properties

included in capital work in progress (For the year ended 31 December 2021: SR 11.3

million). Further, the capitalization rate used to determine the amount of borrowing costs

to be capitalized is the weighted average interest rate applicable to the Group’s general

borrowings during the period, in this case 4.02% per annum (31 December 2021: 3.62 %

per annum).

b) Capital work in progress represents assets under construction relating to commercial

centers and infrastructure development work on the land.

c) Deprecation charged for the nine-month period ended 30 September 2022 and 2021 has

been allocated to cost of sale.

d) As at 30 September 2022, the Group’s land in the investment properties with a carrying

amount of SR 1,018 million (31 December 2021: SR 1,018 million) were mortgaged as

collateral against loans and borrowings. (note 1)

e) As at 30 September 2022, the fair value of the investment property of the Group amounts

to SR 1,668 million (31 December 2021: SR 1,621 million)

f) Refer Note 6 for key assumptions and information about fair value measurements using

significant unobservable input.
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6. PROPERTY, PLANT AND EQUIPMENT

Lands Buildings 

Central 
District 
Cooling 
System Equipment 

Furniture and 
fixtures and 
other assets 

Infra-
structure 

assets 
Capital work 
in progress Total 

SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 SR’ 000 
Cost: 
Balance at 1 January 2021 (Audited) 2,896,000 4,207,847 1,007,154 1,969,224 758,997 429,057 7,514,486 18,782,765 
Additions during the year -- -- -- 1,031 4,151 -- 449,077 454,259 
Disposals/write offs during the year -- -- -- -- (20,825) -- -- (20,825) 
Transfer from development properties 
(note 10) 135,997 -- -- -- -- -- 1,259,061 1,395,058 
Transfers from CWIP -- -- 11,868 -- -- -- (11,868) -- 
Transfer to non-current asset classified as 
held for sale (note 6 (b)) (54,557) -- -- -- -- -- (56,278) (110,835) 

Reclassification 41,103 -- -- -- -- -- (41,103) -- 

Balance at 31 December 2021 (Audited) 3,018,543 4,207,847 1,019,022 1,970,255 742,323 429,057 9,113,375 20,500,422 
Additions during the period -- -- -- 1,195 2,393 -- 879,344 882,932 
Write offs during the period -- -- -- -- (6,752) -- -- (6,752) 
Transfers from CWIP to development 
properties (note 10) -- -- -- -- -- -- (10,912) (10,912) 

Balance at 30 September 2022 
(Unaudited) 3,018,543 4,207,847 1,019,022 1,971,450 737,964 429,057 9,981,807 21,365,690 

Accumulated depreciation: 
Balance at 1 January 2021 (Audited) -- 184,788 119,454 250,983 314,592 37,838 -- 907,655 
Depreciation for the year -- 49,873 34,227 81,552 68,838 7,984 -- 242,474 
Disposals/write-off during the year -- -- -- -- (19,223) -- -- (19,223) 

Balance at 31 December 2021 (Audited) -- 234,661 153,681 332,535 364,207 45,822 -- 1,130,906 
Depreciation for the period -- 37,404 25,670 61,194 44,738 5,986 -- 174,992 
Write-off during the period -- -- -- -- (4,481) -- -- (4,481) 

Balance at 30 September 2022 
(Unaudited) -- 272,065 179,351 393,729 404,464 51,808 -- 1,301,417 

Net book value: 

At 30 September 2022 (Unaudited) 3,018,543 3,935,782 839,671 1,577,721 333,500 377,249 9,981,807 20,064,273 

At 31 December 2021 (Audited) 3,018,543 3,973,186 865,341 1,637,720 378,116 383,235 9,113,375 19,369,516 
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6. PROPERTY, PLANT AND EQUIPMENT (continued)

a) The Group signed an agreement ("the Agreement") with the Central District Cooling Company

("CDCC") an equity accounted investee for the construction, operation and maintenance of the

District Cooling System ("DCS") for 26.5 years from the date of final commissioning of DCS

which became effective 31 December 2014. The DCS is pledged against a loan obtained by

CDCC. The Group is entitled to obtain all economic benefits from the DCS during its entire life

and therefore recognises the DCS from the commencement of construction by CDCC.

b) The amounts referred in the note 6 represents transfer of non-current assets classified as property,

plant and equipment to non-current assets classified as held for sale pertaining to assets

determined by management to be recovered principally through a sale transaction rather than

continuing use.

c) Land (the ‘Land’) represents plots situated in the Jabal Omar area, which were received by the

Company from the founding shareholders (the ‘Owners’) against issuance of its shares at

nominal value of SR 10 per share by virtue of a Royal Decree (the ‘Decree’) (note 1). Valuation

of land was prepared and approved by Development Commission of Makkah Al Mukkaramah.

Legal formalities for the transfer of title deeds from the Owners were completed. The Company

had intended to complete the procedures for transferring any remaining title deeds in the name

of the Company and issue corresponding shares, as and when their Owners would complete the

related statutory and legal documentation (the ‘documentation’).

However, due to the physical location of the Project and peculiarities attached to the land 

ownership around Haram area, there were certain plots without identified title deeds. 

Accordingly, owners of plots amounting to SR 359 million remained unable to complete the 

documentation even after several years post incorporation of the Company. Accordingly, during 

2016, the management of the Company recognised this remaining unrecorded land in its 

financial statements, considering the following: 

• No title deeds had been submitted for the past 2 years;

• In respect of the Owners who could not submit their legal tittle deeds, pursuant to the transfer

arrangement, Makkah Construction and Development Company ("MCDC") subscribed for

shares in the Company on behalf of those owners. This mechanism was ratified by Royal

Decree No. M/63, dated 25/9/1427H (corresponding to 18 October 2006) and therefore legal

ownership of the land is with the Group;

• The Company possesses substantive rights to the use of complete Land by virtue of the

Decree;

• The Group has been in the possession of the Land for the past several years and has started

construction thereon; and

• During 2020, the competent authorities issued a unified title deed in the name of the

Company for the entire area of the Group's Project which amounts to 235,869.11 square

meters.

Moreover, in lieu of the fact that MCDC subscribed for the shares on behalf of owners who 

could not submit their legal title deeds, a corresponding payable to MCDC was recognised. The 

amount payable to MCDC would be settled as and when owners who could not submit their title 

deeds earlier, would do so, with a corresponding re-allocation in shareholding between MCDC 

and such owner. Management expects the liability to be settled on demand and hence recorded 

as current liability. 
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6. PROPERTY, PLANT AND EQUIPMENT (continued)

d) During the period ended 30 September 2022, an amount of SR 66.4 million (31 December 2021;

SR 47.8 million) was capitalized as borrowing cost for the construction of property plant and

equipment included in capital work in progress. Further, the capitalization rate used to determine

the amount of borrowing cost to be capitalized is the weighted average interest rate applicable

to the Group general borrowing during the period, in this case 4.02% per annum (31 December

2021: 3.62% per annum).

e) The outbreak of COVID-19 led to a substantial reduction in cash generated from the Group’s

hotel and commercial area operations, which continued to affect the Group’s operations. It has

also interrupted the development of the Group’s projects. As a result, management had

considered there to be indicators of impairment. There is a risk that the carrying value of non-

financial assets, hotels, commercial properties and land parcels (“properties”) associated with

the Group’s operations will be higher than the recoverable amounts.

For the purpose of impairment testing of the non-financial assets, the underlying assets are

grouped together into the smallest group of assets that generates cash inflows from continuing

use that are largely independent of the cash inflows of other assets or CGUs. The Group has

determined the recoverable amounts of each CGU by assessing the fair value less cost of

disposal (FVLCOD) of the underlying assets. The valuation is considered to be Level 3 in the

fair value hierarchy due to unobservable inputs used in the valuation. Based on the valuation,

no impairment was identified.

The valuation methodology and related significant inputs and assumptions used by valuers in

estimation of net recoverable amount are as follows:

Valuation methodology:

The Group engaged independent professionally qualified valuation experts for the fair market

valuation of the non-financial assets as at 30 September 2022.

The valuation expert engaged by the Company is accredited by the Saudi Authority for

Accredited Valuers and performed their work in accordance with the International Valuation

Standards Council (IVSC) as well as the regulations issued by the Saudi Authority for

Accredited Valuers (TAQEEM). The valuation expert has experience under IFRS 13, in

determining the fair value for properties in the locations and segments where the Group’s

properties are situated.

The Group’s finance department includes a team that reviews the valuations performed by the

independent valuer for financial reporting purposes. This team reports directly to the Chief

Financial Officer (CFO) of the Group. Discussions of valuation processes and results are held

between the CFO and the valuation team at least once in every quarter, in line with the Group’s

quarterly reporting dates.
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6. PROPERTY, PLANT AND EQUIPMENT (continued)

At each financial year-end the finance department: 

• verifies all major inputs to the independent valuation report;

• assesses property valuation movements when compared to the prior year valuation report;

and

• holds discussions with the independent valuer.

Changes in Level 2 and 3 fair values are analysed at each reporting date during the quarterly 

valuation discussions between the CFO and the valuation team. As part of this discussion, the 

team presents a report that explains the reasons for the fair value movements. 

The Group has a number of operating hotels and hotels under construction. Each hotel is 

considered a separate CGU for purposes of impairment testing. In determining the fair value, 

the valuer has used an income approach, residual value approach, cost approach and in certain 

cases a weighted average of approaches. In case of non-operated assets comprising land parcels 

only the valuer has used comparable values approach. The Group also has a number of 

commercial centers and each commercial center is considered a separate CGU. The valuer has 

used income approach for developed commercial centers and commercial centers under 

development. Moreover, the valuer and Group’s management has determined the fair value 

whilst considering the highest and best use of the assets (as per the guidance set out in IFRS 13). 

Key assumptions used in the fair valuation include the following:- 

Assumption Approach used to determine values 

Average daily rate Based on the actual location, type and quality of the properties 

and supported by historic trends and approved room rents 

including impacts of expected inflations. 

Estimated occupancy rate Based on current, historic and expected future market 

conditions.  

Retail developed land value Prices of residential and commercial land parcels per square 

meter in the neighboring districts. 

Discount rates Reflects current market assessments of the uncertainty in the 

amount and timing of cash flows. 

Capitalization rate It is based on actual location, size and quality of the properties 

and taking into account market data at the valuation date.  

Costs to complete These are largely consistent with internal budgets developed 

by the Group’s management, based on its experience and 

knowledge of market conditions.  

Growth rate Cash flow projections till the disposal of cash generating unit 

are estimated by extrapolating the cash flow projections based 

on the financial budgets/forecasts using a growth rate for 

subsequent years. The management has assumed a steady 

growth rate in the cashflow projections for its properties. 
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7. CASH AND CASH EQUIVALENTS

a) These represent cash and deposit placed in Murabaha deposits with commercial banks having

original maturity of three months or less and yielding profit at prevailing market rate. Further,

these Murabaha deposits are restricted under reserve accounts as per the agreements under

corresponding arrangements with commercial banks. The classification depends on the

contractual arrangement and is classified as current when the payment is on demand.

b) The cash is held in accounts with banks having sound credit ratings. The fair value of cash and

cash equivalent and restricted cash approximates the carrying value at 30 September 2022 and

31 December 2021.

8. INVESTMENT HELD AT FAIR VALUE THROUGH PROFIT OR LOSS

8.1 Classification of financial assets at fair value through profit or loss 

The Group classifies the following financial assets at fair value through profit or loss: 

- debt investments that do not qualify for measurement at either amortised cost or FVOCI;

- equity investments that are held for trading; and

- equity investments for which the entity has not elected to recognize fair value gains and losses

through OCI.

8.2 Equity investments at fair value through profit or loss 

Carrying value as at Unrealized (loss) / gain as at 

Note 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) (Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 

Non-current assets 

Al Bilad Makkah 

Hospitality Fund a 295,306 304,122 (8,816) (588) 

Current assets 

Alinma Saudi Riyal 

Liquidity Fund b -- 24,475 -- 844 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Cash on hand  85 85 

Cash at banks (see notes (7(a)), and (7(b)) below)  669,382 981,527 

Term deposits less than three months (note (7(a)) below)  231,425 305,925 

900,892 1,287,537 

Less: Restricted cash - non-current (see note (7(a)) below)  (242,590) (242,590) 

Less: Restricted cash - current (see note (7(a)) below)  (332,693) (716,520) 

325,609 328,427 
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8. INVESTMENT HELD AT FAIR VALUE THROUGH PROFIT OR LOSS (continued)

a) This represents investment in 20 million units (31 December 2021: 20 million units) of the

investee which is a private placement closed ended real estate investment fund domiciled in

KSA and managed by Al Bilad Investment Company. The objective of the investee is to acquire

interest in properties situated in Makkah in order to generate income and capital growth. The

main assets of the investee are represented by investment properties. The investee prepares and

publishes financial statements on semi-annual basis under which it reports net asset value of the

fund based on the fair value of these investment properties, as determined by two independent

valuers (referred to as 'Indicative NAV'). Since the units of the fund are traded with reference to

such Indicative NAV, management believes that it is a reasonable approximation of the fair

value of the investee. As per the audited financial statements of the investee for the year ended

30 June 2022, the indicative NAV per unit amounts to SR14.77, has accordingly been used as a

valuation basis of the Group's investment as at 30 September 2022 as the Group’s management

believe that there have been no major change in circumstances during the period.

b) This represented investment made by Alinma Makkah Real Estate Fund in Alinma Saudi Riyal

Liquidity Fund which is a public investment fund domiciled in KSA and managed by Alinma

Investment Company. The objective of the investee is to invest in Murabaha Contracts which

complies with Islamic Shari’a. Pursuant to the Swap Agreement, referred in note 1, the Fund

has been liquidated.

c) Financial assets at FVTPL comprise investments in funds. The following tables show the

valuation techniques used in measuring fair values for financial instruments in the statement of

financial position, as well as the significant unobservable inputs used.

Fair value measurement using 

Date of 

valuation Total 

Quoted 

prices 

in active 

markets 

(Level 1) 

Significant 

observable 

inputs 

(Level 2) 

Significant 

unobservable 

inputs 

(Level 3) 

SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 

Equity investments 

at fair value through 

profit or loss 

30 September 

2022 

   (Unaudited) 295,306 -- 295,306 -- 

Equity investments at 

fair value through 

profit or loss 

31 December 

2021 

(Audited) 328,597 24,475 304,122 -- 

Type Valuation technique 

Investment in public funds Quoted market prices 

Investment in non-public funds Indicative NAV of the Fund based on the fair value of the 

underlying assets of the Fund 

There are no transfers in the fair value levels during the period ended 30 September2022. 
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9. INVESTMENT IN AN EQUITY ACCOUNTED INVESTEE

This represents Group’s 40% investment in an equity accounted investee arrangement in Central

District Cooling Company (“CDCC”), which is principally engaged in the business of providing

central district cooling system services.

During the period, the Group has recorded share of result amounting to SR 4.7 million (30

September 2021: SR 5.5 million).

10. PROPERTIES FOR DEVELOPMENT AND SALE

These represent properties being developed for sale as residential units and plot of lands which

determined by management to be used for future sale in the ordinary course of Group’s operations.

Movement during the period ended 30 September 2022 is as follows:

10.1 At 30 September 2022 and 31 December 2021, the net realizable value of the properties is assessed 

to be higher than their carrying value. 

Residential units 

The management of the Group has carried out an exercise to determine the net realizable value of 

their residential units. This exercise involved determination of planned mode of disposal and the 

estimation of certain significant variables such as estimated selling price based on planned mode of 

disposal, estimated cost to sell and estimated cost to make the asset ready for sale. As at 30 

September 2022 and 31 December 2021, the net realizable value of the residential units is assessed 

to be higher than their carrying value. 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Opening balance  24,806 1,419,044 

Transfers (note 6) 10,912 (1,395,058) 

Additions -- 820 

35,718 24,806 

Less: Charged to cost of revenue (12,355) -- 

23,363 24,806 
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11. TRADE AND OTHER RECEIVABLES

Trade receivables are non-derivative financial assets carried at amortised cost and are generally on 

terms of 90 to 180 days. The carrying value may be affected by changes in the credit risk of the 

counterparties. It is not the practice of the Group to obtain collateral over third party trade 

receivables and these are, therefore, unsecured. The Group's trade receivables are concentrated in 

the Kingdom of Saudi Arabia. As at 30 September 2022, five largest customers accounted for 66% 

(31 December 2021: 71%) of the outstanding trade receivables. Due to short-term nature of the trade 

receivables, their carrying amounts are considered to approximate their fair values. 

Advances to suppliers mainly include advances for undertaking repair and maintenance of 

infrastructure work. 

12. LOANS AND BORROWINGS

Details of the Group’s loans and borrowings are as follows:

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Receivables from contract with customers 29,128 16,757 

Receivables from rental arrangements and land sale 124,312 156,322 

Contract assets 41,890 56,550 

Advances to suppliers 159,224 152,904 

Margin and other deposits 14,571 14,571 

Other receivables 102,293 211,645 

Less: Allowance for expected credit losses (131,154) (60,689) 

340,264 548,060 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Loans and borrowings 10,397,228 9,632,872 

Accrued commission on term loan 330,141 241,320 

Less: Deferred financial costs (64,899) (65,262) 

10,662,470 9,808,930 

Current portion (217,264) (1,766,085) 

Non-current portion 10,445,206 8,042,845 
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12. LOANS AND BORROWINGS (continued)

Non-current portion

Current portion 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Government loan (Note (a) below) 1,361,233 1,326,088 

Syndicate loan (Note (b) below) 5,293,944 4,889,028 

Accrued commission 205,365 201,980 

Facility from a local bank (Note (c) below) 928,600    -- 

Facility from local bank (Note (f) below) 29,150 29,150 

Facility from a local bank (Note (d) below) 1,600,000 600,000 

Subordinated Sukuk (Note (g) below) 252,585 506,250 

Facility from local bank (Note (h) below) 831,167 547,550 

10,502,044 8,100,046 

Less: Deferred financial costs (56,838) (57,201) 

10,445,206 8,042,845 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Facility from a local bank (Note (c) below) 71,400 635,656 

Accrued commission 7,381 9,496 

Facility from a local bank (Note (d) below) -- 1,000,000 

Accrued commission -- 3,171 

Facility from a local bank (Note (e) below) -- 70,000 

Accrued commission -- 1,099 

Facility from a local bank (Note (f) below) 29,150 29,150 

Accrued commission 1,744 420 

Accrued commission (Note (d) below) 98,189 15,455 

Accrued commission (note (g) below  11,324 8,318 

Accrued commission (Note (h) below) 6,137 1,381 

225,325 1,774,146 

Less: Deferred financial costs (8,061) (8,061) 

Current portion 217,264 1,766,085 
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12. LOANS AND BORROWINGS (continued)

Term loans

a) On 13 December 2011 (corresponding to 18 Muharram 1433H), the Group signed an agreement

with the Ministry of Finance (“MoF”), a government entity, to obtain a loan amounting to SR 3

billion. The loan was designated for development of Phase 3 of the Group’s Project. At

origination, the amount was due for settlement in six semiannual installments commencing from

1 January 2014. There are no financial debt covenants related to the facility.

During 2016, the Group obtained an extension on the settlement’s commencement date to 1

January 2019.

During 2018, the Group obtained approval from the lender to further reschedule the loan for

repayment in three equal installments annually, commencing from 31 December 2018, with

interest rate of SIBOR plus 1.75%.

During 2020, the Group obtained approval form the lender to postpone until 31 March 2022 the

repayment of all installments that were due on or before 31 December 2020. The Group has also

pledged Phase 3 to the lender as mortgage against the loan.

During 2021, the Group entered into a loan restructuring agreement with MoF that involved

significant modifications of the loan terms, including waiver of the accrued commission,

capitalization of commission for certain period for commencing repayments, revision in

commission rates and conversion of SR 1.5 billion of the total existing loan amount into a new

unsecured Shariah-compliant subordinated perpetual instrument (“Perpetual instrument”), and

maturity extension of the remaining secured SR 1.5 billion to 31 March 2031, with bullet

payment (“Bullet Loan”).

The SR 1.5 billion Perpetual instrument includes the following main features:

1. Waiver of the entire accrued and unpaid profit amounting to SAR 457 million.

2. The Perpetual instrument do not carry a contractual maturity nor does the government entity

hold a contractual right to redemption or repayment in the ordinary course of Group’s

business.

Moreover, the Group may elect not to make any of the profit payments, except in the event of 

distribution of dividend to ordinary shareholders, and such non-payment of profit shall neither 

accumulate nor be considered an event of default.  

The Group has analysed the Perpetual Instrument having features of an equity instrument under 

IAS-32 and hence classified the instrument under equity at its fair value on the date of debt 

conversion. 

The SR 1.5 billion Bullet Loan will be repaid from 31 December 2026 and semiannual 

installments thereafter until its final maturity on 31 March 2031. The Bullet Loan, carries an 

annual profit commencing immediately after restructuring. Certain updates to the collateral 

provided against the Bullet Loan.  
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12. LOANS AND BORROWINGS (continued)

Pursuant to receipt of binding term sheets from MoF, confirmation from the facility agent and 

approval of Board of Directors (BoD) of acceptance of term sheets, the Group derecognized the 

old facility and recognized new facilities. The changes in the terms of the original MoF loan 

constitute a substantial modification and, accordingly, the difference between the pre-

restructuring loan carrying amount and the fair value of the Perpetual Instrument and Bullet 

Loan, amounting to SR 1.4 billion, has been recognized as net gain on loan restructuring in the 

condensed consolidated interim statement of profit or loss and other comprehensive income. 

The Group management is in the process of finalizing the facilities agreement as at 30 

September 2022.   

b) On 18 May 2015 (corresponding to 29 Rajab 1436H), the Group signed a syndicated Islamic

loan agreement under Ijara arrangement with a credit limit of Saudi Riyals 8 billion with two

local banks. Such loan shall be used to repay all bank liabilities related to Phases 2, 4 and 5,

including a loan from a local bank with a credit limit of Saudi Riyals 2 billion (already paid)

and another short-term liability in addition to completing the construction of Phases 2 and 4 and

executing Phase 5. The syndicated Islamic loan was payable over a period of 12 years from the

date of signing the agreement in quarterly payments ending at September 2027. The Group had

withdrawn Saudi Riyals amounting to 4.5 billion under the facility, carrying profit at SIBOR

plus spread. During 2020, the Group received letter for the deferral of payment due till 31 March

2021.

The Group had provided the following securities against the facility:

- Mortgage of the above-mentioned phases’ lands deeds and properties with carrying

amount of Saudi Riyals 7,285 million as of 31 December 2020.

- Promissory note by the Group for the syndicate of Saudi Riyals 6.1 billion

During the year ended 31 December 2021, the Group completed the restructuring of the 

Syndicate loan facility with the following key changes: 

• Additional SR 1.2 billion of available limit for future drawdowns.

• Extension in Syndicate Loan’s final maturity by 3 years from the original date of maturity

with an option to extend by a further 3 years, subject to certain pre-agreed conditions

• Sculpted repayment schedule based on the underlying projects’ cash flows

• Scheduled repayments will initiate after a grace period of 3 years

• Scope for step-down in profit rate based on achieved progress on Phases 2 and 4 of the

Project and deleveraging of the facility

The Group has analysed the renegotiated terms and identified the changes to represent a non-

substantial modification. Accordingly, the resulting modification loss amounted to SR 173 

million had been recognized in net gain on loan restructuring presented in the statement of profit 

or loss and other comprehensive income during the year ended 31 December 2021. The Group 

has recorded the amortization of above-mentioned modification loss during nine-month period 

ended 30 September 2022 amounting to SR 18.7 million (30 September 2021: SR nil) 
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12. LOANS AND BORROWINGS (continued)

c) On 20 March 2017 (corresponding to 21 Jumada II 1438H), the Group signed an unsecured long

term loan facility agreement with a local bank, the facility limit of SR 842 million for the

purpose of settlement of certain Group’s outstanding liabilities, whereby the loan will be repaid

over a period of four years. Accordingly, as per the repayment terms, the loan was repayable in

seven semi-annual equal instalments; the first instalment was due on 20 March 2018

(corresponding to 03 Rajab 1439H) and last instalment would have been due on 20 March 2021

(corresponding to 7 Shabaan 1442H). The loan carries borrowing costs at SIBOR plus 5%. On

21 March 2019 (corresponding to 14 Rajab 1441), the Group entered into a revised/ restructured

agreement relating to the facility for the outstanding amount of the loan as at the restructuring

date. Accordingly, as per the revised terms, the loan is repayable in nine installments: the first

installment falling due on 18 August 2019 (corresponding to 17 Dhual Hijjah 1440H) and last

installment due on 19 September 2023 (corresponding to 4 Rabi Al Awal 1445). During the year

ended 31 December 2020, the Group has received short-term deferral on the instalment due in

March 2020 and September 2020 until the following instalment due date in March 2021 and

remaining amount to be settled till September 2023 based on semi-annual installment schedule.

Due to restructuring in current payments, the Group has recognized modification losses

amounting to SR 4.9 million during the year ended 31 December 2020. During 2021, the Group

received short-term deferral on the instalment due in March 2021 until July 2021. As of 31

December 2021, the Group has utilized SR 636 million. There are no financial debt covenants

related to the facility. During the nine-month period ended 30 September 2022, the Group has

repaid the loan in full.

Further, during the nine-month period ended 30 September 2022, the Group has finalized 

signing of new loan facility agreement, having facility limit of SR 1,000 million for the purpose 

of settlement of certain Group’s outstanding liabilities, whereby the loan will be repaid over a 

period of eight years. Accordingly, as per the repayment terms, the loan is repayable in eight 

semi-annual equal instalments; the first instalment is due on 31 July 2023 and last instalment 

would be due on 31 January 2030. The loan carries borrowing costs at SIBOR plus 2.25%. 

d) On 17 July 2017 (corresponding to 22 Shawal 1438H), the Group signed an unsecured facility

with a local bank, with an amount of SR 500 million for the purpose of settlement of certain

Group’s outstanding liabilities. The loan carries borrowing costs at commercial rates and was

repayable after six months (with an option to extend for a further period of six month). Original

maturity date of the loan was 31 August 2018 (corresponding to 20 Dul-Hajjah 1439H). On 16

October 2017 (corresponding to 26 Muharram 1439H), the Group has re-negotiated and signed

an agreement to convert the existing unsecured facility with secured facility for an additional

amount of SR 500 million which increased the facility to SR 1 billion for the purpose of Group’s

outstanding liabilities. This new facility is secured with SR 1 billion subscribed units of JODC

in the Group’s subsidiary interest, Alinma Makkah Real Estate Fund and was due for payment

on 31 March 2018. The loan carries borrowing costs at commercial rates. During the year ended

31 December 2020, the Group has finalized the terms and condition of restructuring the facilities

and accordingly maturity has been extended to 23 February 2022 with borrowing cost of SIBOR

plus 3%. The Group had recognized modification losses amounting to SR 36.2 million, as a

result of facilities rescheduled during the year ended 31 December 2020. There are no financial

debt covenants related to the facilities. The loan facility has a history of roll-over in the past and

during the period ended 30 September 2022, the Group obtained approval from lender to roll-

over a loan facility amounting to SR 1 billion to 28 August 2022.
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12. LOANS AND BORROWINGS (continued)

On 30 January 2019 (corresponding to 24 Jamada Al Awal 1440H), the Group has signed a 

facility with a local bank, with an amount of SR 600 million for the purpose of financing existing 

phase 3 project overhead requirements and other financial commitments. The loan was 

repayable on 27 February 2020. The Group has provided a hotel as mortgage against the loan 

amount. The facility carries borrowing costs at commercial rates at SIBOR plus 2%. During the 

year ended 31 December 2020, the Group finalized the terms and condition of restructuring the 

facility and accordingly its maturity has been extended to December 2025. During 2020, the 

Group had recognized modification losses amounting to SR 18.5 million due to rescheduling 

during the year 2020. The deferred repayments will be linked with the assigned operating 

cashflows of the hotel. There are no financial debt covenants related to the facility. 

During the nine-month period ended, the Group has restructured the above-mentioned facilities 

from the bank amounting to SR 1,000 million and SR 600 million and pursuant to this 

restructuring, the Group has entered into a new facility amounting to SR 1,600 million through 

modification of the previously obtained facilities. The restructured loan carries borrowing rate 

at SIBOR plus 2.3%. The restructured facility has been secured against the property in phase 1 

of the Group. The Group has recognized modification losses amounting to SR 79.2 million, as 

a result of facilities rescheduled during the period ended 30 September 2022. The Group 

management is in the process of finalizing the restructuring facilities agreement as at 30 

September 2022. 

e) On 17 January 2018 (corresponding to 30 Rabi Al-Akhar 1439H), the Group signed an

unsecured nonfunded facilities with a local bank, with a limit of SR 300 million for the purpose

of opening letters of credit (L/C) and letters of guarantees (L/G) by the Group. The facility was

renewed with an amount of SR 209.8 million with an expiry date of 30 January 2020. During

the year ended 31 December 2020, the facility had been extended. At 31 December 2021, the

Group has utilized SR 70 million to settle some of the outstanding liabilities SIBOR plus 2.5%.

During the nine-month period ended 30 September 2022, the Group has repaid the loan amount

in full.

f) On 16 August 2017 (corresponding to 24 Dhul Qadah 1438H), the Group signed an unsecured

non funded facilities with a local bank, with an amount of SR 200 million for the purpose of

opening letters of credit (L/C) and letters of guarantees (L/G) by the Group. The facility carries

borrowing costs at commercial rates and facility was rolled over till 05 October 2023

(corresponding to 21 Safar 1444) and requires the loan to be repaid in two equal installments.

The facility carries borrowing costs at SIBOR plus spread. As at 30 September 2022, the Group

has utilized SR 58 million to settle some of the outstanding liabilities. There are no financial

debt covenants related to the facility.

g) On 12 November 2018, the Group issued sharia compliant unsecured and subordinated private

Sukuk amounting to SR 506 million, with a maturity date of 15 November 2023. The sukuks

were issued under wholly owned subsidiary ‘Jabal Omar Sukuk Company Limited’ in United

States Dollars. The outstanding principal is repayable in a single instalment due on the maturity

date. The Sukuk carries a fixed commission rate of 9.85% per annum. There are no financial

debt covenants related to the Sukuk.

During the nine-month period ended 30 September 2022, the Group announced and redeemed 

the partial early redemption of Sukuk amounting to USD 67,500,000 in aggregate face amount 

of its Certificates (out of total face amount of USD 135,000,000) that were issued on 12 

November 2018 and its original maturity date is 15 November 2023.  
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12. LOANS AND BORROWINGS (continued)

h) During the year ended 31 December 2021, the Group entered into a secured financing

arrangement amounting to SR 1.6 billion with a lender for the completion of the Phase 3 of the

Group’s Project. SR 547 million were drawn which were used to settle some of Phase 3 related

liabilities. Remaining drawdowns from this facility will be made within twelve months from the

date of the condensed consolidated interim statement of financial position. Cost of borrowing is

SIBOR plus 0.9% per annum. As per the repayment terms, the loan is repayable in is twenty-

four equal semi-annual installments. First installment due after 24 months from the date of end

of initial availability period dated 30 November 2024. There are no financial debt covenants

related to the facility.

13. LIABILITIES AGAINST LEASE

The liabilities against lease are as follows:

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Total leases payments under leases 8,026 15,090 

Finance charges (804) (534)

7,222 14,556 

Less: Current portion (2,814) (3,247) 

Non-current portion 4,408 11,309 

Future lease 

rentals 

Unamortized 

finance charges Lease Liability 

SR’000 SR’000 SR’000 

30 September 2022 (Unaudited) 

Less than one year 3,074 (260) 2,814

Between one to five years 4,952 (544) 4,408

8,026 (804) 7,222

31 December 2021 (Audited) 

Less than one year 3,407 (160) 3,247

Between one to five years 11,683 (374) 11,309

15,090 (534) 14,556
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14. REVENUE

For the nine-month 

period ended 

30 September 

2022 

30 September 

2021 

(Unaudited) (Unaudited) 

SR’000 SR’000 

Revenue from operating hotels and properties for 

   development and sale 540,787 122,338 

Revenue from rental income 69,135 19,641 

609,922 141,979 
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14. REVENUE (continued)

a) Disaggregation of revenue from contract with customers

Set out below is the revenue disaggregated by type of revenue and timing of revenue recognition. The table also includes a reconciliation of the disaggregated 

revenue with the Group’s reportable segments. Further, the Group’s revenue is earned in Kingdom of Saudi Arabia. 

For the nine-month period ended 30 September (Unaudited) 

Operating Hotels Commercial centers 

Properties for 

development and sale Total 

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 

SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 

Type of revenue: 

Sale of Properties for development and 

sale -- -- -- -- 38,322 5,719 38,322 5,719 

Hotel’s operations 502,465 116,619 -- -- -- -- 502,465 116,619 

Lease of Commercial center -- -- 69,135 19,641 -- -- 69,135 19,641 

502,465 116,619 69,135 19,641 38,322 5,719 609,922 141,979 

Timing of revenue recognition: 

Point-in-time 107,314 23,364 -- -- 21,720 -- 107,314 23,364 

Over time 395,151 93,255 69,135 19,641 16,602 5,719 502,608 118,615 

Total Revenue from contract with 

customers 502,465 116,619 69,135 19,641 38,322 5,719 609,922 141,979 
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15. FINANCIAL COSTS

16. OTHER NON-OPERATING INCOME

Other non-operating income for the nine months period ended 30 September 2022 comprises of net

gain on the settlement of lease liability (note 1) (30 September 2021: nil) and gain on disposal of

sale of land amounting to SR nil (30 September 2021: SR 662 million).

During the nine-month period ended 30 September 2021, the Group consummated the sale of a plot

of land, measuring 2,572 square meters located in Phase 7 of the Group’s project amounting to SR

830 million by transferring the plot’s legal title to the buyer, whereas the carrying amount of the

land disposed amounted to SR 115.8 million. Out of SR 830 million, an amount of SR 52 million

was deferred and to be recognized on fulfillment of related performance obligation.

17. ZAKAT

During the nine-month period ended 30 September 2022, the Group has recorded zakat charge of

nil (30 September 2021: SR 39.2 million)

Zakat status:

The Tax and Zakat Appellate Committee – Tax Violation and Disputes Appellate Committee

[TVDAC] has rendered its decision for the years up to and including 1433H.

For the years 1427H to 1430H, the additional agreed assessed liability is SR 23.57 million against

which the JODC had lodged a bank guarantee of SR 29.1. The company has requested the ZATCA

to liquidate the bank guarantee and refund the excess amount.

For the years 1431H through 1433H the appeal has been decided in the JODC’s favor and as such

no additional zakat liability is payable. ZATCA to thus return the bank guarantee of SR 14.6 lodged

by the JODC earlier. JODC is awaiting the ZATCA’s confirmation in this regard and return of the

bank guarantee for cancellation. During the year 2021, JODC has recorded an additional zakat

payable of SR 17 million for the related assessments in addition to SR 21 million recorded in the

prior years under accruals and transferred it to the zakat provisions in year ended 31 December 2021.

For the nine-month 

period ended 

30 September 

2022 

30 September 

2021 

(Unaudited) (Unaudited) 

SR’000 SR’000 

Finance cost on leasing arrangement 29,193 323,279 

Finance cost on loan arrangements  269,137 227,155 

298,330 550,434 
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17. ZAKAT (continued)

For the years ended 30 Dhul Hijjah 1434H to 1437H along with the periods ended 15 Rajab 1438H

and 31 December 2018, ZATCA has demanded an additional zakat of SR 421 million. The Group

has recorded zakat provision based on the received assessments of SR 133.1 million and filed an

appeal against the said assessments. The case awaits Tax Violations and Disputes Appellate

Committee (TVDAC) review. Management expects a favorable outcome.

During the year ended 31 December 2021, ZATCA raised assessments for the years 2019 and 2020

assessing an additional zakat liability of SR 209 million. The Group has made a provision of SR 102

million thereagainst. JODC has submitted an objection against the aforesaid assessments after

lodging a bank guarantee being 10% of the assessed liability as per the relevant regulations. The

objection awaits the preliminary tax and zakat appeal committee – Tax Violation and Disputes

Review Committee’s [TVDRC] review of the case in accordance with the relevant regulations.

Management expects a favorable outcome.

18. RELATED PARTIES TRANSACTIONS AND BALANCES

Related parties represent the shareholders, directors and key management personnel of the Group,

and entities controlled, jointly controlled or significantly influenced by such parties. Pricing policies

and terms of these transactions are approved by the Group’s management.

In addition to related party transactions disclosed in notes to these condensed consolidated interim

financial statements, significant transactions with related parties in the ordinary course of business

included in the condensed consolidated interim financial statements for the period ended 30

September and balances arising there from are summarized below

The following are the details of major related party transactions during the period and the related

balances at period end:

For the nine-month 

period ended 

Related party Nature of transaction 

30 September 

2022 

30 September 

2021 

(Unaudited) (Unaudited) 

SR’000 SR’000 

Bank Al Bilad  affiliate Finance cost on loan from a local bank -- 9,031 

Senior management   

   Employees 

- Short term employee benefits 6,300 5,813 

- Post-employment benefits 112 112 

Board of Directors  Meeting attendance fee 225 474 

Central District Cooling 

   Company - an equity 

Cooling charges and lease payment

(note 6(a)) 51,601 20,496 

   accounted investee Concession fee 7% 3,608 1,782 

Others 3,042 2,631 
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18. RELATED PARTIES TRANSACTIONS AND BALANCES (continued)

Key management personnel comprise chief executive officer and heads of departments.

Compensation of the group’s key management personnel includes salaries, non-cash benefits and

contributions to a post-employment defined Benefit plan.

Balances arising from transactions with related parties are as follows:

Related party Included under 

30 September 

2022 

31 December 

2021 

(Unaudited) (Audited) 

SR’000 SR’000 

Al-Bilad Makkah Hospitality 

Fund 

Accounts payable and other 

current liabilities 83,513 69,496 

Bank Al-Bilad Loans and Borrowings 1,010,116 642,277 

Central District Cooling 

Company 

Accounts payable and other 

current liabilities 230,902 208,817 

Central District Cooling 

Company Other non-current liabilities 741,205 741,205 

Central District Cooling 

Company 

Accounts and other 

receivables (12,996) (11,467 ( 

Makkah Construction and 

Development Company Other non-current liabilities 309,565 309,565 

19. SEGMENT REPORTING

Basis for segmentation

The Group has the following five strategic divisions which are its reportable operating segments.

These divisions offer different products and/or services and are managed separately. The following

summary describes the operations of each reportable segment.

Reportable segments Operations 

Operating Hotels Includes leasing rooms and selling food and beverages ("the Hotels"). 

Commercial centers Includes operating and leasing commercial shopping malls ("the 

Commercial Centers"). 

Properties for development 

and sale 

Includes construction and development of property and sale of 

completed dwellings 

Property under construction Includes construction and development activities of Hotels under all 

phases. 

Corporate (Head office) Activities of corporate office including selling and marketing. 
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19. SEGMENT REPORTING (continued)

The condensed consolidated interim statement of financial position items as at 30 September 2022

(Unaudited):
For the nine-month period ended 
30 September 2022 (Unaudited) 

Operating 
Hotels 

Commercial 
Centres 

Properties 
for 

development 
and sale Corporate Total 

SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 

Current assets 334,534 78,885 65,252 604,701 1,083,372 
Property and 
equipment 20,007,186 44,930  -- 12,157 20,064,273 

Investment properties  1,610,233 3,421,416  --    --   5,031,649 
Other non-current 
assets  284  --    686,373  --   686,657 

Total assets 21,952,237 3,545,231 751,625 616,858 26,865,951 

Total liabilities  117,269  7,913  126,028 13,030,481 13,281,691 

The condensed consolidated interim statement of profit or loss and other comprehensive income 

items for the nine-month period ended 30 September 2022 (unaudited): 

Operating 
Hotels 

Commercial 
Centres 

Properties 
for 

development 
and sale Corporate Total 

SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 

Revenues from 
operations  502,465 69,135   38,322  -- 609,922 

Total comprehensive 
(loss)/income 42,147 40,021 (23,760) (216,389) (157,981) 

For the year ended 31 December 2021 

Operating 
Hotels 

Commercial 
Centres 

Properties for 
development 

and sale Corporate Total 
SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 

Current assets 224,451   38,961 67,674 1,406,432 1,737,518 
Property and 
equipment 19,309,403   44,930 -- 15,183 19,369,516 

Investment properties 1,611,306 3,412,722 -- -- 5,024,028 
Other non-current 
assets 455 -- -- 691,061 691,516 

Total assets 21,145,615 3,496,613 67,674 2,112,676 26,822,578 

Total liabilities 135,127 6,470 149,005 17,903,750 18,194,352 



JABAL OMAR DEVELOPMENT COMPANY 

(A Saudi Joint Stock Company) 

NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 

(UNAUDITED)  

For the nine-month period ended 30 September 2022 

41 

19. SEGMENT REPORTING (continued)

The condensed consolidated interim statement of profit or loss and other comprehensive income

items for the nine-month period ended 30 September 2021 (unaudited):

Operating 
Hotels 

Commercial 
Centres 

Properties for 
development 

and sale Corporate Total 

SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 SR’000 

Revenues from 
operations 116,619 19,641 5,719 -- 141,979 

Total comprehensive 
(loss) / income (448,246) (165,393) (8,344) 277,063 (344,920) 

20. COMMITMENTS AND CONTINGENCIES

a) As at 30 September 2022, the outstanding capital commitments in respect of development of

the Project amounted to SR 3,914 million (31 December 2021: SR 4,297 million).

b) Note 17 for Zakat and tax related contingencies.

c) As at 30 September 2022, the Group has bank letter of credits amounting to SR 6.4 million (31

December 2021: SR 56.2 million) issued from local bank in the Kingdom of Saudi Arabia

d) As at 30 September 2022, the contingencies against banks’ letter of guarantees issued on behalf

of the Group amounted to SR 79.1 million (31 December 2021: SR 50 million).

21. APPROVAL OF THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL

STATEMENTS

These condensed consolidated interim financial statements have been approved and authorized to

issue by the Board of Directors on 08 November 2022, corresponding to 14 Rabi Al Thani 1444H.




